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Maardu linna;, | dpl aneeringu | 3hteseisukohad 5

il dpl aneeringu keskkonnam»ju strateegi

1. SISSEJUHATUS

K2esasedokumendi s on idhnpa ¢(odpluandari dagu

(ptk 2), ¢l dpl aneeringu keskkonnam»j u str

kavatsus (ptk 3) ning paralleel siel ¢| «&vwa geae

(ptk 4).

Pl aneeringu | 2ht eseiimguk o KSH y &l j¢d tdopll taanneie:

esitatud ¢¢htse dokumendi na, I, In m ate=magid.e ma s

2. MAARDU LINNA ' LDPLANEERI NG
L HTESEI SUKOHAD

2.1. MAARDULINNA | LDPLANEERI NGWMWMWMGESTEESM RK

Maar du Il i nna ¢l dpl aneeri ngu koostami ne

strateegilise hindamise | 2Dbi 18i04.200l7seisegal gat

nr 264.

i1 dpl aneeringu koostamise p»hieesm2rk on

kujundamine ning sellealusep | aneer i ngual a-jaghitdstingimestek a s u t
seal hul gas maakasutuse.juhtotstarbe, ma ay
!l dpl aneeringuga h»|l matav ala on Maardu |
i 1l dpl aneeringu koostami sega par sirbteegilene s el t

hindamine ¥t ptk 3).

2.2, |

LDPLANEERI NGWEGQDATAHN AD |

LESANDED

Koostatava Maardu | inna ¢l dplaneeringu ¢1 e
i 1 dpl aneeringuga | ahendatakse eeltomsdud pa
Olulised linna ruumi | i stest vajadustest [ a pl anee
(pl aneeri m sseaduse A75 | »ige 2)
i1 dpl aneeringuga | ahendatakse j2rgmised ¢ e
il dpl aneering Lahendami se vajadu
(l oetelu A 75
punktidele vastavalt)
1. TranspordivyAnal ¢¢si da Il 1T i kuvu
muu infrastruktuuri, litkumise sihtpunktidest (funktsioonid
sealhulgas kohalikipai gut usest ), kasut
teede, raudteedd | a arvestades S ¢
sadamate ninfp»hi m»tetega. Ma & r ¢
va@i kesadamatsi htpunkti de vahel

Versioon: 31/01/2018
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Maardu | inna
keskkonnam»j u

sl dpl an

i I1'dpl aneeringu strate

i I dpl aneering Lahendami se vajadu

(l oetelu A 75

punktidele vastavalt)

nendes
kitsendust¢
ne.

asukoha
tekkivate
m2 & r ami

ja

us j a a s uwakvoahva:
e Il sel oom (sh
ajjate ja jalg
ar uumi arenda
K2 si | eda tul eb K
peat@navaks valjaar
arvestada trammitee arendami
pi kaaj alalusdegee v »i m

LT
S5 T o

- —a <
LY T

d
n
k
v
t

Kohal i ku
j@at mek?ait |l
asukoha ja nendes
tekkivate kitsendusté
m2a&ar amine.

Liigiti

val mi nud
asukoha

puudub.

kogutud
Muug a j
ma ar ami se

] a a
J
a a -

Tehnov»r k ud-e
rajatiste ¢I
nendest tekkivatg
kitsendust e

' hi sveev?ar giilkanalisptsiooni
arendami s el |l 2htut a
AMaar du Il i nna ¢ hii
kanalisatsiooni arendamise kava aastat
20162 0270

Ol ul i se r ugarn
ehitise asukoha valimine

L2@hteseisukohtade f
m»j uga ehitise asuk
teada ei ole, asukoha valikut kaalutak
vaj aduse i I mnemi s e

protsessi jooksul.

Avalikus
kal daga
chendastiud k &

veekogus

L2htesei sukoht ade
veekogusse rajatavate ehitis
kavandamiseks ei ole, kuid teemat tul

funktsionaalselt seotuft @ psustada ¢(I dpl ane
ehiti se ol d

tingimuste ja asukoh

m2ar amine.

Asustuse arengyT@psustatakse ¢l dpl
suunavate tingimust

t2psustami ne

Supelranna alilM@2 2 r at akse ¢l dpl ane
m22r ami ne.

Ta@nava k a | Senistele arengutele tugined
laiendamine. laiendamiseks vajadus puudub.
Korduva¢s | euj ut U} | eujutusohuga al a
piir. mij ar ve piirkonnas
mererannal jekoost ami s el koos KS
k»rgveepiiri

suurte ol e

siseveekogul.

@ HENDRIKSON & KO
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Maardu | inna ¢l dplaneeringu | 2htesei st 7
il dpl aneeringu keskHkkdmmdamijse wt?rl §tade @i

il dpl aneering Lahendami se vajadu

(l oetelu A 75
punktidele vastavalt)

10. Rohev»rgustiiT2psustatakse ¢ dpl
toimimist tagavate
tingi muste t
ning sellest tekkivate
kitsendust e

11. Kallasrajale avaliku M2 aratakse vajaduse
juur dep?@2 2 s u |koostamisel.
m22r ami ne.

12. Ranna ja kaldg Senistele arengutele tuginedes vajal
ehituskeel u|puudub, kui d vaj ad
swrendamine jg@¢ !l dpl aneeringu koos
va@hendami ne.

13. Kohaliku  omavalitsuse Vajaduseeldatavalt puudub.

. ksuse
kaitstavate
loodusobjektide ja nend
kaitse ja
kasutustingimuste
seadmine.

14. va2artusl i ke |V22rtuslikud rohe
p»l Il umaj andy¢sl dpl aneeri ngu k oo ¢
rohealade, maastik¢ K S H grupift. Looduskoosluste
maasti ku ¢kgm@22aramise vajadus S
ja looduskooslust¢ koostamisel, kuid eeldatavasti vajad
m2 2 r ami ne n| pigem puudub.
kaitse ja
kasutustingimuste
seadmine.

15. Maardlatest jgTeemat kasitletak:
kaevandamisest koostamisel.

m»j utatud
tekkivate kitsendustt
m22r ami ne.

16. Mi | ja%@orvt usl i [M22ratakse el dpl anc«
vaartusl i ke |Vajalik on varem kehtestatu
cksi kobjektij¢l dpl aneeri nguga
m2 ar amine nmi | jo°ovaartusliku h
kaitse ja | kasutustingnu s t e ¢l evaa
kasutustingimuste t@psustamine
seadmine.

17. Kohal i ku Anal ¢¢si takse kul tu
Kul tuurip2rgfosforiiditehase r
s2ilitamise meetmete m22ramise
seal hul gas

kasutustingimuste

m2a&arami ne.

Versioon: 31/01/2018
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(l oetelwu

i I1'dpl aneeringu

| dpl aneering

A 75
punktidele vastavalt)

Maardu | inna
keskkonnam»j u

sl dpl an
strate

Lahendami se vajadu

18.

Pl aneeri nguaea
kasutus ja
ehitustingimuste,
sealhulgas
projekteerimistingimuste
andmise aluseks oleva
tingimuste, maakasutus
juhtotstarbe, maksimaalg
ehitusmahu, hoonestus
K»rguspiiranr
haljastusn»lu
m2ar amine.

M2 2ratakse el dpl anc
Ti ngi mused m»el dak:
erinevate piirkondade kui ka juhtotstarve
| »i kes.

19.

Riigikaitselise otstarbeg
maaala n?* 2 r ami n
maakonnaplaneeringus
m22aratud roi

Eeldatavalt vajadus
otstarbega maa | a ma& ar ami s
t eemat t@psustat
Kaitseministeeriumiga.

riigikaitselis

otstarbega maalade
piiride t2ps

20. Puhke ja virgestusalad| M2 2 r at ak s e el dpl ane
asukoha ja nende§Tuuakse valja v ab
tekkivate Kitsendusttar endami se priorite
m2 ar amine. kasutusp»him»tted a

vajadusi.

21. Asul a v »i ehVajadus puudub, k u

» h uassat e , m ¢ r| puuduvad suuremad majandatavad mei
tuul e v»i | | alad.
vV o» i to
va@hendami s ek
metsatulekahju leviky
t »kestami s ek
tegemisel langi suuruse
ja raievanusele piirangut
seadmine

22. M¢r a nor mM2arat akse &l dpl an
kat egooriategtul enevalt »igusakt

23. Lii kl uskorrgM2aratakse ol dpl an
p»hi m»t et e 1 arvestades erinevate litklejagruppic

vajadustega. M2 2 r at akse
p»hi m»tted ni i aut
arvestades erinevat

24. Krundi minimaalsuurus¢ M2 2 r at ak s e &l dpl an

m2&ar ami ne.

@ HENDRIKSON & KO
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| dpl aneering
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|l 2ht esei st 9

Lahendami se vajadu

25. Alade ja juhtudg Vaj adus t@psustub
m2 2 r ami ne, koostamisel.
esinemise korral tulel
detailplaneeringu
koostamisel kaaludi
arhitektuur.i
korraldamist.

26. Detailplaneeringu Maardu linn on detailplaneering
koostamise kohustuseg koostamise kohustusega ala, vastavad ju
al ade vV o» i tulenevad PlanS.
m2ar amine.

27. Maareformiseaduse ja | Vajadus puudub.
looduskaitseseaduse
t2henduses
tiheasustusega alade
m2 ar amine

28. MaaparandusgVajadus puudub, K ui
asukoha ja nendejs adevee arajuhti mi
tekkivate kitsendustq erinevates piirkondades, eriti  Muu¢
m2 ar amine. aedlinnas.

29. K2 esol evas Vajadus puudub.
ni metat ud
elluviimiseks
sundv»»r and g
sundvalduse seadmig
vajaduse m?r

30. Sanitaarkaitsealaga Teema t2psustub
veehaarete asukoha | koostamisel.
nendest tekkivate
kitsendust e

31. Muud kaesol|;] I dpl aneeringu koos
ni met atud danal ¢¢si da koos
seonduvad ¢ | otstarbekama haldurritoriaalse jaotuse

t eemat , vaj adusel t
ettepanek halduspiiride muutmiseks.
Kaal uda tul eb Krit

Versioon: 31/01/2018

detailplaneeringute kehtestamise

tunnistamise kohta.

Anabké{ ga v»i mal ust
s?testada detail pl ¢
p»hi m»tted (sh tar

seotud kohustused, servituutide vajaduse

@ HENDRIKSON & KO



10 Maardu | inna ¢l dpl an
i 1'dpl aneeringu keskkonnam»ju strate

Pl aneeringuga | ahendavate ¢l esannet e | oet
|l 2ht esei u k otdatlaalelvast iefdrmapsio@nist ja linna ruumilise arengu
vajadustest :Idplaneeringu eeln»u valjat°°tamise
kasitlagstwglat 2 psu

23. MAARDU LI NNA EEBPN&N LAHENDRUSH¥¥TAMI SE

ALUSED
Maardu |l inna ¢l dpl aneeringu koostami sel vV »e
s@testatud ¢l dplaneeringu ¢l esanded, mi |l | e
vajadustest Lt Ahesensukoht ade etapi s s»nast a
pl aneeringu hilisemates etappides t2psustud:
Linna ruumi |l i se arengu p»hi m»tete ] a asus
valjatoeotamisel pustretkaomanal earveedo@omunl i kKke \
vadartustep»hi beel ahdreamndiame. et pl aneeringul a
v»i mal dat akse arendustegevust keskkonnav?aa,j
l 2henemise tul emusel val miv planeering tugi
looduslikele Kultuurilistele, maj andusl i kel e v»i
mi da kohali k kogukond ise v&@artusena m22arat |
Selline |l henemine v22artustahb kohal i kku el
kehtestatud, | ai ap»hmabebsevatvaml nkd prdpbsasesi

annab | 2bit°°tatud al us-alade kypsutanmisggasentuds edas

tegevuseks, "korrastab ruumi"”

on kokkul epe erinevate osapoolte jJja huvi
edaspidiseid otsustamisprotsesse

onavaliku protsessi k@aigus vormunud ruumil
tugimaterjaliks erinevate projektide finantseerimise taotlemisel

on kasulikuks infobaasiks potentsiaalsele investorile ja elanikule

A D DD

on kohaliku omavalitsuse spetsialisti, kokali elaniku ja huvilise koolitajaks
ruumilise planeerimise valdkonnas, h»I| bust

2.3.1. MAARDU LINNAKESKKONNAYV RTUSHELEARANU VAJAVAD

KITSASKOHAD

Piirkonnal e i sel oomul i kud v 2 gruumiliss &ehgu o n eda
p»hi m»tete v.2 | Kas$ RR o ama slecduslikuds &udtuuribsed,

maj andusl i kud v »i sot si,amada kehdlik kogukondl see d v » i
vaartusli kuks peab ja v22rtusena m22ratl eb.
Keskkonnav22artused pl an ae¢gavad gnnd edassenadengue | 2 h
j @t kusuutl i kkuse. Nende m2@2ratlemine ja esi
peatami st , vai d piirkonna omap?2raga-jarvesta

ehitustegevuse kavandamisel.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018



Maardu | inna ¢l dplaneeringu | 2htesei st 11

'l dpl aneeringu kesklkdmmdamijsie svtdrl g tag € ¢ i

Maardu |Iinnathesldkomifrawadret i r¢ehmat©©°de Kk
t°°koosol ekul To°%koosol ekul osal esi d Ma
voli kogu | iikmed ning ettev»tjad.

Li saks keskkonnav2aartustele anal ¢¢siti ]
planeer ngu koostamise protsessis (kui teema
p°c°rata. Samut i pakut.i valja suunised eda

i1 di sed v&22artused

1. Piirkondade eriilmelisus.

2. H2stitoimiv ettev»tl us.

3. Perspektiivne Rail Baltic raudtee.

4. laat-k»i k k?&ivad.

5. Aukodanik Anne Veski.

6. Maardu elukohana odavam kui Tallinrsiia tullakse nii Idavirumaalt kui Tallinnast.
7. Mitte-eestlasi toetav keelekeskkond ja teenused.

il elinnalised probleemid/ kitsaskohad
l.Linnapiir k»i kide nainb.er omavalitsustega
2. L»hna/ m¢graprobl eemi d: Tall eggi st kagu

Taaskasutuskeskusest ning k¢gtuseter mi na
Kallavereni.

3. Maapealsed trassid.

4. Kaldase ja VandNarva mnt, SahdooteejaVandNar va mntm%he njga PMu g
tee ristmike ebapiisav | 2bilaskvus (sell
5. Rai | Baltic raudtee (raudtee ¢hel't pool
v»i mali kud negatiivsed m»jud natgsuurem¢r a,
l ii kluskoormus P»hjaranna teel).

6. hi stragsemdds Tallinna | innaga hea, K u
parem olla.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO



12 Maardu | inna ¢l dpl an
i 1'dpl aneeringu keskkonnam»ju strate

Vadartused ja kitsaskohad piirkondade kaupa

Muuga
sadam

Muuga
elupiirkond Kallavere
elupiirkond

Kroodi
majanduspiirkond

Vana-Narva mnt.
toostuspiirkond

Maardu jarv ja
jarvedarne elupiirkond

Joonis2.3.1-1. Maardu linna erinevad piirkonnad

1. Vana-Narvamntt ° ° piitkend

Vaartused
- Toimivad et
- T°°o°kohad el
- Looduslik astang.

ted.
| 2hedal

- Eriilmelisus piirkonna sees v23 i ksed <eHeanutad @ld k2&i a (aga

t°°stusala sees).
- Kaldase teel avanev vaade merele ja sadamale.

Kitsaskohad

- Kasutusk»| bmatimee ndau ktaed e seerviP®® ndi d | a

piiravad maa otstarbekamat kasutust |
- L»hnaprobl eemi d (nt l evi b ebameel di
cmMberpumpami ne) .

- 1 histriaganrspkardt on, aga inimesed t°%°°] e ei a

- Piirkonnas tegutseb nii suuremate kui Kk
t°°stusega ei tohi ks kaasneda ol ul i si r

- Suur»nnetusohuga ettev»tte | aienemine e

Edasised suunised

- Arendada VanaNar v a mn t t ©°st uysapi itrokkerntdis paorggiskts
arendustegevus toimuervikliku kontseptsiooni alusel.

- Soodustada majandustegevusi, millega kaasn

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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eeringu | 2htesei s 13

- S2ilitd&Ndavdamat t°°stuspiirkonnas | oodus
- Likvideerida kasutusk»l bmatud raudteehar
maa ja t2nane raudtee kaitsev®°°nd toot mi

- Anda suuni sed chistranspordi korral dar
¢ histrans pNarrdsiaglaariMuagtpe | r konda t°°l e ja s
- M22arat a mi ni maal ne halj astuse osat 2ht
°kos¢steemitingi muste k2ttesaadavus, ar \

| eevendami se vajadusega ning tagada meel
- M@ rata hoonestusti heduse.
- Suur»nnetusohuga ettev»tete | ai endami st
v»i malusi ja tingimusi Paasteametiga).

2. Kroodi majanduspiirkond

Vadaadartused

- Toimivad ettev»tted.

- T°°kohad elukoha | 2hedal

- Vabad tootmisterritooriumid i osaliselt varustatud elektri, gaasi, vega
kanalisatsioonitrassidega.

- 1 |-Eestiline krossirada.

- Lipuv?aljak.

- Fosforiiditehase k»ige vanema ajaj 2rgu h

Kitsaskohad

- Juurdep?2@suteede halb seisukord.

- Kroodi oja reostus.

- Amortiseerunud vega kanalsatsioonitrassid.

- Osaliselt teeja liiniservituutide puudumine.

- Kasutusk»| bmatimke ndau ktag gseervP®® ndi d j a ka
J

piiravad maa otstarbekamat kasutust a e

- T°°stustegevus on hea, |l oob t°°kohad e
suuremate Kkui va@i ksemate h?2iringutega t
kaasneda ol ul i si hairinguid.

Edasised suunised

- Soodustada piirkonna intensiivsemat arenguvgbade maal ade Kkasut usel
potentsiaal sete ettev»tjate pool t.

- Soodustada tegevusi, millega kaasneb v2h

- Luua hea ¢ henduisekdhstrhgeraa Rilmteea t e e g a

- Eksponeeridal/l eida sobiv rakendajs®r dws
hoonestusele, sh nt vaatetorni rajamine.

- Likvideerida Kroodi oja Jj22kreostus.

- Likvideeridaka sut usk»| bmatud raudteeharud (end]
mille tul emusena vabaneb nende al | o |
tootmistegeuse laiendamiseks

- M22arat a mi ni maal ne haljastuse osat 2ht
°kos¢steemitingi muste k&2ttesaadavus, ar \

| eevendami se vajadusega ning tagada meel
- M22rata hoonestusti hedus.
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3. Maardu j2rve 22rne el amupiirkond

Vaartused

- Ma ar d i pupkus; kalastus nii suvel kui talvel.
- Ja@rve 22rne puhkeal a.

Kitsaskohad

- Maardu j2rve veetaseme | angus, sellest tul
- Omavolilised puurkaevud.

- Keskkonnaagentuuri andite alusef o n Keskkonnaministeerium
piirkonnas m22ranud ¢l eujutusohuga riskipi

Edasised suunised

- Laiendada p»hj akaljadakalgaleehkeal a ka | 22ne
- M2 ar at | alddubatuadtagevased.
- Rajada paadisilegillad, luues enamv » i mal u s i puhkeal ade k as
paadilaenutus vms).
- Hoonestusti heduse ja haljasalade osat?2htsu
- Omavoliliste puurkaevude tamponeerimise kohustus tsentraase yae
kanali satsioonisg¢steemi rajamise korral

4. Kallavere elamupiirkond

Vaared us

- Pargidi Met sapark, Loodepark, Kellam?2e park.

- Haridus, spordt, kultuurk ¢ hi skondl i kud I koolid spbrdifjoane,r aj at i
rahvamaja, staadion, Vaba Aja Keskus.

- Kirik.

- Laadaplats (kiriku juures), sh kontserdi korraldamise koht.

- Kalmistu.

- Vaated- Orumetsa/Keemikute nurgalt vaade Tallinna suunas, kiriku juurest avanevad
| 2 2gode suunalised vaated.

- Vaadeldav ala Orumetsa tee pikendusel.

- Mi |l joovaartusOrunketsdNoodeKa g t-l gtatia tn piirkond.

Kitsaskohad

- K»rgepingeliinid.
- Paki mi skohtade v2@hesus korterelamute piirko
- Miljoeovaartusli ku hoonestusala milj°° osal

Puudub selgelt hoomatav keskusala.

Edasised suunised

- Kujundada piirkonda j 2t kuval't el ukeskkon
suur end a ¢gakkonrsm atekti¥sbst ja elanike elukvaliteeti.

! Arvutuslikud tippveetasemed ¢l eujutusohuga riskipi

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Ma I an
b s k khd mrdammi jsie svtdrl gtag € @i

du | inna ¢l dp
|l aneeringu ke

- Leida praegustele vajadustele ja v»imalu

keskuse ruumilise arengu p»hijooned (Ees
Arhitektide Liiduga linna keskserpmenaadi kujundamiseks).

- Soovitavalt wviia k»rgepingeliinid maa al
- Ta@apsustada miljo°°ovaartusliku hoon@mst usa

kaitsetingimused.
- Korrastada pargid, varustades need sihtotstarbeliste ehitistega.
- Maakasutusja ehitustingnu st e m2 2r ami sel arvestada Vva:
- M@2rata hoonestusti hedus ja haljastuse o

5. Muuga elamupiirkonda

Va@aartused

- Viljapuu puiesteé k o os ker gl i i kl ust eedpuhkeada. | ast e n
- Suuremad | a va&haljgsaladmad par gi

- Vabad, ¢l dkasutuseks sobivad 4fladd st aadi o
- Rajatav lasteaed.

- Aktiivselt kasutatav al a Tallinnast Muu

Kitsaskohad

- Paljud sadeveekraavid on likvideeritud (tulemuseksdigg).

- Elamupiirkonna ja Van#arva mnt vaheline haljasala on liigakitsasi t 2 i da puh
funktsiooniSamas k»r gepinge | iinikoridor taki s

- Elanikud ei ole registreerunud Maardu linna elanikeks.

- Soov r aj ad a estele krunedele kaksika ridaelamuidk(viimase aja trend).

- Osade suvilakruntide halb seisukord (kor

Edasised suunised

- Kujundada piirkonda j @t kuvaltt el ukeskk
suur endades satrakiiivdustija elpnéke elukvaliteetia

- Vaartusli kud!l pd Wabaddmda ¢hiskondl i ke €
i kool.

- Pallim2dnguvdljakute va&aljaehitamine R»i k|
kehtestatud detailplaneeringule.

- Puhastada sadeveekraavid, vajadusel rajada juurde uusi (nt keskne kraav ja kraav piki
raudteed).

- Aidat a v »i ma |-Naweennt jketamupiakorviaavalelise haljasala puhke
ja puhveralana toimimisele.

- M@2rata hoonestustihsedus ja haljastuse o

- M2arata tingiamuwsi edda ekl aakmsuitke p¢sti t ami seks

6. Sadama piirkond

Vvaartus

- Toimiv sadam.

Kitsaskohad

- Sadama pai knemine kol me omavalitsuse t e
perspektiivne Rail Baltic kaubaterminali kolme omavalitsus@&aeriumile.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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Edasised suunised

- Esitada ¢l dplaneeringuga ettepanek l i nna
paikneks Maardu linna piirides.

Vaartused Maardu | inna | &2hial al

Maardu j2rvest idas paiknev Maardu m»i s.

Rebala muinsuskaitseala.
Muugakabelikivit ¢ ks suuri mai d r@ndrahne.

- RootsiKal | avere k¢l a.

- V»i mal usel kavandada tKeael Inaevremenel ,k ¢klual geb Ka
Probl eemid | 2hial adega:

- Kallavere ja sadama vaheline ala (Uuskg¢l

probleeme teede lahjanisega. Vald ei ole huvitatud ka alast loobumisest elanike
maksutulu t»ttu.

2.3.2. LINNA ARENGUVISIOONJ A L HTEMATERJALI D

Maardu linna pika j a l ¢hi ajali se arenagu eesma@rgid
kavandatud tegevused, mis tasakaalustatult arvestab majanduslotsiaalse ja

kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja

vaj adusi , on s»nastatud strateegilisies doku

2025n.
Vastavalt arengukavale, on Maardu linna visioon aastaks:2025

Maardu onmitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil
pai knevad rahvusvahelise t@htsusega sadam, Kk
eriilmelised elupiirkonnad.

Suur osa Maardu | inna t°°%eali s ésevateel ani kkoni
t°%°stusettev»tetele ka Maardu | inna teenindu
transiitkaubandust ja kohalikke elanikke.

Samas on Maardu Tallinna | 2hitagamaa, Kkust Kk
leiab suurem osa Maardu elanilet s oovi kohast t°°d kohap

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse
el ukeskkonnaga d¢naamiline | i nn.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Visiooni elluviimiseks on vajalik:

Luua eeldused ettevotliku ja oma kodu eest hoolitseva
pusielanikkonna sailimiseks

Tugevdada kohalikku identiteeti

Soodustada ettevétluse arengut kaasaegse taristu abil

Eraldada vahendeid investeeringuteks, tdmbamaks linna
taiendavaid erainvesteeringuid

Soodustada Maardu elanikele uute tookohtade loomist kohapeal

Lahenduse koost ami s eakjakolvased t phakegrenguda ja uvaleak s

arengudokumendid ningk eht i vad asjakohased »1 guUsS e
koostami sega paralleelselt viiakse | 2bi k
tul emused kajastuvad ¢l dpl aneeringu | ahen
24. | LDI NE L HENEMANE KOOSTATAVA NEERIN®LL A

T PSUSASTE
Maar du l i nn koosneb eriil melistest pi

maakonnapl aneeringust 2030+ TlKallavene vMaudgad, ni m
Maardu j2rve?2ayrnpnMarpva rmmotn dt oPagpoviagiki3il) k o n d

Maakonnapl aneering annab suunise kaal uda

ruumi mudel i te valjat°o°otamist. Ruumi mudel
linnaehituslikule struktuurilé t @ navav»r gul e, hiomamusele ning mu s t
olulistele |Ilinnakujundusl i kele el ementide
t°°tatakse va@alja ruumimudelid Muuga j a Ka
t@psustada ¢l dpl aneeringu eel n»u valjate?©e
edasist planeerimis | a projekteerimisprotsessi, s 2t
v»i malused ning v»i mal dades vajadusel |l oo

Kal l avere
|l 2henemist, Imilud 2vxx@ibmeglausnedd al ade kasut a
I akse seisukohal, et juht eatast ar b
e

|t m2arates sel ged p»hi m»tted |

S j a Maar du keskosas on ot star
t
I

etapi s o
samaaegs
arendamiseks.
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Maar du Il i nnangw | dkpoloasnteaenriis e | on sobiwv t 2p
pl aneerimisliku |l @2henemise kombineeri mi ne
eriparadele ja vajadusele edasi st ruumi |l i s
reguleerida.

25. | LDPLANEERI NGBS KBOSTAGAVAD UURINGUD

il dpl aneeri ngu koostami se raames koostat
eksperthinnangud, mi s on samaaegsel-le: si send]
a) Rahvastikuprognoos
Tuginedes Statisti kaamet. andmetel e, k2s
rahval oenduse vahelisel perioodil ja v»rd
vanuseliste gruppi de d¢naami ka), et hinr
(pensioniealiste V'S noorte osat2htsus)
rahvast i kugr uripgp tuldmeused vorimistatakse olemasoleva olukorra
anal ¢¢si j a KSH va&aljat°°tamise kavatsus
maksi maal selt kokkuv»tli kku argumenti de Kk
b)) Ettev»tl uskeskkonna anal ¢¢s, s h suur »nn
arenguperspektiiv. Tuginedes Statistikaameti andmetele ja olemasolevatele
maj anduskeskkonna wuuringutele Maar du [ i n
Ettev»t)jate ¢anardtauvuandl®dpg viidanient t ev»t j at e
Rai | Bal ticu raj ami se perspektiivist
Ettev»tl uskeskkonna arendami se p»hi m»t

valjato°otamine.
c) Liikuvusuuring (tulemuseks on erinevate liikumisy si de ar endami se p:

mis | ¢litatakse ¢l dplaneeringusse).
Kasitletakse ni i t2naseid ' 11 kumi si Kui
potentsiaali. T@nap2evaste vaj adust e j a
teadmine v»imal dalhdat Jasé&maljuhpiada@gndos kumi
v»ttes arvesse ni.i p2evaseid kui ka sesoo
paremaid t2navaruumi ja I|iikuvuse korrald
d Hal jastusal ane eksperthinnang (tsel eb s e
hindami sega; valjundi ks on mh toot misnm
tingimused).

Linna olulisemate haljasalade °koloogil i :
koostamine (2 va&alit°°pa@eva, kaasates bot
haljasalade e , ettepanekud haljasal ade kasut ami
Erit@hel epanal adeotmalsimasat usn»uet e seadm

p»hi m»tete ja tingimuste valjapakkumine.

2.6. AMETKONDADE ESIALGSE D SEISUKOHAD JA  ETTEPAN EKUD
| LDPLANEERI NGWMIKSEKES T

i 1l dpl aneeringu j a KSH al gat ami se teavitarl
¢l dpl aneer i ngu -&netgasMaanteeamet Kvslisayla a

Maardu linna territooriumil asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla, millest
tulenevalt palub Maamet arvestadma ap»ueseaduse Al4 s?2tetega

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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il dpl aneeringu keskHkkdmmdamijse wt?rl §tade @i

Maant eeamet esitab sei sukohad Maar du
kujundami seks ja |liikluskorralduse ¢1 di st
L2hteseisukohtade etapi s, mi s on pl ane
Maanteeameti seisk oht ade |ja ettepanekut e osas %
kujundada. i Il dpl aneeringut koostades, ar
kaal utakse esitatud ettepanekute rakendal
linna ruumilistele vajadustelening -suundumust el e. P»hjenda
arvestatakse pl aneeringul ahenduse valja
tuleb anda suunised ar enduwxilnaled set ej,u up a
korral dami se, tehnov»r k kkdue d pltaémpeeermandi slea

sel guvad planeeringu koostami sel koost?©?©°s

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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3. | LDPLANEERI NGU O NKNEASVK Kl U
STRATEEGILISE HINDAM | S E V. LIJIAT¥¥TAMI S
KAVATSUS

31. KESKKONNAMiI JU ESILFSEHIEDAMISE EESM RK JA ULATUS

Keskkonnam»ju strateegiline Maardd almnan e ( K S
¢l dpl aneer i nguljaKSH gldgatdtMbaadn lemmavolikoguwl8.04.2017.a
otsusega n264.

Maardu linna¢ | dpl aneeri ngu k 0 o s tlian@ irusineiliseparemgue e s m2 r
p»hi m»tete kujundaminpanvegalatélee ajpludies t enc
ehitustingi must e, seal hul gas maakasutuse | u
h»|l mat av aVvaardudimrma teratgouum

KSH eesm2r Kk o rdplanberingn adllwviimisgda kaasnevat olulist

keskkonnam»j u, sel gitada valija alternatiiyv
vajaduselkeskkkonnane et me d , arvestades ¢l dpl aneeri ngit
territoori umi. KSH rkéskkonadargumentide laluselt teimub | ul i s
¢l dpl aneeringu kaalutl usprotsessi j ooksul v
M»j ude hi ndami se l 2htekohaks on ¢l dpl anee
arengudokumendi iseloomi m»j ude hi ndami sel ripgus i t ak s e
t2psusastmes Jja keskendutakse teemadel e, mi
Piiri¢glest keskkonnam»ju ¢l dplaneeringu el I

K2 es &IS#HHv va | j at ©°° t(@TK) enaluseks KSHt asuansle koostamisele.

Ke s k k 0 n n aateegiline hindamine annab lisak$aneerimisseadus& 80 | g 2
n»utule peat¢kis 2 ¢l evaate m»jutatavast k
kaupa. Al apeat ¢kkide | »pus tuuakse valja y

eesm@rgid ja v22ljakutsed.

32. Mi JUTATAANKESKKONNA | LEVAADE

3.2.1. PLANEERINGUALAASUKOHT, ASEND JBKTBURHI STR

Maardulinnpai kneb Harjumaa p»hjaosas Tallinnast
| a he .Maandwelianpiirnebd el 2 ht me ja Viimsi vall aga. Li
on 22,7 km.
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l'inna ¢l dpl an
kes k khd mmam jste svt?rl g taga € @i

u
aneeringu

Muuga
sadam

Muuga
elupiirkond Kallavere
elupiirkond

Kroodi
majanduspiirkond

Vana-Narva mnt.
toostuspiirkond

Maardu jarv ja
jarvedarne elupiirkond

Joonis3.2.1-1. Linna funktsionaalsed piirkonnad

Maardu linn jaguneb funktsionasdlt erinevateks piirkondadeks: linna elupiirkonnad

on teinetei sest eral datud, [ i nna | 2 bi b
majandust © ° st usv®°°nd, mil |l e -Maodaspawhadapnkie
kulgev VanaNar va mnt t°°stiusmpajiarkodwmgdpi iKrrkooordd n

Muuga sadam (sadama territoorium jaguneb 3 omavalitsuse vadheiktsionaalsest

eripa@rast tul eneval't on p i-iimelised nMagadus k a I
tootm sv°°nd on koht.i h oonesttarstattassid,jmas pigeand a |
v@hendavad | inna ruumilist sidusust

Maardu el upiirkondadeks on | inna | 22nepi.|

elamupiirkond ja Kallavere elupiirkond, mis on funktsionaalselt ka linna keskuseks.

Kallavere kaugus Tallinm kesklinnast onca 18 km, Maardu linnaeised osad
paiknevadT al | i nnal e | 2 h e mtavad miiTallpnrNarnva mntiVgrnap 2 2 s e
Narva mntkui Muuga tee kaudu.

Maardu linna majandusharud on seotud tootmis t °-°sjaus
transpordilogistikasektoriga, ng t » t t u l i nnal on ni i sTal | i
laiemaltoluline roll.
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3.2.2. SOTSIAALNE KESKKOND

3.2.2.1. RAHVASTIK JA ASUSTUS

Maardu linna rahvaarv oli 1.01.2017 seisuga 15 077 inifnest

Rahvastiku vanusjaotess on v »Eesti e deskmisga (joonis 3.2.2.1-1)
mé&rgatavalt -89rawskamade SY@Gnusr ¢ hmad. Antud r
t »en2o0liselt seotud Ma a-BOd waastdtel(mt rke madama r engu g
arendamine) mis t i kaasa kasvhwiasgi hwor e t°%ealise
sisserande. A ont saahud/esdala h k kasatdat el pensioni ea
' innas on oluline p°°rata t2helepanu eakat el

Rahvasti ku juurdekasv on joa nnuodo rvt»er dol seanti@shit s¢ul
2 viimasel dekaadi ol ul i sel t k»i kunud, kuid jJuurdek:z:
m» n e v madalaam.

Vanus Vanus
a5+ a5+
80-84 80-84
75-79 75-79
T0-74 T0-74
B5-69 65-69
60-64 B60-64
55-59 25-59
50-54 50-54
45-49 45-49
40-44 40-44
35-39 35-39
30-34 30-34
25-29 25-29
20-24 20-24
15-19 15-19
10-14 10-14
5-9 5-9
0-4 0-4
B 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 %E
M Maardu linna mehed B Maardu linna naised

Eesti mehed == Eesii naised

Joonis 3.2.2.1-1. Maardu rahvastiku koosseisseisuga 1.01.2017 (Allikas:
Statistikaamet)

Linna rahvastik trend onolnud kahanev r ahvasti k ni.i va@aheneb ki
keskmine eluiga |ja ¢l al pemtisakaametieandmetéle (eak
tuginedes on elanikkond perioodil 2030 1 7 kahanenud 2(&5310, i ni me s
aastas keskmiselt 536 imeda niimadala i be Kk ui valjar3xm2de t»ttu
2).

2 Allikas: Statistikaamet

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018



Maardu | inna ¢l dplaneeringu | 2htesei st 23
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H N n-nn
MYy AN 17757 ........... 17315 17141
M N e e 1128 15077
M n n-nn
M H n-nn
M n-nn
y nnn
C nnn
n nnn
H nnn
0
2013 2014 2015 2016 2017

Joonis 3.2.2.1-2. Maardu rahvaarvu muutugAllikas: Statistikaamet)

Eesti | ai emas kontekstis on r ahyvabwarw k a'l
kasvab teatud t»mbekimakastHar i mmam, nsh Ak u
omavalitsustes Ruumiliselt kuulub ka Maardu nimetatud ringi, samas on oma

ol emusel t tegema,st mit® ° susish i nm»aj ut ada t
elukohaeelistusi.

Maadu rahvaarvu muutuste hindmgnu skXisg ko ots?
rahvastikuprognoos (vt ptR.5).

Maardu linna rahvastikuwahvuslik koosseison mi t mek ¢l gne:3%0R201 4.
linnas registreeritud 56 erinevat rahvust. Valdav osa elanikest on venelased (59%),

seejarel eest | as e dvalgetebdlared (vastavald 6% ja ®%)enthg | a
muud rahvused (tatarlased, leedulased, soomlased jt). Rahvuslikus koosseisus on
alates 2000. aastast eestl aste ja venel as

muude rahvuste osat2ahtsus.

Linna rahvastikutihedusn 1.01.2017 seisuga 662 in/fkihv » r d | us e k2676 T a | |
in/km?. Rahvaskutihedus on toodud joonis&.2.2.1-3.

3 Rahvastikuregister
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Viimsi vald
Tallinna linn
= Miafdu linn Jéelahtme vald

Rahvaarv
500m x S00 m ruudu kohta
1 o (60)
EE 1- 99 (39)
[ 100- 499 (26)
Bl s00- 999 (2 = 2km
B 1000 - 3433 (7) Rae vald e

Joonis 3.2.2.1-3. Maardu linna rahvastikutihedu@REL 2011 andmed, Statistikaamet)

Maardu linna elanikkond jaguneb kolnpe» h i dlupiskenna vahe(vt joonis 3.2.1-
1), millele on iseloomulik erinev rahvtakutihedus ja ka hoonestuslaad:

B Kallavere elupiirkondiinna administratiivne keskus, kus paiknevad
valdavalt kortermajad (kurni4 korrust) Kallavere piirkonda koondub
oluline osa linna teenustest.

B Muuga elupiirkond: funktsionaalselt pigem Tallinnaga seotud madaltihe 1
2 korruselistest eramutest koosnev piirkond. Hooned on valdavalt
kohandatud aastaringseks kasutamiseks.

M Maardu j23rve 22ar

ne el upi i rkénd.n d : madal t i

L2 hiaast attelenjp dlihiagdhvadtiku kahanemine ning elanikkonna

vananeming t 2 psema

Rahvaar vu S

|l it ami s

hi n rPa rkg kogstawn elvastikuprognoos
e ni mel on eel k»ig

t @2hel epanatragivse ela-fazette v»t | uskeskkonna kuj

|l i nnas kasvab

eakat e

osat?@®htsus vajava

teenusedf a kasutajas»bralik | innaruum.

3.2.2.2. SOTSIAALNE TARISTUA | HI

STEGEVUS

Maardu linna erinevad sotsiaalse taristwohed ja rajatisedi nt haridus ja
kultuuriasutused, spordihooned, tervishoiuasuty&edd ka kaubanduseenindus on
valdavalt koondunud Kallavere elupiirkondd.2 h e s e | ma 2 r al on

Muugal, kui d

Maar du

j 2rveulwades el upi i

e ol u
undanm
d h

Maardus asub kolm lasteaeda (1 eegti2 venekeelset) Kallavere linnaosas, Muugal
on valjaehitamisel t

»ppekeel ega) ,

@ HENDRIKSON & KO
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(vene »ppekeel ega) . Huvi hari dust pagk ub \

muusi ka»petus) .

Maardu kultuurielu korraldab Maard€ultuuri- ja Infokeskus (MKIK), mille haldusalasse
kuuluvad Maardu Rahvamaja, Maardu Vaba Aja Keskus ja Maardu Infokeskus. MKIK
eesm@rgi ks -<jna nhiuivikwlgtewwrsie korral damine Kkt
toetatakse erinevate rahvusr ¢i¢hmade fatarl, | ekt
ukraina ja valgevene seltsid, tatarlaste rahvuspahantuj. Maardu noorte jaoks tegutseb
noortekeskus ning t°°tab ka Maardu Linna Ra

Linnas tegutseb 13 | astele ja noortele suu
Maardu linnastaadionKallavere Keskkoli spordisaal, tennisej a s p akr Maand@ | |
G¢mnaasiumi v»imla ja spordivaljak ning Maa

Sportimisv»i malusi pakub ka Ma)ar d@dal v8popondi K
kasut ada Maardu pargi s 5 km tenisaieseasr ndshalg i j a

kasutada ka ergliiklusteid ja terviseradu
Maar du jarve aares, kus on ka ranna puhkeal
Maardus asub Kallaverehbija j a pol i kl i ini k. Riskirg¢ghmade

sotsiaalmajaess, suurperede jt toetamiseks toimib ka Maardu Toidupank.

Avalikku korda aitab tagada Maardu Konstaablijaoskond, linnas asub ka Muuga
p22@astekomando.

Erateenustest pai kneb | »vi osa samut i Kal |
ostukeskused koos anksupermarketitega (Maxima, Rimbelvej . il eja@2npud Kka
teenindus koondubKeenakuteltd ¥ & tjepebuf‘ dapastelis
mujal (nt korrusmajade vahel ning | korrel. Teenust e ali k omnrjalinn.
joogikohad, juuksurid, turg, pesumaja jms erateenused.

Muuga linnaosa teenuste spekter on tagasihoidlikum: toidupoed, sh Maxima (ka apteek jt

teenused) ning v2hesel m2 2 r al erateenuseid
Linna j22tmehool dusasutustest asub Muugal

j22t mete punkt .

Maar du l i nna sotsiaal ne telanmkkosrnauajadustelemi t me
¢l di sel t vast aom.aga Reeoused|airsiesittu d j »ul i selt
Kal |l avere piirkonda, mi st »ttu ol uline

k2ttesaadavusel e j a l i gip22sPiavesebel tt
ilmneda vajadus teatud otstarbel maaa |l ade t @i endawmswekks kavand

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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323. ETTEVIi TLUSKESKKOND

3231. ETTEVI TETE ARAMIKAD, NA

Maardu on tuntud kui t°°stuslinn ja @*enev | o
aastaselt majandusl i Mabdtdaktinhnmagetesatutenmnehnhat
muutunud mitmethulisemaks.

Tabel 3.2.31-1. Statistilisse profiili* k uul uv ad ettev»tted Maar du
Statistikaamet seisuga oktoober 2017.

duk

) gk
> = > c
25 5 5
2 - g 3 [T © >
= = A O i) () Q g ©
g % - S c h © >
Suvo 8 P S o S 0
3 s.3 & 5 33 2 =
= E ..CE @© © © © c o) ()
& c° 8 s =3 0% ¥
> = s > S -9 (%) L L5
> Lto8 T o bo © ©>S © ©
2 28 § £ £5 5 3% 3§
> =
e TEE 3 & <ws T S8 58
2006|636 |64 69 |215 123 |31 |42 4 5 83
2007|679 |76 99 201 132 |33 |47 6 7 78
2008|721 |80 100 |207 132 |37 |63 6 9 87
2009|733 |72 90 |197 140 |42 |63 8 17 104
2010|881 |80 91 |223 145 |49 |68 18 |51 156
2011|951 |92 100 |243 153 |55 |78 22 |60 148
2012|972 |97 97 | 246 157 |50 |82 19 |58 166
2013|982 |98 105 |249 146 |52 |83 16 |58 175
2014|1011 |94 109 |256 146 |53 |81 20 |77 175
2015|1062 |101 |121 |251 152 |69 |92 20 |77 179
2016|1076 |99 123 |256 159 |66 |85 24 |86 178
*p»l Il umaj andus, met s am® ¢ & h Yedektuegergia, lgaasi,
auru ja konditsioneeritud »huga var u;j
j a saast ek?ijatbitustys; infoma gide;t finantsja kindlustustegevus
haldus- ja abitegevused; avalik haldus ja riigikaitse, kohustuslik sotsiaalkindlus
tervishoid ja sotsiaalhoolekanne; kunst, meelelahutus ja vaba
kodumaj api dami sed t °ameste djpadanbaks kakpade uootanir
eksterritoriaal sete organisatsiooni de

Tabel andmet est sel gub, et k¢mne aastaga on s
kasvamd 69 %, 63dt 1076| e . Enam l i sandunud (4%), ettev»
kinnisvaraalass tegevuse$113%), kutse teadusja tehnikaalas (102%), haridus€500%)

ja muus teenindusvaldkonnas (114%). L-lasandunu
4 Majanduslikul't aktiivsete cksuste (2ri¢hingute,

mittetulundus¢hingute) kogum, mi da Statistikaamet k
aastast. H» |l mab ainult tegutsevate ¢¢ksuste andmei d.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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jaekaubanduse ning remonditegevuse, veondjssdaonduse valk onnas, kui d
m2 @ r al

Mittetulundus¢ghinguid 2016. aasta seisuga o

Kui vaadelda perioodil 2068016 toimunud muutusi Harju maakonnas tervikuna, on

Statistikaameti andmetel ka maakonnas tervikar@gandusk u | t aktiivsete e
kasvamd 73 %, 378021t 65 625le. Neist valdav osa asub Tallinnbfarju maakond tervikuna

h»l mavad ni i maal i st piirkonda Kkui [ i nnu
tegevusval dkondade | »magk éMaardunlinmas, toe kaamaakonKas i d
tervi kuna ettev»t | whgie g jaskaubandusel, kotseteaddishja s u s
tehnikaalasel tegevusel, ehitusel, veondisalondus el , sidel, t o0t e
i | mnev adp »>lell kma gggansdjaitsitiustus, meelelahutup a vaba aj a et
osakaal us. Naiteks 2016. a ol i Maar du I i n

majutusj a toi tl ustusett gva»tvtachiad az 0a, enieteelve»ltatheu tc

Statistikaameti andmetel on 2016 aasta seisuga Maardu | i nne
val dav osa mi kroettev»tted (959), kus t°°t a
jakoguEestil® . Ainult ¢hes ettev»ttes oli t°°taj.

etettewt et e j uur de kwaddavallmo k r et menutd et e arvel t.

Tabel32.31-2 St ati stilisse profiild:@ kuul uvad ette
Allikas: Statistikaamet seisuga oktoober 2017.

10

2006 2
2007 679 544 102 31 2
2008 721 597 95 26 3
2009 733 621 85 26 1
2010 881 778 81 21 1
2011 951 840 88 20 3
2012 972 866 83 21 2
2013 982 879 84 18 1
2014 1011 906 82 22 1
2015 1 062 952 87 22 1
2016 1076 959 93 23 1

3232. SUURiIi NNETUSE AOHOHGA. IJKUD EDTEVI TTE

Maar du l i nna territooriumi/l on valija k
potentsiaal set keskkonnam»ju omavad etteyv
ettevivanaBdr va mnt t°°st uspi spiirkoedmohg Mukgao o d i
sadama ala (Maardu I inna haldusterritoor:]i
5 Statistikaameti andmetel oli 201Ga st a | ni i Harju maakonnas Kkui k

mi kroettev»tted.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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sadamas pai knevad ohtl i kute ettev»tete 0 ht
territooriumile).Oht I i ke j a suur»nnetuse o0 heukgupa et t ev »
on esitatudtabelis 3.2.3.2-1. Joonisel 3.2.3.2-1 o n toodud k a nende e
asukohad ja ohualad

Teadaol evalt wuusi ohtl i ke v»i suur»nnetusegsze
E.O.S: Termoiterminali mahutiparki on kavas perspektiivis laiendada, mille kohta on
k2ai mas detail pl aneering.

Tabel 3.2.32-1. Oht |l i kud ja suur»nnetusega ohu
Il 2hi al al . -aArhdti ik asht IMialkae et t ev »t @tle20k7a ar

Ettev»t eAadress Ohtllkkus:e Oh“‘f’"a Kaidel davad
kategooria raadius

Muuga sadam

Vopak E.O:S. ASVI|j'a 7, Maardu A-kategooria Ga_laglkond(—?-nsaa.lt,
. : k¢l a suur»nnele3m di i slikg¢gtus,

Stivterminal L .

Viimsi / Maarduohuga jms

Egggnngelrié A-kategooria
DBT AS alevik S uur »nne2843 mammooniumnitraat

L ohuga
Viimsi vald

Vana-Narvamntt © © piitkend

VanaNarva  A-kategooria
mnt 27a, suur »nnelé2m
Maardu linn  ohuga

Vopak E.O:S. ASPeterburitee  A-kategooria

Vopak E.O:S. AS
Termoil terminal

Raskael k ¢ t o, eh» | i
p»l evkivi»li

Rasked kg¢gtt e

Trendgate 105, Maardu suur »nnel6lm . ¢ )
. . p»l evkivi»li
terminal linn ohuga
VanaNarva  B-kategooria Soolhapey 2 2 v e, | h
Vasar O!mntl,Maardu suur »nne300m erinevadn¢g r gi sed
linn ohuga kemikaalid
Enefit Taastuv  Peterburi tee B-kategooria Soolhape jt kemikaalid,
. maagaas,
ener gi a 105 Maardu suur »nne70m
. transfor maat
EJ linn ohuga . )
turbiin»li
KeemiakaubandtvanaNarva Ammoniaagilahus,
AS mnt 22, Maardiohtlik 164m sipelghape, atsetoon jt
linn kemikaalid
. VanaNarva At set ¢l een,
Eestl AGAAS mnt 28a, ohtlik 116 m veeldatud gaasid, vesinik
Maar du t :
Maardu linn atsetoon
Circle K Eesti AS r mee 79, Irt Bensiin dii
Iru k¢l a, J ohtlik 386 m '
propaanbutaan

automaattankla v.
Kroodi majanduspiirkond

A-kategooria
suur »nned00m
ohuga

Lao 21, Maardu
linn

kroomtrioksiid,

Hr omi um kaaliumdikromaat,

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Ettev»t eAadress Ohtllkkuge Oh“?"a Kaidel davad
kategooria raadius

naatriumdikromaat
(oks¢deerij i
B-kategooria
uur »nne498 m
ohuga

B-kategooria

MaarduTerminal Lao 29, MaardL
AS linn

Bensiin, kerged ja rasked
ke¢ette»liod

NCC ja PO AS I7a014, MaardLS uur »nne408m Bensiin X di i
linn nafta»I|ide ¢
ohuga
Kroodi Terminal | | eor u SB-Eategogrlr? N €408 m Bensiin, dili
AS Maardulinn lennukipetrool

ohuga

B-kategooria

Pet kam CKroodi4, suur »nne370m

naftabaas Maardu linn

Bensiin,
kerged k¢t ¢

ohuga
Al fapath
Kroodi :
Tehnopargi Kroodi 2’. ohtlik 50m Diislikg¢gtus
Maardu linn
Naftasaaduste
Terminal
Sool hape, Vv¢
Fosforiidi 20, . ks¢l een, er i
Eskaro AS Maardu linn ohtlik 7om t°%°stusbensi
orgaanilised lahustid
________ \.-t__/' - '
« " et .\ /
\_\\—/ @ ;\
T s L3 |
Aramae\ I‘, // ’
3 : \\ /A \ .,_[.\ \ N\ S
TALLINN ' B sawdsf |||/ N 3A fvirt
& S\ (4
&y @) | VL L@
PN 7/ \ W el N A
] ' | Sy / ~ "N
! SR T
} /wb\ '/.:‘__;_.»_-_-@:“';:."""'T_‘; ".\\ ";}""o g A {.
OniNAY » R e — - i w 1000 _1500m
Joonls 32321 Oht I i ke ] a shuugra» nentett ansneé eotualde | a
paiknemine Maardu linna piirkonnas-kat egoori a suur»nnetuse
m2rgitud punas-EgapgbkhofFriassegarBnnetuse ohu

sinisega ohtl|N3kiudateutdt eorm t ) b Ovl2il ki (Blgadameti i d R
Kaardiserver, M 1:44000).
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Ohtl i ke j a suur»nnetuste ohuga ettev»tete
tagami seks vajalik vahemaa k2itise ning el a
hoonete ja al ade, puhkeal adenspordinirgde vahal mal u s e
(KemSA 32 | disalks omruuilisel planeerimiselprojekteerimistingimuste ja
ehitusl ub ad eoluling hijnatas ja amestadddominoefektidé esinemise

v»imal ust IgKpInS BoB8mi noef ekkt2 idn sk2ei trigshemawd»ei
v»imali k suurem suur»nnetuse risk v»i sell e
asukoha ja vastastikuse kauguse ning nende:
(KemS A 21 | g 10). Paasteametittp¥deetuses |
suur»nnetuse ohuga ettev»tetelt saadava tea
v»i vad k2itised Vo> k2aitisteEtnglvmdacet d Kemd
doomi noef ekt]i v»i mali kkuse ja erinevate teg
arvesse Vv»tktua rneilij emmdastitai mesti kku, S mbr us
rajati si K ui ka i1l masti kku, mill e koosm»ju
s»l tuvalt erinevad.

Esi al gs el hi nnangul v»i vad doomitread efee kKkt»ir vpad
pai knevad ettev»tted (eel k»ige Kroodi 2 j a |
'l dpl aneeri ngu koostami sel on ol uline hin

suur»nnetust e ohuga ettev»tete pai knemi st
tagamiseks vajalik vhemaa k2 i ti se ning el amVajaikf ooni de
on koostadaeraldi projektina t 2 ps e m r i s lsaodtatavalts pasalleelselt

¢l dpl aneeringu koostami sega.

3233. T¥¥Hil VE
Registreeritud t°°tuid T°°tukassa andmetel ol

Peat ¢ kki t2i endat akse gjaan 2018)jt?jraetle viansatra vaaulat tlc
informatsioonile.

3.2.4. TEHNILINE TARISTU JA TEED
3.24.1. | HVEE-F-J A KANALI SATRBK OONI Vi

' hi sveevkmagial ijsaat si ooni s¢steemip®rane valj
tomubvast aval't sekMamnadendguhkawaa tkdnalisatsieaniv 2 r g i ]
arendamise kava 20150 2.7 i

hi sveew?rnagil ijsaat si ooni s¢Steemip@rane val | a
e

I
I
peami stest eesm?rkidest

5 Kemikaaliseadus (RT I, 10.11.2015, &xtps://www.riigiteataja.ee/akt/1101120062

"Paagteamet i tell i musel val mis 2017. a augustis meto
ol e veel avalikul' k2attesaadav, jrgnev teave p?2rin
seisuga 23.11.2017)

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Mtagada ¢ hi s kanalisatsioqni te n uas v»i mal i kul t
elanikele;

BMt»sta ¢ h i s kanelisatsroani teepuae kvaliteeti (sh joogivee
kvaliteedi parandamine raua, mangaani, kloriidide ja radionukliidide osas);
Mtagada kogu | i nnargevebvarustus;e k ohane tul et
Bt»sta vegwdareeamiwe varustuskindlust ;

B kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva
reostusohu eest.

' hi s v e deenustegalon Maardu linna asumitest varustatud Kallavere elamupiirkond,
Muuga aedlinn ja Kr od201020103 Wvids dllwvegmiajandukpoojeld . A
Kall averes ja Muuga aedlinnas, mille t»ttu
T2ieli kult amortiseerunud torusti kud on Kro

VanaNar va maantee t°°%stuspii rllachtataskaodilselt.v e ev
Maardu J2rve@a@arses elamupiirkonnas ¢hisveev
VanaNar v a maant ee kui k a Ja@8rve2arse piirko
alustatud ning v»rkude statld2pl8. aastali t ami st on p

Muuga sadama piirkond ei Kuul u ¢hisveevarus
' hi skanaloins atéslijoaonehi t atud kogu Kall avere e
aedlinnas jaosaliseltkaVahar va mnt t°°stuspiirkonnas al a
el amupiirkonnas ja suures o0osas Muuga aedl in
VanaNar va t°°stuspiirkonnas on kanalisatsi ool
t2ies mahus amortiseerunud. Maardu J2rve?2?ary
Kuul ub Tallinna reoveekogumi sal assey?alghi s
ehitamisega on planeeritud alustada 2018. a.

Enamus kanalisatsioonis¢steemist t°°stuspid.i
val davalt Kroodi ojja ja V»erdla peakraavi
Kogu Kallavere, Muuga ja osaliselt Vahba r va maant ee t°°stuspiirk

AS Tallinna Vesi Paljassaare reoveepuhastisse, Muuga sadama reoveed suunatakse Muuga
sadama reoveepuhastisse.

Reovee purgimiskoht Maardus puudub. Kogumiskaevudekkukdogutav reovesi tuleb
purgida Tallinna Paljassaar e -le kualwaseMuega p u mp
reoveepuhastis. Kui korrektselt toimub kogu

! hi sveanphi satsiooniv»rguga ¢hendatud tarbi

Ja@rgsnetvaabel is toodud andmetest | 2htub, et M
2 % p¢sielani kest kes ei omanud ¢hisveevar

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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Tabel 3.2.4.2:1. Maardu linnaveej a kanali satsioonis¢stjaemi ga ¢
osakaalud 2014.. &llikas Maar du | i nn &anglisatsisoni earenddmisg kavaj a
20162027 ()} VK) .

' hi sveevikamal ijsaat si ooni teenust e
Indikaator bhi 2014 Osakaal kogu

p¢esi el a
arvust kokku %

Vees¢steemiglin 15 631 98
inimeste arv

sh Kallavere in 13 903 99
sh Muuga in 1728 90
sh Maardu | 2lin 0 0
elupiirkond

Kanalisatsi olin 15 631 98
chendatud in

sh Kallavere in 13 903 99
sh Muuga in 1728 90
sh Maardu | 2lin 0 0
elupiirkond

Reoveekogumisalad

Vastavaltt keskkonnaministri 02.07.20009. a k
reostuskoormusega ¢l e 2000 i efi kuul ubseMaar du |

S — ",\../’ ]

Maugs

Joonis3.24.1-:1. Tal | i nna | a c‘,mb"r use reoveekogumisal a.
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 202627.
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Ma u |Iinna ¢l dp
b aneeringu ke
i hi sveewvkangal ijsaat si ooni arendami sel l 2htut a
l i nna ¢ hi s v-kaeahisatsiapni argn@damise kava aastateks 201827.

il dpl aneeringus kasitl et aks edamist; Vudstavalts ¢ st e
sektorarengukavale.

3.2.4.2. SOOJUSVARUSTUS

Maarduson 8® 0 % maj adest varustatud tsentraals
K ¢ ts@ojusenergiat, mida toodetakse Iru ja Tallinna soojuselektrijaamades. Kallavere
elupiirkonda teenindava torustiku pikkus on 9,2 km. Lisaks on-ilIASOPAK
arvestatav katlamaja ja Muuga sadama katlamajan g t ei st el gi ettev
oma tarbeks Linnavolikogus on kinnitatud energeetika arengukava, milles on
ma&aratud kaugkg¢tte al ad j akatlamajada aatengkiks.d pi
Samut i on ol uliseks p»hi m»tteks el ektri
kaugke¢ttele.

Soojusvarustuse » h i m» taheadusesogamguneb Maardu linn kolmeks selgelt
eristuvaks alaks:

A. Kallavere 7 kaugkg¢ttepiirkond. Tarbi misti he
kaugke¢ttesegst eemi °konoomse t°° tagamis
renoveeritud ni ng kaod jaotusv»rkudes

soojusega Iru EJ.

B. Muuga aedlinri lokad k ¢t t epi i rkond. Soojakoor muse
va@ljaehitamise seisukohalt madal aks.
C.\1lej22nud osadi Maka dwaliikmwm@at piirkond.

valjaehitamine h»redal t - hao logisekarajadistegad p e
pirkond ades s e pol e ¢l dj uhul maj andusl!l i kul
keskkonnas?22ambahghkabi kgt 8ehvate katl amaj
Piirkondades, kuhu el ol e maj andusl!l i kul
eelistatakse hoonete soojusenergiggar ust ami s el keskkonnas?2?
Vaba valikuga piirkondades eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel
keskkonnas?22astl i kke 7Tjnmaagdasi,apsituujmta Kutd néndes u s e
piirkondades ei ol e ka v 2 Imaselevate sodjatrasaideg k ¢ t
| 2heduses v»i ka kohali ke | okaal sete so0o0]
Piirkond Tsoon
Kallavere Kaugke¢ttepiirkond
Muuga Maagaasi | p»hineva | okaal
Kroodi Vaba valikuga, eelistus m
v»iklguagk ¢t t el
Vana Narva mnt Va_ba_vallkugg, eelistus
v»i/ ja kaugkg¢tt el
Maardu j2arvVaba valikuga, eelistus
Transiidikoridor Vaba valikuga, eell sekaal k
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Joonis3.24.221.Maar du | inna piirkondade tsoneeri min
Allikas: linna veebileht
http://maardu.kovtp.ee/et/soojusvarustus?inheritRedirect=true

Soojavarustuse | ahendamisel | a ekemgedikas t t e ar
arengukavast.] | dpl aneering ei kavanda muudat usi t e

3243. TEEDEVI RK

Maardu | inna t2@htsaim magistraal on {+ Kkl assi
Narva maantee (nr 1), mi s tagab .Meuwa ¢hendu
sadamat ja TallimMNar va maanteed ¢hendab Muuga sadama
rajat. uuele trassile, osaliselt aga ¢hti b
Maardu | innas on teid ja t&navaid kokku 122 Kk
Kokku on riigiteede kogupi kkus Maar du [ i n
p»hi maant ee, tugi rada mti ene, rlkaxwrbv adl madntihendus

Tabel3.2.4.3-1. Riigiteed Maardu linnas

Tee number Nimetus Algus (km) L » pp ( k Pikkus

1| Tallinn - Narva 13,666 15,996 2,33
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Tee number Nimetus Algus (km) L »pp ( k Pikkus
94|Muuga sadama tee 0 3,342 3,342
1159(P» hj ar ann @ 0 0,95 0,95
1160|Kroodi | 0 1,732 1,732
1162|Maardu | 0 0,286 0,286
1165{Maardu Il 0 1,14 1,14
1166|Kroodi Il 0 0,596/ 0,596
1167|Loo Il 0 0,233 0,233
1167|Loo Il 0,48 0,676 0,196
1169/K2 r mu r i n 0 0,08 0,08
1170 Kroodi IlI 0 0,391 0,391
1191|Sahaloo tee 0 0,127, 0,127
11601|Loo-Loov @ | j 2,631 4,865 2,234
11603|Maardu tee 1,385 1,603 0,218
11603|Maardu tee 1,936 2,005 0,069
11605|Loo tee 0,189 0,606 0,417
11606| VanaNarva maanteg 0 1,55 1,55
Kokku | 15,891

Allikas: teeregister
https://teereqister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultiD=1d2b622f14a2622
f2af6a8820b0fl1&reportiID=0d2b8efel4a28efe2af6a8820b0f11

Probl eemi ks on eraomandi s ol evad t2anavad,
piirkonnas ning jalgja jalgrattateed v 2 he s us.

Vaj alik on kohali ke teede/t@navate - mei suk
jalgrattateid, et tagada eluj a - jt Sihtkohtade vaheline mugav ja turvaline likumine.

Anda suunised parkimise korraldamiseks ning erateede avalikuks kasutuseks
m2&arami seks asukohtades, kus see juurdep?@as

3.2.4.4. RAUDTEE

Maar du l i nna |l 2bi vad Maar du raudt eej aama
Mi i duranna sadamaga ¢¢hendavad raudteed. R
t oi mub raudt eel vedel k¢gtuse transiit. Ma
raudt eede omani kud on AS Eest.i Raudt ee,

territooriuml raudteeharudasuvad(Vopak E.O.S.AS, Agrotarve AS)j

Raudt eev»rk on hast.i valj a arenenud, kK u
samatasandilised raudtee¢l es»i dukohad, kK u
liilkumine sulgeb tee liiklejatele,olles hu al I i kaks ning takistu
s»i dugraafi kus. Probl eem |l ei ab | ahendami
raj ami sega, mil | e kaigus ehitatakse S
eritasandilisteks. Rail Baltic raudtee trassi koridor on kakdad Harju

maakonnapl aneeringuga ARai l Bal tic raudt
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Raudtee kulgeb linna territooriumil olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm
raudtee ja keskosas ka P»hjaranna teega) sa

Viimsi vald Joela

linn
I-II
15B 0 5km

| |
| |

Joonis 3.2.4.4-1. Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht Maardu linna
territooriumil. Al 1i kas Har j u maakonnapl ane
asukoha m2araminen.

i ' dpl aneeringu koostamisel anal ¢¢si takse Ra
Il i nnar uumi | e altkawhdhteksetotstarbdkas maakasutusmuster.

3.2.5. AJALOOLINE JA KULTUURILINE KESKKOND

3.25.1. MAARDU AJALOOLINE KUJUNEMINE JA LINNARUUM

Maardu | inna on kujunenud Maardu m»i sa terr
linnaruumi tekkeks andis fosforidk aevandami mine ja t°°t] emin
l 2hi stel I | g adaeel), kiljem dasfori(diteBa®e) rajame Kr o o d i k¢l as
1939. a, mi | al ustat. k a t°°l i sasulja ehit a
keemi at°°stus | ai enes, Ma a rndu tegéletis f or i i ¢
all maakaevandami sega 1965. aastani . 1960 é
laomajandite ehitamist (praeguneVaNa r va t °°stuspiirkond). Ma a
tirtli 1980.a, va@rskele linnale aspdl E»it §eeenoc

elavdas Maardus elamuehitust.
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e taastamise ja&rel on [ iinna r
kaevandami ne | »petat. piirkonn
S on e nd-aladelahgehud fosalibets )h cloame Wt y sae s
Suvil api rkonnana juba 1950. aastat el ar
kujunenud aastaringseks elamupiirkonnaks.

Hi Il i sajal ool ised ki hi st us e-lmetstes ssadesaViana h 2 s
Nar v a mn t t © 9rs hajusgp haoomestusaegd ala, kus domineerib lai

maanteekoridor, puudub k»rghaljastus, hoo
val daval't taandatud tagapl aanil e. Hoon
i seloomul i kul't korrap?2r at s mikdailmé&tawad diiani ma |
s2ilinud fosforiiditehase rajatised. Mu u g
samut i funktsioonist tulenev, j2ades vald

Maardu linna elupiirkonnad on omakorda selgelt eristuvad.

Maarduj 2r ve i dakal dal asub suhteliselt homo
valja ehitatud cksi kel amut e piirkond. Al
rajatud Muuga on v&a]lja kujunemas vVva@ikeel a
kujundavad kitsad 2 nav a d, rikkali k haljastus ja mi
aastat el on v&alja arendatud kergliikl ust e
va@ikekaupdpstaeadeeri ngu koostamise k?22igus t
ruumi valjaar avad] aoheata@) niGgt piirkonna funktsionaalse

mi t mekesi stami se (teenust e arendami ne, l
v»i mal usi ''ht sete ehitustingi muste m22ar a
val jakujunenud hoonestuspil di i :on»irguwskteak
t2psete reeglite seadmist.

Maardu linnakirdes er va j 22v Kall avere elupiirkond

Linnalise iseloomuga hoonestuse rajamine algas Kallaveres 1950ndatel aastatel,
p»hjaosa korterelamute kvartalid ejbonis at i

3.2.5.}1). Korterelanu t e »ueal ad Kall avere p»hj aos
haljasaladena kasutusel (obnis3.2.5.22) , kuid tuntav on surve

laiendamiseks (vfoonis 3.2.5.13).
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Joonis3.2.5.k1.Kal | aver e p»:h Bilovitskiy Fot o

Joonis3.2.5.222 Roheal adena kasutatavad Faiceal ad Kal
Hendrikson&Ko
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il dpl aneeringu keskHkkdmmdamijse wt?rl §tade @i
Joonis 3.25.33. Par ki mi sprobl eemi dest tul enev p

p»hj ao s:aHendrikfon&Ko

Kall avere keskosa, Keemi kut e | ahoOwsiatudt s t
paarikorruseliste stalinistlike korterelamutega. Piirkonda ilmestab lainjas reljeef ja

meel di v haljastatud t2navaruum. Kehtiv ¢
t2nava piirkonna miIj°°vaartuslikuverbsoones
Moskva Patriarhaadi Eesti i1 i geus Kall®verai nge
l i nnaosas vaj ab ¢l dpl aneeri ngu k2igus t @
ol emus ning avaliku t2navar uumi kujundusp

seada korterd amut e »ueal ade kasutusel e.

Maardu arengukava 201202 5 seab muuhul gas ees m?@
heakorrastatust, k»rgekvaliteedilise halj
pil di parandami st . Samut i on valija t ood
lei d mi seks haljastust kahjustamat a. Eesm2r
ndhakse teiste seas avaliku | innar uumi j @
chtse Iinnaatribuutika (linnam®©°bel, maj a
'l dpl aneeringu kaigus on ot starbekas v a |
funktsioonist (kas avalik puhkeal a v»i pi
hool dus p» hAvalikut fineaduumi arendamise tingimused on samuti

¢l dpl aneer i ng uavakgteeendks. ka2 si t | e
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