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 SISSEJUHATUS 

Kªesolevas dokumendis on vªlja toodud Maardu linna ¿ldplaneeringu lªhteseisukohad 

(ptk 2), ¿ldplaneeringu keskkonnam»ju strateegilise hindamise (KSH) vªljatººtamise 

kavatsus (ptk 3) ning paralleelselt kulgeva ¿ldplaneeringu ja KSH protsessi ¿levaade 

(ptk 4).  

Planeeringu lªhteseisukohad ja ¿ldplaneeringu KSH vªljatººtamise kavatsus on 

esitatud ¿htse dokumendina, kuna m»lemas protsessis on mitmeid ¿hiseid teemasid. 

 

 MAARDU LINNA  ¦LDPLANEERINGU 

L HTESEISUKOHAD 

2.1. MAARDU LINNA ¦LDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESM RK 

Maardu linna ¿ldplaneeringu koostamine ja ¿ldplaneeringu keskkonnam»ju 

strateegilise hindamise lªbiviimine algatati Maardu linnavolikogu 18.04.2017 otsusega 

nr 264. 

¦ldplaneeringu koostamise p»hieesmªrk on linna ruumilise arengu p»him»tete 

kujundamine ning selle alusel planeeringuala ¿ldiste kasutus- ja ehitustingimuste, 

sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, mªªramine. 

¦ldplaneeringuga h»lmatav ala on Maardu linna territoorium. 

¦ldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse lªbi keskkonnam»ju strateegiline 

hindamine (vt ptk 3). 

 

2.2. ¦LDPLANEERINGUGA LAHENDATAVAD ¦LESANDED 

Koostatava Maardu linna ¿ldplaneeringu ¿lesanded tulenevad planeerimisseaduse Ä75. 

¦ldplaneeringuga lahendatakse eeltoodud paragrahvis nimetatud ¿lesanded, mis on 

olulised linna ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmªrkidest lªhtuvalt 

(planeerimisseaduse Ä75 l»ige 2). 

 

¦ldplaneeringuga lahendatakse jªrgmised ¿lesanded: 

 

¦ldplaneeringu ¿lesanded  

(loetelu Ä 75 l»ige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja tªpsusaste  

1. Transpordiv»rgustiku ja 

muu infrastruktuuri, 

sealhulgas kohalike 

teede, raudteede, 

sadamate ning 

vªikesadamate ¿ldise 

Anal¿¿sida liikuvusvajadust lªhtuvalt 

liikumise sihtpunktidest (funktsioonide 

paigutusest), kasutajagruppide eripªradest 

ja arvestades sªªstva liikuvuse 

p»him»tetega. Mªªratletakse  erinevate 

sihtpunktide vaheliste ¿hendusteede 
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¦ldplaneeringu ¿lesanded  

(loetelu Ä 75 l»ige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja tªpsusaste  

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

mªªramine. 

vajadus ja asukohad ning tªnavav»rgu 

¿ldine iseloom (sh haljastuse vajadus, 

jalakªijate ja jalgratturite liikumissuunad ja 

tªnavaruumi arendamise p»him»tted). 

Kªsitleda tuleb Keemikute tn linna 

peatªnavaks vªljaarendamise p»him»tteid,  

arvestada trammitee arendamise 

pikaajaliste v»imalustega.  

2. Kohaliku tªhtsusega 

jªªtmekªitluskohtade 

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

mªªramine. 

Liigiti kogutud jªªtmete ¿leandmiseks on 

valminud Muuga jªªtmejaam. Tªiendava 

asukoha mªªramise vajadus eeldatavasti 

puudub. 

3. Tehnov»rkude ja -

rajatiste ¿ldise asukoha ja 

nendest tekkivate 

kitsenduste mªªramine. 

¦hisveevªrgi ja ïkanalisatsiooni 

arendamisel lªhtutakse sektorarengukavast 

ĂMaardu linna ¿hisveevªrgi ja ï

kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 

2016-2027ò.    

4. Olulise ruumilise m»juga 

ehitise asukoha valimine. 

Lªhteseisukohtade faasis olulise ruumilise 

m»juga ehitise asukoha mªªramise vajadust 

teada ei ole, asukoha valikut kaalutakse 

vajaduse ilmnemisel ¿ldplaneeringu 

protsessi jooksul. 

5. Avalikus veekogus 

kaldaga p¿sivalt 

¿hendatud v»i kaldaga 

funktsionaalselt seotud 

ehitise ¿ldiste ehituslike 

tingimuste ja asukoha 

mªªramine. 

Lªhteseisukohtade faasis vajadust 

veekogusse rajatavate ehitiste 

kavandamiseks ei ole, kuid teemat tuleb 

tªpsustada ¿ldplaneeringu koostamisel.  

6. Asustuse arengut 

suunavate tingimuste 

tªpsustamine. 

Tªpsustatakse ¿ldplaneeringu koostamisel. 

7. Supelranna ala 

mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel. 

8. Tªnava kaitsevººndi 

laiendamine. 

Senistele arengutele tuginedes 

laiendamiseks vajadus puudub. 

9. Korduva ¿leujutusega ala 

piiri mªªramine 

mererannal ja 

k»rgveepiiri mªrkimine 

suurte ¿leujutusaladega 

siseveekogul. 

¦leujutusohuga ala tªpsustatakse Maardu 

jªrve piirkonnas ¿ldplaneeringu 

koostamisel koos KSH tººgrupiga.  
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¦ldplaneeringu ¿lesanded  

(loetelu Ä 75 l»ige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja tªpsusaste  

10. Rohev»rgustiku 
toimimist tagavate 

tingimuste tªpsustamine 

ning sellest tekkivate 

kitsenduste mªªramine. 

Tªpsustatakse ¿ldplaneeringu koostamisel.  

 

11. Kallasrajale avaliku 

juurdepªªsu tingimuste 

mªªramine. 

Mªªratakse vajadusel ¿ldplaneeringu 

koostamisel. 

12. Ranna ja kalda 

ehituskeelu vººndi 

suurendamine ja 

vªhendamine. 

Senistele arengutele tuginedes vajadus 

puudub, kuid vajadus vaadatakse ¿le 

¿ldplaneeringu koostamisel. 

13. Kohaliku omavalitsuse 

¿ksuse tasandil 

kaitstavate 

loodusobjektide ja nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Vajadus eeldatavalt puudub. 

14. Vªªrtuslike 
p»llumajandusmaade, 

rohealade, maastike, 

maastiku ¿ksikelementide 

ja looduskoosluste 

mªªramine ning nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Vªªrtuslikud rohealad mªªratakse 

¿ldplaneeringu koostamisel, sisend mh 

KSH tººgrupilt. Looduskoosluste 

mªªramise vajadus selgub ¿ldplaneeringu 

koostamisel, kuid eeldatavasti vajadus 

pigem puudub. 

15. Maardlatest ja 

kaevandamisest 

m»jutatud aladest 

tekkivate kitsenduste 

mªªramine. 

Teemat kªsitletakse ¿ldplaneeringu 

koostamisel. 

16. Miljººvªªrtuslike alade ja 

vªªrtuslike 

¿ksikobjektide 

mªªramine ning nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel. 

Vajalik on varem kehtestatud 

¿ldplaneeringuga mªªratud  

miljººvªªrtusliku hoonestusala piiride ja 

kasutustingimuste ¿levaatamine ja 

tªpsustamine. 

17. Kohaliku tªhtsusega 

kultuuripªrandi 

sªilitamise meetmete, 

sealhulgas selle ¿ldiste 

kasutustingimuste 

mªªramine. 

Anal¿¿sitakse kultuuripªrandi objektide (nt 

fosforiiditehase rajatised) sªilitamise 

meetmete mªªramise vajadust.  



8 Maardu linna ¿ldplaneeringu lªhteseisukohad 

¦ldplaneeringu keskkonnam»ju strateegilise hindamise vªljatººtamise kavatsus 

 

Versioon: 31/01/2018 

¦ldplaneeringu ¿lesanded  

(loetelu Ä 75 l»ige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja tªpsusaste  

18. Planeeringuala ¿ldiste 

kasutus- ja 

ehitustingimuste, 

sealhulgas 

projekteerimistingimuste 

andmise aluseks olevate 

tingimuste, maakasutuse 

juhtotstarbe, maksimaalse 

ehitusmahu, hoonestuse 

k»rguspiirangu ja 

haljastusn»uete 

mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel.  

Tingimused m»eldakse lªbi nii linna 

erinevate piirkondade kui ka juhtotstarvete 

l»ikes.  

19. Riigikaitselise otstarbega 

maa-ala mªªramine ning 

maakonnaplaneeringus 

mªªratud riigikaitselise 

otstarbega maa-alade 

piiride tªpsustamine. 

Eeldatavalt vajadus riigikaitselise 

otstarbega maa-ala mªªramiseks puudub, 

teemat tªpsustatakse koostººs 

Kaitseministeeriumiga.  

20. Puhke- ja virgestusalade 

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel. 

Tuuakse vªlja vaba»hu puhkealade 

arendamise prioriteedid. Mªªratakse alade 

kasutusp»him»tted arvestades linna elanike 

vajadusi.  

21. Asula v»i ehitiste kaitseks 
»husaaste, m¿ra, tugeva 

tuule v»i lumetuisu eest 

v»i tuleohu 

vªhendamiseks v»i 

metsatulekahju leviku 

t»kestamiseks lageraie 

tegemisel langi suurusele 

ja raievanusele piirangute 

seadmine 

Vajadus puudub, kuna linna lªheduses 

puuduvad suuremad majandatavad metsa-

alad.  

22. M¿ra normtasemete 

kategooriate mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel 

tulenevalt »igusaktidest. 

23. Liikluskorralduse ¿ldiste 
p»him»tete mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel, 

arvestades erinevate liiklejagruppide 

vajadustega. Mªªratakse parkimise 

p»him»tted  nii autodele kui jalgratastele, 

arvestades erinevate piirkondade eripªra. 

24. Krundi minimaalsuuruse 

mªªramine. 

Mªªratakse ¿ldplaneeringu koostamisel 

lªhtuvalt erinevate piirkonna eripªrast.  
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¦ldplaneeringu ¿lesanded  

(loetelu Ä 75 l»ige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja tªpsusaste  

25. Alade ja juhtude 

mªªramine, mille 

esinemise korral tuleb 

detailplaneeringu 

koostamisel kaaluda 

arhitektuuriv»istluse 

korraldamist. 

Vajadus tªpsustub ¿ldplaneeringu 

koostamisel. 

26. Detailplaneeringu 

koostamise kohustusega 

alade v»i juhtude 

mªªramine. 

Maardu linn on detailplaneeringu 

koostamise kohustusega ala, vastavad juhud 

tulenevad PlanS. 

27. Maareformiseaduse ja 

looduskaitseseaduse 

tªhenduses 

tiheasustusega alade 

mªªramine 

Vajadus puudub. 

28. Maaparanduss¿steemide 
asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

mªªramine. 

Vajadus puudub, kuid vajalik on kªsitleda 

sadevee ªrajuhtimise lahendusi linna 

erinevates piirkondades, eriti Muuga 

aedlinnas.  

29. Kªesolevas l»ikes 

nimetatud ¿lesannete 

elluviimiseks 

sundv»»randamise v»i 

sundvalduse seadmise 

vajaduse mªrkimine. 

Vajadus puudub. 

30. Sanitaarkaitsealaga 

veehaarete asukoha ja 

nendest tekkivate 

kitsenduste mªªramine. 

Teema tªpsustub ¿ldplaneeringu 

koostamisel.  

31. Muud kªesolevas l»ikes 
nimetatud ¿lesannetega 

seonduvad ¿lesanded. 

¦ldplaneeringu koostamise protsessi kªigus 

anal¿¿sida koos piirinaabritega 

otstarbekama haldus-territoriaalse jaotuse 

teemat, vajadusel tehakse ¿ldplaneeringuga 

ettepanek halduspiiride muutmiseks.  

Kaaluda tuleb kriteeriumite sªtestamist 

detailplaneeringute kehtestamiseks 

tunnistamise kohta. 

Anal¿¿sida v»imalust ¿ldplaneeringuga 

sªtestada detailplaneeringute elluviimise 

p»him»tted (sh taristu vªljaehitamisega 

seotud kohustused, servituutide vajadused). 
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Planeeringuga lahendavate ¿lesannete loetelu ja kªsitlus lªhtub kªesolevas, 

lªhteseisukohtade etapis, teadaolevast informatsioonist ja linna ruumilise arengu 

vajadustest. ¦ldplaneeringu eeln»u vªljatººtamise etapis v»ib ¿lesannete loetelu ja 

kªsitlus tªpsustuda. 

 

2.3. MAARDU LINNA ¦LDPLANEERINGU LAHENDUSE V LJAT¥¥TAMISE 

ALUSED  

Maardu linna ¿ldplaneeringu koostamisel v»etakse aluseks planeerimisseaduse Ä 75 

sªtestatud ¿ldplaneeringu ¿lesanded, mille lahendamine on oluline valla ruumilistest 

vajadustest lªhtuvalt. Lªhteseisukohtade etapis s»nastatud ¿lesannete loetelu v»ib 

planeeringu hilisemates etappides tªpsustuda. 

Linna ruumilise arengu p»him»tete ja asustuse arengut suunavate tingimuste 

vªljatººtamisel v»etakse arvesse piirkonnale iseloomulikke vªªrtusi, ehk nn 

vªªrtustep»hine lªhenemine. See tªhendab, et planeeringulahenduse vªljatººtamisel 

v»imaldatakse arendustegevust keskkonnavªªrtusi kahjustamata. Vªªrtustep»hise 

lªhenemise tulemusel valmiv planeering tugineb eelk»ige piirkonnale ainuomastele 

looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele v»i sotsiaalsetele nªhtustele v»i aladele, 

mida kohalik kogukond ise vªªrtusena mªªratleb.  

Selline lªhenemine vªªrtustab kohalikku elukeskkonda ning identiteeti, kusjuures 

kehtestatud, laiap»hjalise avaliku protsessi tulemusel valminud ¿ldplaneering: 

annab lªbitººtatud aluse igasuguseks edaspidiseks maa-alade kasutamisega seotud 

tegevuseks, "korrastab ruumi" 

on kokkulepe erinevate osapoolte ja huvigruppide vahel ning h»lbustab seega  

edaspidiseid otsustamisprotsesse 

on avaliku protsessi kªigus vormunud ruumilise arengu kokkuleppe nªol oluliseks 

tugimaterjaliks erinevate projektide finantseerimise taotlemisel 

on kasulikuks infobaasiks potentsiaalsele investorile ja elanikule 

on kohaliku omavalitsuse spetsialisti, kohaliku elaniku ja huvilise koolitajaks 

ruumilise planeerimise valdkonnas, h»lbustades nii hilisemat tººd planeeringutega. 

 

2.3.1. MAARDU LINNA K ESKKONNAV  RTUSED JA T HELEPANU VAJAVAD 

KITSASKOHAD 

Piirkonnale iseloomulikud vªªrtused on edaspidi aluseks linna ruumilise arengu 

p»him»tete vªljatººtamisel. Keskkonnavªªrtused on looduslikud, kultuurilised, 

majanduslikud v»i sotsiaalsed nªhtused v»i alad, mida kohalik kogukond ise 

vªªrtuslikuks peab ja vªªrtusena mªªratleb.  

Keskkonnavªªrtused planeeringulahenduse lªhtekohana tagavad linna edasise arengu 

jªtkusuutlikkuse.  Nende mªªratlemine ja esiletoomine ei tªhenda arengu ja uuenduste 

peatamist, vaid piirkonna omapªraga arvestamist arengu suunamisel ning arendus- ja 

ehitustegevuse kavandamisel.   
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Maardu linna keskkonnavªªrtused mªªratleti r¿hmatººde kªigus 5.12.2017 toimunud 

tººkoosolekul. Tººkoosolekul osalesid Maardu linna ametnikud ja spetsialistid, 

volikogu liikmed ning ettev»tjad.  

Lisaks keskkonnavªªrtustele anal¿¿siti ja toodi vªlja kitsaskohad, millele tuleb 

planeeringu koostamise protsessis (kui teema on planeeringuga lahendatav) tªhelepanu 

pººrata. Samuti pakuti vªlja suunised edaspidiseks tegevuseks. 

 

¦ldised vªªrtused 

 

1. Piirkondade eriilmelisus. 

2. Hªstitoimiv ettev»tlus. 

3. Perspektiivne Rail Baltic raudtee. 

4. Laat  - k»ik kªivad. 

5. Aukodanik Anne Veski. 

6. Maardu elukohana odavam kui Tallinn ï siia tullakse nii Ida-Virumaalt kui Tallinnast.  

7. Mitte-eestlasi toetav keelekeskkond ja teenused. 

 

¦lelinnalised probleemid/kitsaskohad 

1. Linnapiir k»ikide naaberomavalitsustega ebaloogiline. 

2. L»hna/m¿raprobleemid: Talleggist kagutuultega ja Tallinna Jªªtmete 

Taaskasutuskeskusest ning k¿tuseterminalidest ja sadamast levib ebameeldiv l»hn 

Kallavereni. 

3. Maapealsed trassid.  

4. Kaldase ja Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Vana-Narva mnt ning Pªrnamªe ja Muuga 

tee ristmike ebapiisav lªbilaskvus (sellest tulenevalt liiklusohtlikud  olukorrad). 

5. Rail Baltic raudtee (raudtee ¿helt poolt vªªrtus, teisalt kaasnevad selle rajamisega 
v»imalikud negatiivsed m»jud nagu m¿ra, rasketransport toob kaasa oluliselt suurem 

liikluskoormus P»hjaranna teel).  

6. ¦histransport ï ¿hendus Tallinna linnaga hea, kuid linnaelaniku arvates v»iks veel 

parem olla. 
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Vªªrtused ja kitsaskohad piirkondade kaupa 

Joonis 2.3.1-1. Maardu linna erinevad piirkonnad 

1. Vana-Narva mnt tººstuspiirkond  

 

Vªªrtused 

- Toimivad ettev»tted.  

- Tººkohad elukoha lªhedal. 

- Looduslik astang. 

- Eriilmelisus piirkonna sees ï vªiksed elamualad - hea tººl kªia (aga samas ikkagi 

tººstusala sees). 

- Kaldase teel avanev vaade merele ja sadamale. 

Kitsaskohad 

- Kasutusk»lbmatud raudteeharud ï nende kaitsevººndid ja kasutusest vªljas rajatised 

piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettev»tete laienemist. 

- L»hnaprobleemid (nt levib ebameeldiv l»hn k¿tuseterminalidest, kui toimub 

¿mberpumpamine). 

- ¦histransport ï tººkohad on, aga inimesed tººle ei saa.  

- Piirkonnas tegutseb nii suuremate kui vªiksemate hªiringutega tººstusettev»tteid. Kuid 
tººstusega ei tohiks kaasneda olulisi hªiringuid.  

- Suur»nnetusohuga ettev»tte laienemine (Paemurru tn 5). 

Edasised suunised 

- Arendada Vana-Narva mnt tººstuspiirkond logistika-ja tººstuspargiks, kus 

arendustegevus toimub tervikliku kontseptsiooni alusel.  

- Soodustada majandustegevusi, millega kaasneb vªhem hªiringuid.  
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- Sªilitada Vana-Narva mnt tººstuspiirkonnas looduslik astang. 

- Likvideerida kasutusk»lbmatud raudteeharud, mille tulemusena  vabaneb nende all olev 
maa ja tªnane raudtee kaitsevººnd tootmistegevuse laiendamiseks.  

- Anda suunised ¿histranspordi korraldamiseks (tººkohad on, aga inimesed 

¿histranspordiga Vana-Narva mnt tººstuspiirkonda tººle ja sealt tagasi ei saa). 

- Mªªrata minimaalne haljastuse osatªhtsus krundi pindalast, et tagada 

ºkos¿steemitingimuste kªttesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate m»jude 

leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv tººkeskkond. 

- Mªªrata hoonestustiheduse. 

- Suur»nnetusohuga ettev»tete laiendamist mitte enam lubada (tªpsustada selleks 
v»imalusi ja tingimusi Pªªsteametiga). 

 

2. Kroodi majanduspiirkond  

Vªªrtused 

- Toimivad ettev»tted.  

- Tººkohad elukoha lªhedal. 

- Vabad tootmisterritooriumid ï osaliselt varustatud elektri, gaasi, vee- ja 

kanalisatsioonitrassidega.   

- ¦le-Eestiline krossirada. 

- Lipuvªljak. 

- Fosforiiditehase k»ige vanema ajajªrgu hoonestus.  

Kitsaskohad 

- Juurdepªªsuteede halb seisukord. 

- Kroodi oja reostus. 

- Amortiseerunud vee- ja kanalisatsioonitrassid.  

- Osaliselt tee- ja liiniservituutide puudumine.  

- Kasutusk»lbmatud raudteeharud ï nende kaitsevººndid ja kasutusest vªljas rajatised 

piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettev»tete laienemist.  

- Tººstustegevus on hea, loob tººkohad elukoha lªhedal. Piirkonnas tegutseb nii 
suuremate kui vªiksemate hªiringutega tººstusettev»tteid. Kuid tººstusega ei tohiks 

kaasneda olulisi hªiringuid.  

Edasised suunised  

- Soodustada piirkonna intensiivsemat arengut ja vabade maa-alade kasutuselev»tmist 

potentsiaalsete ettev»tjate poolt. 

- Soodustada tegevusi, millega kaasneb vªhem hªiringuid. 

- Luua hea ¿hendus P»hjaranna teega ï rekonstrueerida Piiri tee. 

- Eksponeerida/leida sobiv rakendus fosforiiditehase k»ige vanema ajajªrgu 

hoonestusele, sh nt vaatetorni rajamine. 

- Likvideerida Kroodi oja jªªkreostus. 

- Likvideerida kasutusk»lbmatud raudteeharud (endise fosforiiditehase territooriumil), 

mille tulemusena  vabaneb nende all olev maa ja tªnane raudtee kaitsevººnd 

tootmistegevuse laiendamiseks 

- Mªªrata minimaalne haljastuse osatªhtsus krundi pindalast, et tagada 

ºkos¿steemitingimuste kªttesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate m»jude 

leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv tººkeskkond. 

- Mªªrata hoonestustihedus. 
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3. Maardu jªrve ªªrne elamupiirkond 

Vªªrtused 

- Maardu jªrv ï puhkus, kalastus nii suvel kui talvel. 

- Jªrve ªªrne puhkeala. 

Kitsaskohad 

- Maardu jªrve veetaseme langus, sellest tulenevalt muutuvad kaldaalad soisemaks. 

- Omavolilised puurkaevud. 

- Keskkonnaagentuuri andmete alusel1  on Keskkonnaministeerium Maardu jªrve 

piirkonnas mªªranud ¿leujutusohuga riskipiirkonna. 

Edasised suunised  

- Laiendada p»hjakalda puhkeala ka lªªne-  ja idakaldale. 

- Mªªratleda ranna-alal lubatud tegevused. 

- Rajada paadisild/-sillad, luues enam v»imalusi puhkealade kasutamiseks (nt 

paadilaenutus vms). 

- Hoonestustiheduse ja haljasalade osatªhtsuse mªªramine.  

- Omavoliliste puurkaevude tamponeerimise kohustus tsentraase vee- ja 

kanalisatsioonis¿steemi rajamise korral. 

 

4. Kallavere elamupiirkond 

Vªªrtused 

- Pargid ï Metsapark, Loodepark, Kellamªe park. 

- Haridus-, spordi-, kultuuri- ¿hiskondlikud hooned ja rajatised ï koolid, spordihoone, 

rahvamaja, staadion, Vaba Aja Keskus. 

- Kirik.  

- Laadaplats (kiriku juures), sh kontserdi korraldamise koht. 

- Kalmistu. 

- Vaated - Orumetsa/Keemikute nurgalt vaade Tallinna suunas, kiriku juurest avanevad 

lªªne-loode suunalised vaated. 

- Vaadeldav ala Orumetsa tee pikendusel. 

- Miljººvªªrtuslik hoonestusala - Orumetsa-Noorte-Karjªªri-K¿tte tn piirkond. 

Kitsaskohad 

- K»rgepingeliinid. 

- Parkimiskohtade vªhesus korterelamute piirkonnas. 

- Miljººvªªrtusliku hoonestusala miljºº osaliselt rikutud. 

- Puudub selgelt hoomatav keskusala. 

Edasised suunised 

- Kujundada piirkonda jªtkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu, 

suurendades seelªbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti. 

                                                      
1   Arvutuslikud tippveetasemed ¿leujutusohuga riskipiirkondadele. L»pparuanne. 2014. 
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- Leida praegustele vajadustele ja v»imalustele vastav asukoht linna keskusele ja mªªrata 
keskuse ruumilise arengu p»hijooned (Eesti Vabariik 100 raames toimub koostºº Eesti 

Arhitektide Liiduga linna keskse promenaadi kujundamiseks). 

- Soovitavalt viia k»rgepingeliinid maa alla. 

- Tªpsustada miljººvªªrtusliku hoonestusala piirid, seada rangemad kasutus- ja 

kaitsetingimused. 

- Korrastada pargid, varustades need sihtotstarbeliste ehitistega. 

- Maakasutus- ja ehitustingimuste mªªramisel arvestada vaadete ja alade vaadeldavusega. 

- Mªªrata hoonestustihedus ja haljastuse osatªhtsus. 

 

5. Muuga elamupiirkonda 

 

Vªªrtused 

- Viljapuu puiestee ï koos kergliiklusteede ja laste mªnguvªljakutega - puhkeala. 

- Suuremad ja vªiksemad pargi- ja haljasalad. 

- Vabad, ¿ldkasutuseks sobivad (nt staadioni, kooli vms rajamiseks), maa-alad. 

- Rajatav lasteaed. 

- Aktiivselt kasutatav ala  Tallinnast Muugale sisse s»ites (poed, m»ned teenused). 

Kitsaskohad 

- Paljud sadeveekraavid on likvideeritud (tulemuseks liigvesi). 

- Elamupiirkonna ja Vana-Narva mnt vaheline haljasala on liiga kitsas - ei tªida puhverala 

funktsiooni. Samas k»rgepinge liinikoridor takistab k»rghaljastuse rajamist. 

- Elanikud ei ole registreerunud Maardu linna elanikeks. 

- Soov rajada suhteliselt vªikestele kruntidele kaksik- ja ridaelamuid (viimase aja trend). 

- Osade suvilakruntide halb seisukord (korrastama, tunduvad mahajªetud). 

Edasised suunised  

- Kujundada piirkonda jªtkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu, 

suurendades seelªbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti. 

- Vªªrtuslikud ja vabad maa-alad kavandada ¿hiskondlike ehitiste ja rajatiste rajamiseks 

ï kool. 

-  Pallimªnguvªljakute vªljaehitamine R»ikheina ja Altmetsa tee vahelisel ala vastavalt 

kehtestatud detailplaneeringule.  

- Puhastada sadeveekraavid, vajadusel rajada juurde uusi (nt keskne kraav ja kraav piki 

raudteed). 

- Aidata v»imalusel kaasa Vana-Narva mnt ja elamupiirkonna vahelise haljasala puhke- 

ja  puhveralana toimimisele. 

- Mªªrata hoonestustihedus ja haljastuse osatªhtsus.  

- Mªªrata tingimused kaksik- ja ridaelamute p¿stitamiseks. 

 

6. Sadama piirkond 

Vªªrtus 

- Toimiv sadam. 

Kitsaskohad 

- Sadama paiknemine kolme omavalitsuse territooriumil, sellest tulenevalt jªªb ka 
perspektiivne Rail Baltic kaubaterminali kolme omavalitsuse territooriumile. 
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Edasised suunised  

- Esitada ¿ldplaneeringuga ettepanek linna piiri muuta nii et sadama territoorium 
paikneks Maardu linna piirides. 

 

Vªªrtused Maardu linna lªhialal: 

- Maardu jªrvest idas paiknev Maardu m»is.  

- Rebala muinsuskaitseala. 

- Muuga kabelikivi ï ¿ks suurimaid rªndrahne. 

- Rootsi-Kallavere k¿la. 

- V»imalusel kavandada tee mereni, kulgeb Kallavere- Kallavere k¿la-meri. 

Probleemid lªhialadega: 

- Kallavere ja sadama vaheline ala (Uusk¿la): kuulub J»elªhtme vallale. Esineb 
probleeme teede lahtiajamisega. Vald ei ole huvitatud ka alast loobumisest elanike 

maksutulu t»ttu.  

 

2.3.2. LINNA ARENGUVISIOON JA L HTEMATERJALID 

Maardu linna pika- ja l¿hiajalise arengu eesmªrgid ning nende elluviimiseks 

kavandatud tegevused, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja 

kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja 

vajadusi, on s»nastatud strateegilises dokumendis ĂMaardu linna arengukava 2014 ï 

2025ñ. 

Vastavalt arengukavale, on Maardu linna visioon aastaks 2025: 

Maardu on mitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil 

paiknevad rahvusvahelise tªhtsusega sadam, kaasaegsed tººstusalad/tehnopargid ning 

eriilmelised elupiirkonnad. 

 

Suur osa Maardu linna tººealisest elanikkonnast leiab tººd lisaks siin paiknevatele 

tººstusettev»tetele ka Maardu linna teenindusettev»tetes, mis on rajatud teenindamaks 

transiitkaubandust ja kohalikke elanikke. 

 

Samas on Maardu Tallinna lªhitagamaa, kust kªivad inimesed tººl ka pealinnas. Siiski 

leiab suurem osa Maardu elanikest soovikohast tººd kohapeal. 

 

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse 

elukeskkonnaga d¿naamiline linn. 
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Visiooni elluviimiseks on vajalik: 

 

 

Lahenduse koostamisel v»etakse aluseks asjakohased planeeringud ja valla 

arengudokumendid ning kehtivad asjakohased »igusaktid. ¦ldplaneeringu 

koostamisega paralleelselt viiakse lªbi keskkonnam»ju strateegiline hindamine, mille 

tulemused kajastuvad ¿ldplaneeringu lahenduses.  

 

2.4. ¦LDINE L HENEMINE JA KOOSTATAVA ¦LDPLANEERINGU 

T PSUSASTE 

Maardu linn koosneb eriilmelistest piirkondadest, mida v»ib Harju 

maakonnaplaneeringust 2030+ lªhtuvalt nimetada tiheasumiteks ï Kallavere, Muuga, 

Maardu jªrveªªrne piirkond ja Vana-Narva mnt tººstuspiirkond (vt joonis ptk 2.3.1). 

Maakonnaplaneering annab suunise kaaluda ¿ldplaneeringu koostamisel tiheasumite 

ruumimudelite vªljatººtamist. Ruumimudel annab tªpsemad juhised piirkonna 

linnaehituslikule struktuurile ï tªnavav»rgule, hoonestusmustrile ja ï mahtudele ning 

olulistele linnakujunduslikele elementidele. Maardu linna ¿ldplaneeringu koostamisel 

tººtatakse vªlja ruumimudelid Muuga ja Kallavere piirkondadele (kªsitletav ala piirid 

tªpsustada ¿ldplaneeringu eeln»u vªljatººtamise kªigus). Ruumimudel h»lbustab 

edasist planeerimis- ja projekteerimisprotsessi, sªtestades tªpsed tingimused ja 

v»imalused ning v»imaldades vajadusel loobuda detailplaneeringu koostamisest. 

Kallaveres ja Maardu keskosas on otstarbekas jªrgida senist planeerimislikku 

lªhenemist, mis jªtab paindlikud v»imalused alade kasutamiseks. Lªhteseisukohtade 

etapis ollakse seisukohal, et juhtotstarbeks on otstarbekas mªªrata keskuse maa-ala, 

samaaegselt mªªrates selged p»him»tted ja tingimused inims»braliku linnaruumi 

arendamiseks. 
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Maardu linna ¿ldplaneeringu koostamisel on sobiv tªpsema ja ¿ldisema 

planeerimisliku lªhenemise kombineerimine vastavalt erinevate piirkondade 

eripªradele ja vajadusele edasist ruumilist arengut detailsemalt v»i paindlikumalt 

reguleerida. 

 

2.5. ¦LDPLANEERINGU K IGUS KOOSTATAVAD  UURINGUD  

¦ldplaneeringu koostamise raames koostatakse jªrgmised anal¿¿sid v»i 

eksperthinnangud, mis on samaaegselt sisendiks nii ¿ldplaneeringule kui ka KSH-le: 

a) Rahvastikuprognoos  

Tuginedes Statistikaameti andmetele, kªsitletakse rahvastiku d¿naamikat kahe 

rahvaloenduse vahelisel perioodil ja v»rdluses aastaga 2016. Tuuakse vªlja peamiste 

vanuseliste gruppide d¿naamika, et hinnata linna elanikkonna eluj»ulisust 

(pensioniealiste vs noorte osatªhtsus). Anal¿¿sitakse trende peamiste 

rahvastikugruppide l»ikes. Uuringu tulemused vormistatakse olemasoleva olukorra 

anal¿¿si ja  KSH vªljatººtamise kavatsuse ¿he osana, et v»imaldada otsustajale 

maksimaalselt kokkuv»tlikku argumentide kogumit. 

b) Ettev»tluskeskkonna anal¿¿s, sh suur»nnetuse ohuga ja ohtlike ettev»tete 

arenguperspektiiv. Tuginedes Statistikaameti andmetele ja olemasolevatele 

majanduskeskkonna uuringutele Maardu linna ettev»tlusprofiili vªljatººtamine. 

Ettev»tjate ¿marlaua lªbiviimine, et anal¿¿sida ettev»tjate ruumilisi arenguvajadusi.  

Rail Balticu rajamise perspektiivist tulenevate v»imaluste anal¿¿s. 

Ettev»tluskeskkonna arendamise p»him»tete ja maakasutustingimuste 

vªljatººtamine.  

c) Liikuvusuuring (tulemuseks on erinevate liikumisviiside arendamise p»him»tted, 

mis l¿litatakse ¿ldplaneeringusse). 

Kªsitletakse nii tªnaseid liikumisi kui ka maakasutusmuudatustest tulenevat 

potentsiaali. Tªnapªevaste vajaduste ja funktsioonide tulevikupotentsiaalide 

teadmine v»imaldab tªpsemalt prognoosida ja ka juhtida liikumiskªitumise muutusi, 

v»ttes arvesse nii pªevaseid kui ka sesoonseid variatsioone ja v»imaldades pakkuda 

paremaid tªnavaruumi ja liikuvuse korralduse lahendusi.  

d) Haljastusalane eksperthinnang (tuleb seostada keskkonnam»ju strateegilise 

hindamisega; vªljundiks on mh tootmismaadele seatavad haljastusalased 

tingimused).  

Linna olulisemate haljasalade ºkoloogilise seisundi ja puhkepotentsiaali ¿levaate 

koostamine (2 vªlitººpªeva, kaasates botaaniku ja ºkoloogi). ¦ldine hinnang 

haljasaladele, ettepanekud haljasalade kasutamise ja arendamise p»him»tete osas. 

Eritªhelepanu tootmismaa-alade haljastusn»uete seadmise otstarbekusele, 

p»him»tete ja tingimuste vªljapakkumine.  

 

2.6. AMETKONDADE ESIALGSE D SEISUKOHAD JA ETTEPAN EKUD 

¦LDPLANEERINGU KOOSTAMI SEKS 

¦ldplaneeringu ja KSH algatamise teavitamise jªrgselt esitasid seisukohad 

¿ldplaneeringu koostamiseks Maa-amet ja Maanteeamet (vt lisa).  

Maardu linna territooriumil asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla, millest 

tulenevalt palub Maa-amet arvestada maap»ueseaduse Ä14 sªtetega. 
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Maanteeamet esitab seisukohad Maardu linna ¿ldplaneeringu teedev»rgu 

kujundamiseks ja liikluskorralduse ¿ldiste p»him»tete mªªramiseks.  

Lªhteseisukohtade etapis, mis on planeeringu koostamise algfaas, ei ole 

Maanteeameti seisukohtade ja ettepanekute osas vastusseisukohti v»imalik veel 

kujundada. ¦ldplaneeringut koostades, arengut suunates ja maakasutust kavandades 

kaalutakse esitatud ettepanekute rakendamise otstarbekust ja p»hjendatust vastavalt 

linna ruumilistele vajadustele ning -suundumustele. P»hjendatud ettepanekuid 

arvestatakse planeeringulahenduse vªlja tººtamisel. N»ustume, et planeeringuga 

tuleb anda suunised arendusaladele juurdepªªsulahenduste/-v»imaluste, parkimise 

korraldamise, tehnov»rkude planeerimise jne osas, kuid tªpsemad lahendused 

selguvad planeeringu koostamisel koostººs erinevate huvigruppidega.  
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 ¦LDPLANEERINGU KESKKONNAMìJU 

STRATEEGILISE HINDAM ISE V LJAT¥¥TAMISE 

KAVATSUS 

3.1. KESKKONNAMìJU STRATEEGILISE HINDAMISE EESM RK JA ULATUS 

Keskkonnam»ju strateegiline hindamine (KSH) teostatakse Maardu linna 

¿ldplaneeringule. ¦ldplaneeringu ja KSH algatati Maardu Linnavolikogu 18.04.2017.a 

otsusega nr 264. 

Maardu linna ¿ldplaneeringu koostamise p»hieesmªrk on linna ruumilise arengu 

p»him»tete kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele ¿ldiste kasutamis- ja 

ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, mªªramine. ¦ldplaneeringuga 

h»lmatav ala on kogu Maardu linna territoorium. 

KSH eesmªrk on hinnata ¿ldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist 

keskkonnam»ju, selgitada vªlja alternatiivsete lahenduste v»imalused, mªªrata 

vajadusel keskkkonnameetmed, arvestades ¿ldplaneeringu eesmªrke ja kªsitletavat 

territooriumi. KSH nªitab, milliste oluliste keskkonnaargumentide alusel toimub 

¿ldplaneeringu kaalutlusprotsessi jooksul valikute tegemine ja otsusteni j»udmine. 

M»jude hindamise lªhtekohaks on ¿ldplaneeringu kui strateegilise ruumilise 

arengudokumendi iseloom ï m»jude hindamisel p¿sitakse ¿ldplaneeringu 

tªpsusastmes ja keskendutakse teemadele, mida saab ¿ldplaneeringuga reguleerida. 

Piiri¿lest keskkonnam»ju ¿ldplaneeringu elluviimisega ette ei ole nªha. 

Kªesolev KSH vªljatººtamise kavatsus (VTK)  on aluseks KSH aruande koostamisele. 

Keskkonnam»ju strateegiline hindamine annab lisaks planeerimisseaduse Ä 80 lg 2 

n»utule peat¿kis 2 ¿levaate m»jutatavast keskkonnast peamiste teemavaldkondade 

kaupa. Alapeat¿kkide l»pus tuuakse vªlja ¿ldplaneeringu kontekstis olulisemad 

eesmªrgid ja vªljakutsed. 

 

3.2. MìJUTATAVA KESKKONNA ¦LEVAADE 

3.2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT, ASEND JA PìHISTRUKTUUR 

Maardu linn paikneb Harjumaa p»hjaosas Tallinnast idasuunas, asudes osaliselt Muuga 

lahe ªªres. Maardu linn piirneb J»elªhtme ja Viimsi vallaga. Linna territooriumi suurus 

on 22,7 km2. 
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Joonis 3.2.1-1. Linna funktsionaalsed piirkonnad 

Maardu linn jaguneb funktsionaalselt erinevateks piirkondadeks: linna elupiirkonnad 

on teineteisest eraldatud, linna lªbib lªªnepiirilt p»hjasuunas sadamani kulgev 

majandus-tººstusvººnd, mille moodustavad piki Tallinn-Narva p»himaanteed (nr 1) 

kulgev Vana-Narva mnt tººstuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning mere ªªres 

Muuga sadam (sadama territoorium jaguneb 3 omavalitsuse vahel). Funktsionaalsest 

eripªrast tulenevalt on piirkonnad ka linnaehituslikult eri-ilmelised. Majandus-

tootmisvººnd on kohti hoonestamata ja seda lªbivad erinevad taristutrassid, mis pigem 

vªhendavad linna ruumilist sidusust. 

Maardu elupiirkondadeks on linna lªªnepiiril asuv Muuga aedlinn, Maardu jªrve ªªrne 

elamupiirkond ja Kallavere elupiirkond, mis on funktsionaalselt ka linna keskuseks.  

Kallavere kaugus Tallinna kesklinnast on ca 18 km, Maardu linna teised osad 

paiknevad Tallinnale lªhemal ning on ligipªªsetavad nii Tallinn-Narva mnt, Vana-

Narva mnt kui Muuga tee kaudu.  

Maardu linna majandusharud on seotud tootmis-, tººstus- ja 

transpordi/logistikasektoriga, mist»ttu linnal on nii Tallinna regioonis kui Eestis 

laiemalt oluline roll. 
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3.2.2. SOTSIAALNE KESKKOND 

3.2.2.1. RAHVASTIK  JA ASUSTUS 

Maardu linna rahvaarv oli 1.01.2017 seisuga 15 077 inimest2. 

Rahvastiku vanusjaotuses on v»rreldes Eesti keskmisega (joonis 3.2.2.1-1) 

mªrgatavalt arvukamad 50-69-aastaste vanusr¿hmad. Antud r¿hmade arvukus on 

t»enªoliselt seotud Maardu kiirema arenguga 1970-80. aastatel (nt ka sadama 

arendamine), mis t»i kaasa rahvastiku kasvu ning noore tººealise elanikkonna 

sisserªnde. Antud elanikkond on saanud/saab lªhiaastatel pensioniealiseks, mist»ttu 

linnas on oluline pººrata tªhelepanu eakatele ja vastavatele sotsiaalteenustele. 

Rahvastiku juurdekasv on olnud v»rdlemisi ¿htlane: laste ja noorte osatªhtsuses ei ole 

2 viimasel dekaadil oluliselt k»ikunud, kuid juurdekasv on olnud Eesti keskmisest 

m»nev»rra madalam. 

 
Joonis 3.2.2.1-1. Maardu rahvastiku koosseis seisuga 1.01.2017 (Allikas: 

Statistikaamet) 

Linna rahvastiku trend on olnud kahanev: rahvastik nii vªheneb kui vananeb, t»useb 

keskmine eluiga ja ¿lalpeetavate mªªr (eakate arvelt). Statistikaameti andmetele 

tuginedes on elanikkond perioodil 2013-2017 kahanenud 2680 inimese v»rra (15,1%, 

aastas keskmiselt 536 in), seda nii madala iibe kui vªljarªnde t»ttu (vt joonis 3.2.2.1-

2). 

                                                      
2 Allikas: Statistikaamet 
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Joonis 3.2.2.1-2. Maardu rahvaarvu muutus (Allikas: Statistikaamet) 

Eesti laiemas kontekstis on rahvaarvu kahanemine ruumiliselt eba¿htlane: rahvaarv 

kasvab teatud t»mbekeskuste ¿mber, sh Tallinnas ja Harjumaa nn Ăkuldse ringiñ 

omavalitsustes. Ruumiliselt kuulub ka Maardu nimetatud ringi, samas on oma 

olemuselt tegemist tººstuslinnaga, mis v»ib m»jutada tulevase elaniku 

elukohaeelistusi.  

Maardu rahvaarvu muutuste hindamiseks koostatakse ¿ldplaneeringu kªigus tªpsem 

rahvastikuprognoos (vt ptk 2.5).  

Maardu linna rahvastiku rahvuslik koosseis on mitmek¿lgne: 2014.a andmetel3 on 

linnas registreeritud 56 erinevat rahvust. Valdav osa elanikest on venelased (59%), 

seejªrel eestlased (16%), ukrainlased ja valgevenelased (vastavalt 6% ja 5%) ning 

muud rahvused (tatarlased, leedulased, soomlased jt). Rahvuslikus koosseisus on 

alates 2000. aastast eestlaste ja venelaste osatªhtsus pisut vªhenenud ning kasvanud 

muude rahvuste osatªhtsus. 

Linna rahvastikutihedus on 1.01.2017 seisuga 662 in/km2 (v»rdluseks Tallinnas 2676 

in/km2. Rahvastikutihedus on toodud joonisel 3.2.2.1-3. 

                                                      
3 Rahvastikuregister 
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Joonis 3.2.2.1-3. Maardu linna rahvastikutihedus (REL 2011 andmed, Statistikaamet) 

Maardu linna elanikkond jaguneb kolme p»hilise elupiirkonna vahel (vt joonis 3.2.1-

1), millele on iseloomulik erinev rahvastikutihedus ja ka hoonestuslaad: 

 Kallavere elupiirkond: linna administratiivne keskus, kus paiknevad 

valdavalt kortermajad (kuni 14 korrust). Kallavere piirkonda koondub 

oluline osa linna teenustest.  

 Muuga elupiirkond: funktsionaalselt pigem Tallinnaga seotud madaltihe 1-

2 korruselistest eramutest koosnev piirkond. Hooned on valdavalt 

kohandatud aastaringseks kasutamiseks.  

 Maardu jªrve ªªrne elupiirkond: madaltihe pereelamute piirkond. 

Lªhiaastatel jªtkub t»enªoliselt linna rahvastiku kahanemine ning elanikkonna 

vananemine, tªpsema hinnangu annab  ¦P kªigus koostatav rahvastikuprognoos. 

Rahvaarvu sªilitamise nimel on eelk»ige oluline ¿ldplaneeringu ja KSH kªigus 

tªhelepanu pººrata atraktiivse elu- ja ettev»tluskeskkonna kujundamisele. Kuna 

linnas kasvab eakate osatªhtsus vajavad tªhelepanu eakatele suunatud avalikud 

teenused ja kasutajas»bralik linnaruum. 

 

3.2.2.2. SOTSIAALNE TARISTU JA ¦HISTEGEVUS 

Maardu linna erinevad sotsiaalse taristu hooned ja rajatised ï nt haridus- ja 

kultuuriasutused, spordihooned, tervishoiuasutused, kuid ka kaubandus-teenindus on 

valdavalt koondunud Kallavere elupiirkonda. Vªhesel mªªral on teenindusasutusi ka 

Muugal, kuid Maardu jªrve ªªres elupiirkonnas teenused puuduvad. 

Maardus asub kolm lasteaeda (1 eesti- ja 2 venekeelset) Kallavere linnaosas, Muugal 

on vªljaehitamisel tªiendav lasteaed. ¦ldharidust pakuvad Kallavere Keskkool (eesti 

»ppekeelega), Maardu G¿mnaasium (eesti ja vene »ppekeelega) ja Maardu P»hikool 
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(vene »ppekeelega). Huviharidust pakub Maardu Kunstide Kool (sh kunsti- ja 

muusika»petus). 

Maardu kultuurielu korraldab Maardu Kultuuri- ja Infokeskus (MKIK), mille haldusalasse 

kuuluvad Maardu Rahvamaja, Maardu Vaba Aja Keskus ja Maardu Infokeskus. MKIK 

eesmªrgiks on nii kultuuri- ja huvitegevuse korraldamine kui linna ¿rituste lªbiviimine, sh 

toetatakse erinevate rahvusr¿hmade kollektiivide loomingulist tegevust ja ¿ritusi (nt tatari, 

ukraina ja valgevene seltsid,  tatarlaste rahvuspidu sabantui). Maardu noorte jaoks tegutseb 

noortekeskus ning tººtab ka Maardu Linna Raamatukogu. 

 

Linnas tegutseb 13 lastele ja noortele suunatud spordiklubi, p»hilisteks  spordiehitiseks on 

Maardu linnastaadion, Kallavere Keskkooli spordisaal, tennise- ja spordivªljak, Maardu 

G¿mnaasiumi v»imla ja spordivªljak ning Maardu P»hikooli spordisaal. 

 

Sportimisv»imalusi pakub ka Maardu  Spordikeskus (sh ujula, spordisaalid). Talvel on v»imalik 

kasutada Maardu pargis 5 km suusarada ja staadionil liuvªlja. Sportimise eesmªrgil saab 

kasutada ka kergliiklusteid ja terviseradu ning vªiksemaid spordiplatse. Linna ujumiskoht asub 

Maardu jªrve ªªres, kus on ka ranna puhkeala.  

 

Maardus asub Kallavere haigla ja polikliinik. Riskir¿hmade abistamiseks pakutakse abi Maardu 

sotsiaalmajades, suurperede jt toetamiseks toimib ka Maardu Toidupank.  

 

Avalikku korda aitab tagada Maardu Konstaablijaoskond, linnas asub ka Muuga 

pªªstekomando. 

 

Erateenustest paikneb l»viosa samuti Kallaveres, vªlja on kujunenud piirkondlikud 

ostukeskused koos ankur-supermarketitega (Maxima, Rimi, Selver). ¦lejªªnud kaubandus-

teenindus koondub valdavalt peatªnava ï Keemikute tn ï ªªrde, kuid pisteliselt on teenuseid ka 

mujal (nt korrusmajade vahel ning I korrustel). Teenuste valik on linnale omane: sººgi- ja 

joogikohad, juuksurid, turg, pesumaja jms erateenused.  

 

Muuga linnaosa teenuste spekter on tagasihoidlikum: toidupoed, sh Maxima (ka apteek jt 

teenused) ning vªhesel mªªral erateenuseid (saun, baar, ilusalong). 

 

Linna jªªtmehooldusasutustest asub Muugal jªªtmejaam ning Kallaveres rehvide ja ohtlike 

jªªtmete punkt.  

Maardu linna sotsiaalne taristu on mitmek¿lgne ja elanikkonna vajadustele 

¿ldiselt vastav. Ruumiliselt on aga teenused-taristud j»uliselt koondunud 

Kallavere piirkonda, mist»ttu oluline on tªhelepanu pººrata teenuste 

kªttesaadavusele ja ligipªªsetavusele teistest linnaosadest. Pisteliselt v»ib 

ilmneda vajadus teatud otstarbel maa-alade tªiendavaks kavandamiseks.  
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3.2.3. ETTEVìTLUSKESKKOND  

3.2.3.1. ETTEVìTETE ARVU D¦NAAMIKA  

Maardu on tuntud kui tººstuslinn ja arenev logistikakeskus. Statistikaameti andmetel on iga-

aastaselt majanduslikult aktiivsete ettev»tete arv Maardu linnas  suurenenud ja ettev»tlus on 

muutunud mitmetahulisemaks.  

Tabel 3.2.3.1-1. Statistilisse profiili 4  kuuluvad ettev»tted Maardu linnas. Allikas: 

Statistikaamet seisuga oktoober 2017. 
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2006 636 64 69 215 123 31 42 4 5 83 

2007 679 76 99 201 132 33 47 6 7 78 

2008 721 80 100 207 132 37 63 6 9 87 

2009 733 72 90 197 140 42 63 8 17 104 

2010 881 80 91 223 145 49 68 18 51 156 

2011 951 92 100 243 153 55 78 22 60 148 

2012 972 97 97 246 157 50 82 19 58 166 

2013 982 98 105 249 146 52 83 16 58 175 

2014 1011 94 109 256 146 53 81 20 77 175 

2015 1062 101 121 251 152 69 92 20 77 179 

2016 1076 99 123 256 159 66 85 24 86 178 

* p»llumajandus, metsamajandus ja kalap¿¿k; mªetººstus; elektrienergia, gaasi, 

auru ja konditsioneeritud »huga varustamine; veevarustus; kanalisatsioon; jªªtme- 

ja saastekªitlus;  majutus ja toitlustus; info ja side; finants- ja kindlustustegevus; 

haldus- ja abitegevused; avalik haldus ja riigikaitse, kohustuslik sotsiaalkindlustus; 

tervishoid ja sotsiaalhoolekanne; kunst, meelelahutus ja vaba aeg;  

kodumajapidamised tººandjana, kodumajapidamiste oma tarbeks kaupade tootmine; 

eksterritoriaalsete organisatsioonide ja ¿ksuste tegevus 

Tabelandmetest selgub, et k¿mne aastaga on statistilisse profiili kuuluvate ettev»tete arv 

kasvanud 69 %, 636-lt 1076-le. Enam lisandunud on ettev»tteid ehituses (78%), 

kinnisvaraalases  tegevuses (113%), kutse-, teadus- ja tehnikaalas (102%), hariduses- (500%) 

ja muus teenindusvaldkonnas (114%). Lisandunud on ettev»tteid ka tººtleva tººstuse, hulgi- ja 

                                                      
4  Majanduslikult aktiivsete ¿ksuste (ªri¿hingute, f¿¿silisest isikust ettev»tjate, asutuste, 

mittetulundus¿hingute) kogum, mida Statistikaamet kasutab majandusstatistika ¿ldkogumina 1994. 

aastast. H»lmab ainult tegutsevate ¿ksuste andmeid.  
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jaekaubanduse ning remonditegevuse, veonduse- ja laonduse valdkonnas, kuid vªhemal 

mªªral.  

Mittetulundus¿hinguid 2016. aasta seisuga oli 194, sihtasutusi registreeritud ei ole.  

Kui vaadelda perioodil 2006-2016 toimunud muutusi Harju maakonnas tervikuna, on 

Statistikaameti andmetel ka maakonnas tervikuna majanduslikult aktiivsete ettev»tete arv 

kasvanud 73 %, 37 802-lt 65 625-le. Neist valdav osa asub Tallinnas. Harju maakond tervikuna 

h»lmavad nii maalist piirkonda kui linnu (sh Tallinna), mist»ttu on m»ningane erinevus 

tegevusvaldkondade l»ikes m»istetav. Kuid nii nagu Maardu linnas, on ka maakonnas 

tervikuna ettev»tluses suurim osatªhtsus hulgi- ja jaekaubandusel, kutse-, teadus- ja 

tehnikaalasel tegevusel, ehitusel, veondusel-laondusel, sidel, tººtleval tººstusel. Erisused 

ilmnevad eelk»ige p»llumajandus-, majutus- ja toitlustus, meelelahutus- ja vaba aja ettev»tete 

osakaalus. Nªiteks 2016. a oli Maardu linnas registreeritud p»llumajandusettev»tteid 9, 

majutus- ja toitlustusettev»tteid 20, meelelahutus- ja vaba aja ettev»tteid 19.  

Statistikaameti andmetel on 2016. aasta seisuga Maardu linnas registreeritud ettev»tetest 

valdav osa mikroettev»tted (959), kus tººtab vªhem kui 10 inimest (sarnaselt Harju maakonnale 

ja kogu Eestile5). Ainult ¿hes ettev»ttes oli tººtajate arv 250 ja enam. Tabelandmetest selgub, 

et ettev»tete juurdekasv on toimunud valdavalt mikroettev»tete arvelt. 

Tabel 3.2.3.1-2. Statistilisse profiili kuuluvad ettev»tted Maardu linnas tººtajate arvu jªrgi. 

Allikas: Statistikaamet seisuga oktoober 2017. 

 Aasta Kokku  Vªhem kui 

10 

10-49 50-249 250 ja enam 

2006 636 506 94 34 2 

2007 679 544 102 31 2 

2008 721 597 95 26 3 

2009 733 621 85 26 1 

2010 881 778 81 21 1 

2011 951 840 88 20 3 

2012 972 866 83 21 2 

2013 982 879 84 18 1 

2014 1 011 906 82 22 1 

2015 1 062 952 87 22 1 

2016 1 076 959 93 23 1 

 

3.2.3.2. SUURìNNETUSE OHUGA JA OHTLIKUD ETTEVìTTED 

Maardu linna territooriumil on vªlja kujunenud piirkonnad, kus paiknevad 

potentsiaalset keskkonnam»ju omavad ettev»tted, sh ohtlikud ja suur»nnetuse ohuga 

ettev»tted ï Vana-Narva mnt tººstuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning Muuga 

sadama ala (Maardu linna haldusterritooriumile jªªb sadamast ca 135 ha, kuid Muuga 

                                                      
5 Statistikaameti andmetel oli 2016. aastal nii Harju maakonnas kui kogu Eestis 93% ettev»tetest 

mikroettev»tted. 
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sadamas paiknevad ohtlikute ettev»tete ohuala v»ib ulatuda ka Maardu linna 

territooriumile). Ohtlike ja suur»nnetuse ohuga ettev»tete loetelu piirkondade kaupa 

on esitatud tabelis 3.2.3.2-1. Joonisel 3.2.3.2-1 on toodud ka nende ettev»tete 

asukohad ja ohualad.  

Teadaolevalt uusi ohtlike v»i suur»nnetusega ohuga ettev»tteid rajamisel ei ole, Vopak 

E.O.S: Termoil terminali mahutiparki on kavas perspektiivis laiendada, mille kohta on 

kªimas detailplaneering. 

Tabel 3.2.3.2-1. Ohtlikud ja suur»nnetusega ohuga ettev»tted Maardu linnas ja 

lªhialal. Allikas: Maa-ameti ohtlike ettev»tete kaardirakendus (seisuga 01.11.2017). 
 

Ettev»te  Aadress  
Ohtlikkuse 

kategooria 

Ohuala 

raadius  
Kªideldavad kemikaalid 

Muuga sadam 

Vopak E.O:S. AS 

Stivterminal 

Vilja 7, Maardu 

k¿la 

Viimsi / Maardu 

A-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

163 m 

Gaasikondensaat, 

diislik¿tus, lennukipetrool 

jms 

DBT AS 

Koorma 13, 

Haabneeme 

alevik 

Viimsi vald 

A-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

2 843 m ammooniumnitraat  

Vana-Narva mnt tººstuspiirkond  

Vopak E.O:S. AS 

Termoil terminal 

Vana-Narva 

mnt 27a, 

Maardu linn 

A-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

162 m 
Rasked k¿tte»lid, sh 

p»levkivi»li 

Vopak E.O:S. AS 

Trendgate 

terminal 

Peterburi tee 

105, Maardu 

linn 

A-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

161 m 
Rasked k¿tte»lid, sh 

p»levkivi»li 

Vasar O¦ 

Vana-Narva 

mnt 1, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

300 m 

Soolhape, vªªvelhape, 

erinevad m¿rgised 

kemikaalid 

Enefit Taastuv-

energia O¦, Iru 

EJ 

Peterburi tee 

105, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

70 m 

Soolhape jt kemikaalid, 

maagaas, 

transformaatori»li, 

turbiin»li 

Keemiakaubandus 

AS 

Vana-Narva 

mnt 22, Maardu 

linn 

ohtlik 164 m 

Ammoniaagilahus, 

sipelghape, atsetoon jt 

kemikaalid 

Eesti AGA AS 

Maardu tªitejaam 

Vana-Narva 

mnt 28a, 

Maardu linn 

ohtlik 116 m 

Atset¿leen, propaan jt 

veeldatud gaasid, vesinik, 

atsetoon 

Circle K Eesti AS 

Iru 

automaattankla 

 rma tee 79, Iru 

k¿la, J»elªhtme 

v. 

ohtlik 386 m 
Bensiin, diiselk¿tus, 

propaan-butaan 

Kroodi majanduspiirkond  

Hromium O¦ 
Lao 21, Maardu 

linn 

A-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

800 m 
kroomtrioksiid, 

kaaliumdikromaat, 
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Ettev»te  Aadress  
Ohtlikkuse 

kategooria 

Ohuala 

raadius  
Kªideldavad kemikaalid 

naatriumdikromaat 

(oks¿deerijad) 

Maardu Terminal 

AS 

Lao 29, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

498 m 
Bensiin, kerged ja rasked 

k¿tte»lid 

NCC ja PO AS 
Lao 14, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

408 m 
Bensiin, diislik¿tus, 

nafta»lide segud 

Kroodi Terminal 

AS 

¦leoru tn 1, 

Maardu linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

408 m 
Bensiin, diislik¿tus, 

lennukipetrool 

Petkam O¦ 

naftabaas 

Kroodi 4,  

Maardu linn 

B-kategooria 

suur»nnetuse 

ohuga 

370 m 
Bensiin, diislik¿tus jt 

kerged k¿tte»lid 

Alfapath O¦ 

Kroodi 

Tehnopargi 

Nafta-saaduste 

Terminal 

Kroodi 2,  

Maardu linn 
ohtlik 50 m Diislik¿tus 

Eskaro AS 
Fosforiidi 20, 

Maardu linn 
ohtlik 70 m 

Soolhape, vªªvelhape; 

ks¿leen, erinevad 

tººstusbensiinid jt 

orgaanilised lahustid 

 

 
Joonis 3.2.3.2-1 Ohtlike ja suur»nnetuse ohuga ettev»tete ja nende ohualade 

paiknemine Maardu linna piirkonnas. A-kategooria suur»nnetuse ohuga ettev»tted on 

mªrgitud punasega; kollasega B-kategooria suur»nnetuse ohuga ettev»tted kollasega, 

sinisega ohtlikud ettev»tted. Nªidatud on ohtliku ala (Ro) vªlispiirid (Maa-ameti 

Kaardiserver, M 1:44 000). 
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Ohtlike ja suur»nnetuste ohuga ettev»tete puhul on oluline sªilitada ohutuse 

tagamiseks vajalik vahemaa kªitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate 

hoonete ja alade, puhkealade ning v»imaluse korral peamiste transpordiliinide vahel 

(KemS6 Ä 32 lg 1 p 3); lisaks on ruumilisel planeerimisel, projekteerimistingimuste ja 

ehituslubade vªljastamisel oluline hinnata ja arvestada doominoefektide7 esinemise 

v»imalust (KemS Ä 32 lg 1 p1). Doominoefekt on kªitise v»i kªitiste r¿hmade puhul 

v»imalik suurem suur»nnetuse risk v»i selle raskemad tagajªrjed kªitiste geograafilise 

asukoha ja vastastikuse kauguse ning nendes paiknevate ohtlike ainete varu t»ttu 

(KemS Ä 21 lg 10). Pªªsteameti pªdevuses on selgitada ohtlikelt ettev»tetelt ja 

suur»nnetuse ohuga ettev»tetelt saadava teabe p»hjal vªlja doominoefekti p»hjustada 

v»ivad kªitised v»i kªitiste r¿hmad (KemS Ä 34 p 2). Ettev»tete vahelise 

doominoefekti v»imalikkuse ja erinevate tegurite m»juraadiuse hindamisel on oluline 

arvesse v»tta nii maastiku reljeefi, taimestikku, ¿mbruses paikenvaid hooneid ja 

rajatisi kui ka ilmastikku, mille koosm»ju tulemusena on m»jukaugused suundadest 

s»ltuvalt erinevad.  

Esialgsel hinnangul v»ivad doominoefekti potentsiaaliga olla vahetult ¿ksteise k»rval 

paiknevad ettev»tted (eelk»ige Kroodi 2 ja Kroodi 4 naftasaaduste terminalid). 

¦ldplaneeringu koostamisel on oluline hinnata ja arvestada ohtlike ja 

suur»nnetuste ohuga ettev»tete paiknemist ning oluline sªilitada ohutuse 

tagamiseks vajalik vahemaa kªitise ning elamurajoonide alade jt vahel. Vajalik 

on koostada eraldi projektina tªpsem riskianal¿¿s,  soovitatavalt  paralleelselt 

¿ldplaneeringu koostamisega. 

 

3.2.3.3. T¥¥HìIVE  

Registreeritud tººtuid Tººtukassa andmetel oli 2017. aastal keskmiselt 448. 
 

Peat¿kki tªiendatakse ettev»tjate ¿marlaua toimumise (jaan 2018) jªrel vastavalt laekunud 

informatsioonile. 

 

3.2.4. TEHNILINE TARISTU JA TEED 

3.2.4.1. ¦HISVEE- JA KANALISATSIOONIVìRK 

¦hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni s¿steemipªrane vªljaarendamine Maardu linnas 

toimub vastavalt sektorarengukavale ĂMaardu linna ¿hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni 

arendamise kava 2016-2027ñ. 

 

¦hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni s¿steemipªrane vªljaarendamine lªhtub jªrgnevatest 

peamistest eesmªrkidest: 

                                                      
6 Kemikaaliseadus (RT I, 10.11.2015, 2), https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002  
7 Pªªsteameti tellimusel valmis 2017. a augustis metoodika doominoefektide hindamiseks ( hetkel ei 

ole veel avalikult kªttesaadav, jªrgnev teave pªrineb Pªªsteameti 17.10.2017 teabepªeva esitlusest; 

seisuga 23.11.2017) 

https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002
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 tagada ¿hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni teenus v»imalikult paljudele 

elanikele; 

 t»sta ¿hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni teenuse kvaliteeti (sh joogivee 

kvaliteedi parandamine raua, mangaani, kloriidide ja radionukliidide osas); 

 tagada kogu linnas n»uetekohane tulet»rjeveevarustus; 

 t»sta veevarustuss¿steemide varustuskindlust; 

 kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva 

reostusohu eest. 

¦hisveev»rgu teenustega on Maardu linna asumitest varustatud Kallavere elamupiirkond, 

Muuga aedlinn ja Kroodi tººstuspiirkond. Aastatel 2010-2013 viidi ellu veemajandusprojekt 

Kallaveres ja Muuga aedlinnas, mille t»ttu on nendes asumites veev»rguteenuse osutamine hea. 

Tªielikult amortiseerunud torustikud on Kroodi piirkonnas. 

 

Vana-Narva maantee tººstuspiirkonnas on veevarustuss¿steem vªlja ehitatud kaootiliselt. 

Maardu Jªrveªªrses elamupiirkonnas ¿hisveev»rgud puuduvad. 2017. a seisuga on nii Kroodi, 

Vana-Narva maantee kui ka Jªrveªªrse piirkonna ¿hisveev»rgu projekteerimistººdega 

alustatud ning v»rkude vªlja ehitamist on planeeritud alustada 2018. aastal. 

 

Muuga sadama piirkond ei kuulu ¿hisveevarustuse piirkonda.  

 

¦hiskanalisatsioon on vªlja ehitatud kogu Kallavere elamupiirkonnas, suures osas Muuga 

aedlinnas ja osaliselt ka Vana-Narva mnt tººstuspiirkonnas alates Iru Elektrijaamast. Kallavere 

elamupiirkonnas ja suures osas Muuga aedlinnas vastab ¿hiskanalisatsioon n»uetele.   

 

Vana-Narva tººstuspiirkonnas on kanalisatsioonitorustikud osaliselt, Kroodi tººstuspiirkonnas 

tªies mahus amortiseerunud. Maardu Jªrveªªrse piirkonnas (kus asub ¿le 100 kinnistu ja mis 

kuulub Tallinna reoveekogumisalasse) ¿hiskanalisatsioon puudub, kuid v»rkude vªlja 

ehitamisega on planeeritud alustada 2018. a. 

Enamus kanalisatsioonis¿steemist tººstuspiirkondades on lahkvoolne. Sadeveed suunatakse 

valdavalt Kroodi ojja ja V»erdla peakraavi.  

Kogu Kallavere, Muuga ja osaliselt Vana-Narva maantee tººstuspiirkonna reovesi suunatakse 

AS Tallinna Vesi Paljassaare reoveepuhastisse, Muuga sadama reoveed suunatakse Muuga 

sadama reoveepuhastisse.  

Reovee purgimiskoht Maardus puudub. Kogumiskaevudest kokku kogutav reovesi tuleb 

purgida Tallinna Paljassaare reoveepeapumplas v»i Viimsi Vesi AS-le kuuluvas Muuga 

reoveepuhastis. Kui korrektselt toimub kogumiskaevude t¿hjendamine, puudub kontroll. 

¦hisvee ja -kanalisatsiooniv»rguga ¿hendatud tarbijad 

Jªrgnevas tabelis toodud andmetest lªhtub, et Maardu linnas oli 2014. a l»pu seisuga ligikaudu 

2 % p¿sielanikest, kes ei omanud ¿hisveevarustuse teenust v»i selle v»imalust. 

  



32 Maardu linna ¿ldplaneeringu lªhteseisukohad 

¦ldplaneeringu keskkonnam»ju strateegilise hindamise vªljatººtamise kavatsus 

 

Versioon: 31/01/2018 

Tabel 3.2.4.1-1. Maardu linna vee- ja kanalisatsioonis¿steemiga ¿hendatud tarbijate arv ja 

osakaalud 2014. a. Allikas: Maardu linna ¿hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 

2016-2027 (¦VK). 

¦hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni teenuste v»imalusega tarbijate arv 

Indikaator  ¦hik 2014 Osakaal kogu 

p¿sielanike 

arvust kokku %  

Vees¿steemiga ¿hendatud 

inimeste arv  

in  15 631  98  

sh Kallavere  in  13 903  99  

sh Muuga  in  1728  90  

sh Maardu jªrveªªrne 

elupiirkond  

in  0  0  

Kanalisatsioonis¿steemiga 

¿hendatud inimeste arv  

in  15 631  98  

sh Kallavere  in  13 903  99  

sh Muuga  in  1728  90  

sh Maardu jªrveªªrne 

elupiirkond  

in  0  0  

Reoveekogumisalad 

Vastavalt keskkonnaministri 02.07.2009. a kªskkirjale nr 1079 ĂReoveekogumisalad 

reostuskoormusega ¿le 2000 ieñ kuulub Maardu linn Tallinna ja ¿mbruse reoveekogumisalasse.  

 
Joonis 3.2.4.1-1. Tallinna ja ¿mbruse reoveekogumisala. Allikas: Maardu linna ¿hisveevªrgi 

ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027. 
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¦hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni arendamisel lªhtutakse sektorarengukavast ĂMaardu 

linna ¿hisveevªrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027. 

¦ldplaneeringus kªsitletakse ¦VK s¿steemide parendamist vastavalt 

sektorarengukavale. 

 

3.2.4.2. SOOJUSVARUSTUS  

Maardus on 80-90% majadest varustatud tsentraalse k¿ttega. Tarbitakse AS Tallinna 

K¿te soojusenergiat, mida toodetakse Iru ja Tallinna soojuselektrijaamades. Kallavere 

elupiirkonda teenindava torustiku pikkus on 9,2 km. Lisaks on AS-il VOPAK 

arvestatav katlamaja ja Muuga sadama katlamaja ning teistelgi ettev»tetel katlamajad 

oma tarbeks. Linnavolikogus on kinnitatud energeetika arengukava, milles on 

mªªratud kaugk¿tte alad ja v»imalikud piirkonnad lokaal-katlamajade arenguks. 

Samuti on oluliseks p»him»tteks elektrik¿ttel olevate objektide ¿leviimine 

kaugk¿ttele.  

Soojusvarustuse p»him»ttelise lahenduse osas jaguneb Maardu linn kolmeks selgelt 

eristuvaks alaks: 

A. Kallavere ï kaugk¿ttepiirkond. Tarbimistihedus Kallaveres on piisav 

kaugk¿ttes¿steemi ºkonoomse tºº tagamiseks. Kallavere jaotusv»rgud on tªielikult 

renoveeritud ning kaod jaotusv»rkudes viidud miinimumini. Kallaveret varustab 

soojusega Iru EJ.  

B. Muuga aedlinn ï lokaalk¿ttepiirkond. Soojakoormuse tihedus jªªb kaugk¿ttev»rkude 

vªljaehitamise seisukohalt madalaks. 

C. ¦lejªªnud osad Maardu linnast ï vaba valikuga piirkond.  Kaugk¿ttev»rkude 

vªljaehitamine h»redalt hoonestatud peamiselt tººstus- ja logistikarajatistega 

piirkondadesse pole ¿ldjuhul majanduslikult otstarbekas. Seal on otstarbekas 

keskkonnasªªstlikul k¿tusel - maagaasil tººtavate katlamajade ehitamine. 

Piirkondades, kuhu ei ole majanduslikult otstarbekas planeerida kaugk¿tet, 

eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel keskkonnasªªstlikke k¿tuseid. 

Vaba valikuga piirkondades eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel 

keskkonnasªªstlikke ja taastuvaid k¿tuseid ï maagaasi, puitu jmt. Kuid nendes 

piirkondades ei ole ka vªlistatud kaugk¿tte kasutamine olemasolevate soojatrasside 

lªheduses v»i ka kohalike lokaalsete soojusv»rkude vªljaehitamine. 

  

Piirkond Tsoon 

Kallavere Kaugk¿ttepiirkond 

Muuga Maagaasil p»hineva lokaalk¿tte piirkond 

Kroodi 
Vaba valikuga, eelistus maagaasil p»hineval lokaalk¿ttel 

v»i/ja kaugk¿ttel 

Vana Narva mnt 
Vaba valikuga, eelistus maagaasil p»hineval lokaalk¿ttel 

v»i/ja kaugk¿ttel 

Maardu jªrve piirkond Vaba valikuga, eelistus maagaasil p»hineval lokaalk¿ttel 

Transiidikoridor Vaba valikuga, eelistus maagaasil p»hineval lokaalk¿ttel 
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Joonis 3.2.4.2-1. Maardu linna piirkondade tsoneerimine soojamajanduse m»ttes. 

Allikas: linna veebileht  

http://maardu.kovtp.ee/et/soojusvarustus?inheritRedirect=true. 

Soojavarustuse lahendamisel ja kaugk¿tte arendamisel lªhtutakse energeetika 

arengukavast. ¦ldplaneering ei kavanda muudatusi tehnilise taristu valdkonnas. 

 

3.2.4.3. TEEDEVìRK 

Maardu linna tªhtsaim magistraal on I klassi maanteeks rekonstrueeritud E20 Tallinn-

Narva maantee (nr 1), mis tagab hea ¿henduse Tallinna ja riigi idaosaga. Muuga 

sadamat ja Tallinn-Narva maanteed ¿hendab Muuga sadama tee (nr 94), mis osaliselt 

rajati uuele trassile, osaliselt aga ¿htib rekonstrueeritud P»hjaranna teega.  

Maardu linnas on teid ja tªnavaid kokku 122 km, k»nniteid 14 km ja kergliiklusteid 22 km.  

 

Kokku on riigiteede kogupikkus Maardu linnas enam kui 15 km, h»lmates 

p»himaantee, tugimaantee, k»rvalmaanteed ning rambid v»i ¿hendusteed. 

Tabel 3.2.4.3-1. Riigiteed Maardu linnas. 

Tee number Nimetus Algus (km) L»pp (km) Pikkus 

1 Tallinn - Narva  13,666 15,996 2,33 
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Tee number Nimetus Algus (km) L»pp (km) Pikkus 

94 Muuga sadama tee  0 3,342 3,342 

1159 P»hjaranna tee  0 0,95 0,95 

1160 Kroodi I  0 1,732 1,732 

1162 Maardu I  0 0,286 0,286 

1165 Maardu II  0 1,14 1,14 

1166 Kroodi II  0 0,596 0,596 

1167 Loo II  0 0,233 0,233 

1167 Loo II  0,48 0,676 0,196 

1169 Kªrmu ring  0 0,08 0,08 

1170 Kroodi III  0 0,391 0,391 

1191 Saha-Loo tee  0 0,127 0,127 

11601 Loo - Loovªlja  2,631 4,865 2,234 

11603 Maardu tee  1,385 1,603 0,218 

11603 Maardu tee  1,936 2,005 0,069 

11605 Loo tee  0,189 0,606 0,417 

11606 Vana-Narva maantee  0 1,55 1,55 

Kokku  15,891 

Allikas: teeregister, 

https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622

f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11 

Probleemiks on eraomandis olevad tªnavad, parkimiskohtade vªhesus korterelamute 

piirkonnas ning jalg- ja jalgrattateede vªhesus. 

 

Vajalik on kohalike teede/tªnavate seisukorra parandamine. Planeerida jalg- ja 

jalgrattateid, et tagada elu- ja tºº- jt sihtkohtade vaheline mugav ja turvaline liikumine. 

Anda suunised parkimise korraldamiseks ning erateede avalikuks kasutuseks 

mªªramiseks asukohtades, kus see juurdepªªsu takistab.   

 

3.2.4.4. RAUDTEE 

Maardu linna lªbivad Maardu raudteejaama Muuga sadamaga ja AS Milstrandi 

Miiduranna sadamaga ¿hendavad raudteed. Raudteed kasutatakse vaid kaubaveoks, sh 

toimub raudteel vedelk¿tuse transiit. Maardu linna haldusterritooriumil paiknevate 

raudteede omanikud on AS Eesti Raudtee, AS Maardu Raudtee ja ettev»tted, kelle 

territooriumil raudteeharud asuvad (Vopak E.O.S.AS, Agrotarve AS jt).  

Raudteev»rk on hªsti vªlja arenenud, kuid probleemiks linna transpordile on 

samatasandilised raudtee¿les»idukohad, kus pikkade kaubarongikoosseisude aeglane 

liikumine sulgeb tee liiklejatele, olles ohu allikaks ning takistuseks busside p¿simisel 

s»idugraafikus. Probleem leiab lahendamist Rail Baltic uue avaliku raudtee 

rajamisega, mille kªigus ehitatakse samatasandilised ristumised ¿mber 

eritasandilisteks. Rail Baltic raudtee trassi koridor on kavandatud Harju 

maakonnaplaneeringuga ĂRail Baltic raudtee trassi koridori asukoha mªªramineñ. 

https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11
https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11
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Raudtee kulgeb linna territooriumil olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm 

raudtee ja keskosas ka P»hjaranna teega) samas koridoris.  

 
Joonis 3.2.4.4-1. Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht Maardu linna 

territooriumil. Allikas Harju maakonnaplaneeringuga ĂRail Baltic raudtee trassi 

asukoha mªªramineñ. 

¦ldplaneeringu koostamisel anal¿¿sitakse Rail Balticu ruumilist m»ju Maardu 

linnaruumile, sellest lªhtuvalt kavandatakse otstarbekas maakasutusmuster. 

 

3.2.5. AJALOOLINE JA KULTUURILINE KESKKOND  

3.2.5.1. MAARDU AJALOOLINE KUJUNEMINE JA LINNARUUM 

Maardu linna on kujunenud Maardu m»isa territooriumile, kus olulise t»uke praeguse 

linnaruumi tekkeks andis fosforiidi kaevandamimine ja tººtlemine: algul Maardu 

lªhistel ¦lgase k¿las (1920-ndatel), hiljem fosforiiditehase rajamine Kroodi k¿las 

1939.a, mil alustati ka tººlisasula ehitamist. Peale II maailmas»da mªe- ja 

keemiatººstus laienes, Maardu fosforiiditehase piirkonnas tegeleti 

allmaakaevandamisega 1965. aastani. 1960. aastatel alustati ka Kªrmu piirkonnas 

laomajandite ehitamist (praegune Vana-Narva tººstuspiirkond). Maardu asula sai linna 

tiitli 1980.a, vªrskele linnale andis tªiendava t»uke Muuga sadama ehitus, mis eelk»ige 

elavdas Maardus elamuehitust.  
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Iseseisvuse taastamise jªrel on linna majandussektor m»nev»rra muutunud ï 

fosforiidikaevandamine l»petati piirkonnas 1993.a suure keskkonnam»ju t»ttu;  

linnaruumis on endised tººstushooned ja -alad langenud (osaliselt) kasutusest vªlja. 

Suvilapiirkonnana juba 1950. aastatel arenema hakanud Muuga on suuresti ¿mber 

kujunenud aastaringseks elamupiirkonnaks. 

Hilisajaloolised kihistused on siiani hªsti tajutavad linna eri-ilmelistes osades. Vana 

Narva mnt tººstuspiirkond on hajusa hoonestusega ala, kus domineerib lai 

maanteekoridor, puudub k»rghaljastus, hoonestusjoon on eba¿htlane  ja tªnavaruumis 

valdavalt taandatud tagaplaanile. Hoonestusmuster on tººstuspiirkonnale 

iseloomulikult korrapªratu ka Kroodi majanduspiirkonnas, mida ilmestavad siiani 

sªilinud fosforiiditehase rajatised. Muuga sadama piirkonna hoonestuse iseloom on 

samuti funktsioonist tulenev, jªªdes valdavas osas Maardu linna piiridest vªlja.  

Maardu linna elupiirkonnad on omakorda selgelt eristuvad.  

Maardu jªrve idakaldal asub suhteliselt homogeenne, valdavalt selle sajandi alguses 

vªlja ehitatud ¿ksikelamute piirkond. Aianduskooperatiivide ja suvila¿histutena 

rajatud Muuga on vªlja kujunemas vªikeelamupiirkonnaks, mille ruumilist iseloomu 

kujundavad kitsad tªnavad, rikkalik haljastus ja mitmepalgeline hoonestus. Viimastel 

aastatel on vªlja arendatud kergliiklusteid, rajamisel on lasteaed, toimivad ¿ksikud 

vªikekauplused. ¦ldplaneeringu koostamise kªigus tuleb kaaluda Muugal avaliku 

ruumi vªljaarendamise (tªnavad, rohealad) ning piirkonna funktsionaalse 

mitmekesistamise (teenuste arendamine, kohapealsete tººkohtade loomine) 

v»imalusi. ¦htsete ehitustingimuste mªªramine vajab eraldi kaalutlemist, kuna 

vªljakujunenud hoonestuspildis on raske leida ¿htseid jooni, mis »igustaksid 

tªpsete reeglite seadmist.  

Maardu linna kirdeserva jªªv Kallavere elupiirkond on samuti ¿ldilmelt mitmekesine. 

Linnalise iseloomuga hoonestuse rajamine algas Kallaveres 1950ndatel aastatel,   

p»hjaosa korterelamute kvartalid ehitati vªlja valdavalt 1980ndatel aastatel (vt joonis 

3.2.5.1-1). Korterelamute »uealad Kallavere p»hjaosas on suures osas veel 

haljasaladena kasutusel (vt joonis 3.2.5.1-2), kuid tuntav on surve parkimisv»imaluste 

laiendamiseks (vt joonis 3.2.5.1-3).  
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Joonis 3.2.5.1-1. Kallavere p»hjaosa. Foto: M. Bilovitskiy 

 

 

Joonis 3.2.5.1-2. Rohealadena kasutatavad »uealad Kallavere p»hjaosas. Foto: 

Hendrikson&Ko 
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Joonis 3.2.5.1-3. Parkimisprobleemidest tulenev piiratud ligipªªs Kallavere 

p»hjaosas. Foto: Hendrikson&Ko 

Kallavere keskosa, Keemikute ja Orumets tªnava ristumise piirkond on hoonestatud 

paarikorruseliste stalinistlike korterelamutega. Piirkonda ilmestab lainjas reljeef ja 

meeldiv haljastatud tªnavaruum.  Kehtiv ¿ldplaneering mªªrab Keemikute ja Orumetsa 

tªnava piirkonna miljººvªªrtusliku hoonestusalana. Maamªrgina toimib Kallaveres 

Moskva Patriarhaadi Eesti ìigeusu Peaingel Miikaeli kirik (ehitatud 1998). Kallavere 

linnaosas vajab ¿ldplaneeringu kªigus tªpsustamist keskusala paiknemine ja 

olemus ning avaliku tªnavaruumi kujundusp»him»tted, ¿ldised tingimused tuleb 

seada korterelamute »uealade kasutusele. 

Maardu arengukava 2014-2025 seab muuhulgas eesmªrgiks linnaruumi 

heakorrastatust, k»rgekvaliteedilise haljastuse olemasolu ning tººstusalade visuaalse 

pildi parandamist. Samuti on vªlja toodud eesmªrk autode parkimisv»imaluse 

leidmiseks haljastust kahjustamata. Eesmªrkide saavutamiseks vajalike tegevustena 

nªhakse teiste seas avaliku linnaruumi jªtkuvat haljastamist ja heakorrastamist ning 

¿htse linnaatribuutika (linnamººbel, majade numbrid, valgustus jne) vªljatººtamist. 

¦ldplaneeringu kªigus on otstarbekas vªlja tººtada haljasalade liigitus ja 

funktsioonist (kas avalik puhkeala v»i pigem elurikkust toetav looduslik roheala) 

hooldusp»him»tted. Avaliku linnaruumi arendamise tingimused on samuti 

¿ldplaneeringus ¿heks kªsitletavaks teemaks. 

 


































































































