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Maardu linn Vana- Narva mnt 10, Vana-Narva mnt 10e, Vahe tn kinnistute ning lihiala
Harjumaa detailplaneering

| ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise lahtealused ja -dokumendid:

e Planeerimisseadus
e Maardu Linnavalitsuse 02.11.2015 korraldus nr 527 Vana- Narva mnt 10, Vana-Narva mnt 10e, Vahe tn 3 kin-
nistute ning lahiala detailplaneering koostamise algatamise kohta

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jArgmiste seaduste ja digusaktidega:
e  Ehitusseadustik

e Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus

e Asjadigusseadus

e Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise kord*

¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

e  Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Néuded ehitusprojektilel";

e  Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustuse-
le*;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®

e Eesti standard EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®

e Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnapla-
neerimine*

¢ Maardu linna uldplaneering

e Maardu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016—-2027

e Maardu linna jaatmehoolduseeskiri muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

e hea ehitustava

e Maardu Linnavolikogu 26. juuni 2012 otsusega nr 177 kehtestatud Vana-Narva mnt 10a ja Nurmevalja kinnistu-

te ja lahiala detailplaneering

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Vahe tn 3/Vana-Narva mnt 10,10e maa-ala plaan (maamdddubiiroo OU Emerlin t66 nr GA-052, juuni 2015).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Detailplaneeringuala suurusega ca 4,9 ha paikneb Maardu linnas Vana-Narva mnt téostuspiirkonnas, Vana-Narva
mnt, Vahe tdnava ja Nurmevalja tdnava vahelisel maa-alal.

Pdhja, ida ja l1ddnesuunas paiknevad erinevad vaiksemad é&ri- ja tootmisettevdtted. Planeeritavast alast kaugemal
edelasuunas paikneb Iru elektrijaama territoorium, naftasaaduste terminal ja raudteesdlm. Ldunasuunas paikneb
rohumaa, mis on k&esolevaks ajaks veel arendamata ala.

Vastavalt Maardu linna uldplaneeringule ulatub detailplaneeringualale Iru elektrijaama saastetaseme piirvaartuse
isojoon R=500m ning planeeringuala asub Viimsi vallas paikneva DBT AS ohualas R = 4 900m, kus ohu tuibiks on
tlerdhk.

Vana-Narva mnt ja Vahe tanava aares kindlat hoonete ehitusjoont ei ole vélja kujunenud. Hoonestus on valdavalt
paralleelne Vana-Narva maanteega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 02.11.2015 korralduse nr 527 punktile 1 on Vana- Narva mnt 10, Vana-Narva mnt
10e, Vahe tn 3 detailplaneeringu koostamise eesmargiks planeeringuala kruntideks jagamine ja jagamisel moodus-
tatud kruntide kohta ehitusdiguse maaramine &ri/tootmishoonete pustitamiseks ning Uldiste maakasutustingimuste
maaramine, heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himdtteline
lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 4,9 ha.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Maardu linna Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Planeeringuala paikneb tootmise véi laomajanduse arendamiseks logistiliselt heas asukohas, krundi arendamisel on
véimalik kasutada ja arendada edasi piirkonna olemasolevat infrastruktuuri. Hea teedevdrk tagab kiire (henduse
Tallinna ringteega ja pdhimaanteedega ning Muuga sadamaga. Té6kohtade loomine Maardu ning teiste elamualade
laheduses annab vbimaluse tdotajate leidmiseks Iahipiirkonnast, mis omakorda vahendab pendelliikumist suurima
tdbmbepunkti Tallinna suunal. Té6kohtade lisandumine elavdab sotsiaal-majanduslikku sfaari.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kéaesolevas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Harjumaal Maardu linnas Vana-Narva t66stuspiirkonnas, Va-
na-Narva mnt, Nurmevalja tdnava ja Vahe tanava vahelisel maa-alal.

3.2. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Planeeringuala piirneb

- pdhjasuunast Vana-Narva maanteega (Vana-Narva mnt L3, 44604:001:0248, 100% transpordimaa);

- idasuunast Vana-Narva mnt 12a 100% &rimaa sihtotstarbega maaiksusega (44604:001:0038), Vana-Narva mnt
12c 100% tootmismaa sihtotstarbega maaiiksusega (44604:001:0241), Nurmevalja tn 2 100% tootmismaa siht-
otstarbega maaulksusega (44604:001:0240);

- kagunurgast Nurmevalja tn 4 10% arimaa ja 90% tootmismaa liitsihtotstarbega maauksusega (44604:001:0253);

- Ibunasuunast Vahe tn 10 50% tootmismaa ja 50% arimaa liitsihtotstarbega maaiiksusega (44604:001:0272) ja
Vahe tn 5 100% tootmismaa sihtotstarbega maaiiksusega ( 44604:001:0145);

- ladnesuunast Vahe tédnavaga (reformimata riigimaa) ja Vana-Narva mnt 8a 100% tootmismaa sihtotstarbega maa-
Uksusega (44604:001:0023).

Vana-Narva mnt 12a, Vana-Narva mnt 12¢, Vana-Narva mnt 8a, Nurmevalja tn 2, Nurmevalja 4, Vahe tn 5 maalk-
sused on hoonestatud erinevate tootmis- ja arihoonetega.

3.3. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Maaliksuse nimi Katastriiiksuse nr Pindala Sihtotstarve
1 | Vahetn 3 44604:001:0181 23717 m? 100% tootmismaa
2 | Vana-Narva mnt 10e 44604:001:0178 18804 m? 100% tootmismaa
3 | Vana-Narva mnt 10 44604:001:0007 6314 m? 100% tootmismaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepadsud.

Juurdepaas Vana-Narva mnt 10 ja Vana-Narva mnt 10e maalksusele on Vana-Narva maanteelt ja Vahe tn 3 maa-
Uksusele Vana-Narva maanteelt maha pdoravalt Vahe tanavalt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kéesoleval ajal on Uhendus kanalisatsiooniga ja elektrivarustusega ainult Vana-Narva mnt 10 kinnistul. Veevarustus
on nimetatud kinnistul paikneva puurkaevu baasil (Keskkonnaregistris ei kajastu).

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Planeeringuala on tasase reljeefiga kérguste vahemikuga abs 35.75 — 38.00, kerge langusega Iduna-ladnesuunas,
kdrghaljastuseta.

Vahe tn 3 maauksuste pind on suures osas tdngermaa ja Vana Narva mnt 10E

Pinnasereostust ei ole taheldatud.

3.7. Kehtivad piirangud.

Planeeringu alas asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad 10 kV kaabelliinid nr 11121 ja 11122 ning jaotus-ja liitumiskilbid
Vana-Narva mnt 10 JK:19976JK ning Vana-Narva mnt 10 ja 12 LK.
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4. PLANEERINGULAHENDUS.

Maardu linna iildplaneeringu kohaselt paikneb kdesolevas detailplaneeringus kasitletavad kinnistud Vana-Narva
mnt tédstuspiirkonna keskosas.

3.5.3 Vana-Narva mnt té6stuspiirkond.

Vana-Narva mnt t66stuspiirkond on péhjast piiratud Muuga aedlinnaga (Altmetsa teega), idast Miiduranna
raudteeharuga, lbunast Peterburi teega ning ld&dnest Saha-Loo teega. Territooriumi suuruseks on ligikaudu
535 ha. Piirkonnas tegutsevate ettevotete peamised tegevusalad on seotud laomajanduse ja logistikaga.
Tootmismaa (TT), kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B)

Perspektiivne tootmisala on méaratud enamikule maa-alast piirkonnas. Piirkondade arendamisel tuleb
koostada suuremat ala hélmav detailplaneering ning arvestada piirnevate elamualadega, tagades rohelise
puhvertsooni téostuspiirkonna ja elamuala vahele.

Tootmisaladega koos on médératud alale ka kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete kérvalsihtotstarve.
Arimaa juhtivad sihtotstarbed piirkonnas on méératud kehtestatud detailplaneeringute jargi.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

— Ala funktsiooniks on &ri- v6i tootmismaa, maatulundusmaa, pere- ja ridaelamute maa, riigikaitsemaa

— Téostuspiirkondade arendamisel rakendatakse terviklikkuse péhimétet — planeerimistegevus toimub piir-
kondlike terviklike alade detailplaneeringute kaudu

— Hoonest voéi rajatisest véljapoole ulatuva negatiivse keskkonnaméju puhul tuleb (imbritseda ehitis roheli-
se puhvertsooniga

— Soovitav on paralleelselt detailplaneeringuga koostada keskkonnaméjude hindamine

4.1. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus on kolmest olemasolevast tootmismaa sihtotstarbega krundist imberkruntimise teel
ette nahtud moodustada 5 ari- vdi tootmishoonete krunti.

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maaruse nr 155 ,Katastriuksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord“ koha-
selt on katastriliksuse sihtotstarvete liigid koos numberkoodi, téhistuse ja selgitusega jargmised:

2) drimaa (002; A) — érilisel eesmérgil kasutatav maa. Ari-, biiroo- véi teenindusotstarbeliste ehitiste alune

ja neid ehitisi teenindav maa, sh

— jaekaubandusehitiste maa;

— hulgikaubandusehitiste maa;

— toitlustusehitiste maa;

— teenindusehitiste maa;

— majutusehitiste maa;

— bliroo- ja administratiivehitiste maa;

— muu &riotstarbel kasutatav maa;

3) tootmismaa (003; T) — tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis- ja t6éstusehitiste alune ja neid ehitisi

teenindav maa, sh

— pbllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa;

— toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa;

— tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriliksuse, sh klitte-, vee-, gaasi- voi elektrivarustuse-

ga seotud ehitiste maa;

— muu tootmisotstarbel kasutatav maa;

Detailplaneeringu alusel on maaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise pla-
neerimise leppemérgid 2013%):
AB — kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa)
AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse
ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade,
juurde paasuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa.
TT — tootmishoone maa, vdimaliku kahjuliku valisméjuta (hairinguteta) tootmishoonete maa.
TL — lachoone maa hoidla ja lachoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikauban-
dushoonemaa, laoplatsi maa

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed on esitatud seletuskirjas p 4.2. Kruntide ehitusdigus ja piirangud.

4.2. Kruntide ehitusodiqus ja piirangud.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Vana-Narva mnt 10
- krundi pindala: 25 116 m?
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- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% arimaa vi 100% tootmismaa (003; T véi 002; A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu;érgi: ABJ/AK v6i TT/TL

- hoonete suurim ehitusalune pind: kuni 14 800 m

- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3

- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3

- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 16 000 m?

- hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 16 m

Piirangud:
» saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m
» tanava kaitsevoond 5m kinnistu piirist
» planeeritud reoveepumpla kuja R=20m
» servituudi seadmise vajadus:

- olemasolevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
- olemasolevale sideehitisele (kilbile) kaitsevodndi ulatuses ehitise valisseinast 1m voérguvaldaja
kasuks

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Vahe tn 3
- krundi pindala; 6416 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% &rimaa véi 100% tootmismaa (003; T v6i 002; A)
krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK véi TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2735 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 2
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 4100 m?
- hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 16 m

Piirangud:
» naftasaaduste terminali vaga ohtlik ala 300m
» saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m
» servituudi seadmise vajadus:
- planeeritud tulekustutusvee torule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses krundi pos nr 3 ka-
suks
- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevéondi ulatuses rajatise valisseinast 2m vorgu-
valdaja kasuks

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Vahe tn 3a
- krundi pindala: 6450 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% &rimaa v&i 100% tootmismaa (003; T v4i 002; A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jéargi: AB/AK v&i TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 3005 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 2
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 4510 m?
- hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 16 m

Piirangud:
» naftasaaduste terminali vaga ohtlik ala 300m
» saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m
» planeeritud reoveepumpla kuja ulatus R=20m
» perspektiivse sademeveepumpla kaitsevédndi ulatus R=2m
» servituudi seadmise vajadus:

- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevoéndi ulatuses rajatise valisseinast 2m vérgu-

valdaja kasuks

- perspektiivse sademevee kanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vor-
guvaldaja kasuks

- perspektiivsele sademevee survekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatu-
ses vodrguvaldaja kasuks

- perspektiivsele sademevee pumplale pindalaga ca 40m?

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Vahe tn 7
- krundi pindala: 5760 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% arimaa vdi 100% tootmismaa (003; T véi 002; A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jéargi: AB/AK v&i TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2885 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 2
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- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 4330 m?
- hoonete suurim lubatud kdérgus: kuni 16 m

Piirangud:
» naftasaaduste terminali vaga ohtlik ala 300m
» saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m
» suurdnnetuse ohuga ettevotte mdjupiirkond (vaga ohtlik ala) 850m
» planeeritud reoveepumpla kuja R=20m
» servituudi seadmise vajadus:

- olemasolevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laiusega 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks

- olemasolevale korgepingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks

- planeeritud kanalisatsioonitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks

- planeeritud survekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja
kasuks

- planeeritud reoveepumplale pindalaga ca 40m?

- planeeritud tulekustutusvee torule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses krundi pos nr 5 ka-
suks

- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevoondi ulatuses rajatise valisseinast 2m vorgu-
valdaja kasuks

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Vahe tn 9
- krundi pindala: 5093 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% &rimaa vdi 100% tootmismaa (003; T v6i 002; A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK véi TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2500 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 2
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 3750 m?
- hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 16m

Piirangud:
» naftasaaduste terminali vaga ohtlik ala 300m
» saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m
» suurdnnetuse ohuga ettevotte mojupiirkond (vaga ohtlik ala) 850m
» servituudi seadmise vajadus:

- olemasolevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks

- olemasolevale korgepingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja ka-
suks

- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevoondi ulatuses rajatise valisseinast 2m vorgu-
valdaja kasuks

4.3. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted.

Planeeritud kruntidele on maaratud hoonestusalad ja hoonete paiknemine vastavalt piirkonnas valjakujunenud hoo-
nestuse paiknemisele, arvestatud on detailplaneeringust huvitatud isikute soovidega, normatiivsete tuleohutuskuja-
dega jms.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole veel konkreetselt teada ari- ja/vdi tootmismaa sihtotstarbega krundi
hoonestamise parameetreid, siis on kaesolevas detailplaneeringus kavandatud véimalikult suured hoonestusalad,
mis véimaldab hooneid plokistada kruntide vahelisel piiril. Hoonestusala(d) on suurem(ad) kui lubatud suurim hoone
ehitisealune pindala, et véimaldada hoonete paindlikku paigutamist kruntidele. Planeeritud lahendus tagab norma-
tiivsete parkimiskohtade mahutamise kruntidele ning krundi pindalast min 10% suuruse haljastuspinna rajamise nii
madal- kui kdrghaljastusele. Kavandatud lahenduse realiseerumisel taieneb piirkond uue kvaliteetse hoonestusega
ja korrastub linnaruum.
Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon

horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kbrgemal asuvate hooneosade

projektsioon horisontaaltasapinnal.
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(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade pro-
jektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi l6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise pro-
jektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei voeta
arvesse hoone Kkiiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;
2) péikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnostiisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni iihe meetri laiust katuserdéastast;
10) hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

Lubatud suurim hoone brutopind on maaratud arvestusega, et kogu lubatud hoone ehitisealust pinda ei saa taies
mahus vaid ainult osaliselt ehitada kolmekorruseliseks.

4.4. Ehitiste arhitektuurinouded.

Planeeritud kruntide hoonestusalad on paigutatud nii, et uued hooned asetseksid paralleelselt voi risti piirkonnas
olemasolevate suuremate hoonete mahtudega. Kavandatud lahendusega on tagatud, et planeeritud alale tekiks
korrastatud ja terviklik linnaruum.

Hooned vdivad paikneda ainult krundi hoonestusalas, hoone pdhimaht peab olema paralleelne vdi risti kaesolevas
detailplaneeringus maaratud hoonestusala piiriga. Pdhijoonisel margitud planeeritud hoonete kuju ja asukoht on
illustreeriv.

Kavandatud hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks Uksluisust, tuleb
miljodle kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudse arhitektuurikeele kasutamine.

Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad véivad olla suurema kaldega, kuid iihe
krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Hoonete arhitektuur peab olema stiililt lihtne ja asjalik.
Valisviimistlusmaterjalina kasutada ari- ja tootmishoonetele iseloomulikke (metall, kivi, betoon, krohv, klaas) ja imb-
ruskonda sobivaid fassaadimaterjale.

4.5. Piirded.

Kéesolevas detailplaneeringus on lubatud hoonestatavate kruntide piiridele rajada kuni 2 m kérguseid piirdeid, mille
kujundus esitada hoone(te) ehitusprojektides ning kooskdlastada omavalitsuse arhitektiga.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas detailplaneeringus kasitletavale maauksusele on Vana-Narva maanteelt (krunt pos nr 1) ja Vana-Narva
maanteelt maha pdoéravalt Vahe téanavalt (krundid pos nr 2 — pos nr 5).

Kasitletud detailplaneeringuala I6unanaabruses on Maardu Linnavolikogu 26. juuni 2012 otsusega nr 177 kehtesta-
tud Vana-Narva mnt 10a ja Nurmevalja kinnistute ja lahiala detailplaneeringus ette nahtud Vahe téanava 100%
transpordimaa sihtotstarbega krunt, mida kaesolevaks ajaks veel moodustatud ei ole.

Olemasolev sdidutee nahti nimetatud detailplaneeringus ette rekonstrueerida vahemalt normile ,rahuldav* — sdidu-
tee laiusega 7m, tolmuvaba kattega. Vahe tanava transpordimaale nahti ette piirkonda teenindavate tehnovérkude
paigaldamine.

Vahe tdnava rekonstrueerimiseks koostada tee-ehitusprojekt.

Tanavate kaitsevoondid on ette nahtud 5m krundi tAnavapoolsest piirist.

Parkimine on ette ndhtud omal krundil.

Ari- ja tootmismaa liitsihtotstarbega kruntide parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on kasutatud Eesti stan-
dardis EVS 843:2016 ,Linnatanavad” toodud tabeli 9.1. Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid
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Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos. nr. Ehituse otstarve t66stusettevéte ja ladu Normatiivne 1/250 Planeeringus kavandatud
( brutopind mz) parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv krundil
1 16 000 64 30
2 4100 16 20
3 4510 18 5
4 4330 17 10
5 3750 15 10
Kokku 130 75

Kéaesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud parkimiskohtade asukoht on illustratiivne. Parkimiskohtade tapne
arv, asukoht ja krundisisene liikluskorralduse lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Kavandatud teed ja parklad peavad olema tolmuvaba kattega. Kévakattega pindadelt tulevad véimalikud 6lised sa-
demeteveed tuleb puhastada lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiinipltdurites. Vastav lahendus anda hoonete ehitus-
projektide mahus.

Avalikke parklaid ei ole kavandatud, avalikult kasutatava tdnava aares ei ole parkimine lubatud.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Haljastustingimused.

Kasitletaval planeeringualal kdrghaljastus puudub. Maardu linna Uldplaneering konkreetseid haljastustingimusi (nn
haljastusprotsent) piirkonnas ette ei nae.

Kéaesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud igale ari- ja tootmismaa krundile haljastuse rajamise kohus-
tus vahemalt 10% ulatuses. Haljaspinna asukoht ja krundisisene liikluskorralduse lahendus esitada hoone(te) ehi-
tusprojekti(de)s.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised Gmbrus-
konnas juba kasvavad. Tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus, la-
hendada ka véimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

Jaatmete kaitlemine.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest. Krundil peab
olema lahendatud olme- ja tootmispriigi konteinerite asukoht. Soovituslikult tuleks priigikonteinerite paik kavandada
hoonesse, varjualusesse v6i imbrisega piirdega.

Rakendada tuleb jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi
ja paigutada sorteeritud jaatmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prigikon-
teinerid. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Krundi valdaja
peab tagama regulaarse prugi draveo tegevusluba omava ettevétte poolt.

Tapne jaatmekaitlus (ka véimalikud tootmisjaatmed) ning jaatmekonteinerite asukoht esitada hoone(te) ehituspro-
jekti(de)s.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb valtida saju- ja liigvee juhtimist naaberkruntidele.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie veevarustusele; Eesti standardid EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tuletdrje
veevarustus® ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehi-
tamise kaigus*“.

Hooned on lubatud pustitada ainult detailplaneeringus maaratud hoonestusalale. Iga konkreetse hoone tulepusivus-
klass (TP3, TP2 vdi TP1) maarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale
seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Hoonete pustitamisel kruntidevahelisele piirile, tuleb piirata tule levik ehituslike abindudega (nt tulemidri pUstitamine
kinnistutevahelisele piirile). Vastav lahendus esitada hoone ehitusprojektis.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud kolmest kiiljest.

vajalik 20 ... 25 I/sek tulekustutusvesi Uhisveevarustuse baasil kasitletavas piirkonnas ei ole tagatud. Tulekustutus-
vesi lahendada igal krundil hoone/rajatise ehitusprojekti mahus, vt seletuskiri p_5.1.2. Valis- ja sisetulekustu-
tusvesi.

Hoonete ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskdlastada Paasteameti PGhja Paastekeskusega.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kasitletava detailplaneeringuala veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse aluseks on Maardu Linnavolikogu
29.03.2016 otsusega nr 52 kehtestatud Maardu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2016-2027, AS Tallinna Vesi 14.12.2015 tehnilised tingimused nr PR/1564125-1 ja AS-le Technomar & Adrem
12.04.2016 tehnilised tingimused. Kumbki ettevote ei taga tulekustutusvett.

Kuna k&esoleval ajal ei ole teada naaberalale Maardu Linnavolikogu 26. juuni 2012 otsusega nr 177 kehtestatud
Vana-Narva mnt 10a ja Nurmevalja kinnistute ja ldhiala detailplaneeringus ette nahtud kanalisatsiooni ja sademe-
veekanalisatsiooni pumplate valjaehitamise aega, siis on kéesolevas detailplaneeringus ette nahtud véimalus nime-
tatud pumplate rajamiseks Vana- Narva mnt 10, Vana-Narva mnt 10e, Vahe tn 3 kinnistute ning lahiala detailplanee-
ringu alale.

5.1.1.Veevarustus.

Planeeringuala veevajadus on ca 4 - 5 m3/66p. Liitumispunktid veemd6dukaevuga paigaldada kruntide piirist 1m
kaugusele transpordimaale.

Kéesoleval ajal paiknevad planeeringuala I&dheduses nii AS Tallinna Vesi poolt opereeritavad veetorustikud kui ka
AS-le Technomar & Adrem kuuluvad veetorustikud.

Veevarustuse variantlahendus 1.
Planeeringuala veevarustus on ette nahtud planeeringualast pbhjasuunas, Kaldase teel paikneva AS Tallinna Vesi
poolt opereeritava de400mm veetorustiku baasil.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestavate kruntide veevarustuse lahenduse koostamisel on arvesta-
tud OU Keano tddga nr LP-VK052016, milles on ette nahtud uue del60mm veetoru rajamine Vana-Narva mnt ja
Kaldase tee ristmikul paiknevast de400mm veetorust. Planeeringuala veevarustuse Uhenduspunkt on ette nahtud
eespool nimetatud projektis kavandatud de160mm veetorust peale d1500mm monitooringukaevu. Uhenduspunktist
rajada uus de160mm veetoru kuni planeeritud kruntideni.

Piirkonnas tagatakse normaalolukorras vabasurve 2x hoonestusele.

Veevarustuse variantlahendus 2.

Vana-Narva mnt-| olevale AS-le Technomar & Adrem veetorule on kavandatud thenduspunktid, millest on planeeri-
tud uus veetoru moédda Vahe ténava liikklusmaakrunti kuni krundi pos nr 5 piirini. Krunt pos nr 1 liitumispunkt ja liitu-
mispunkti veetihendus on kavandatud Vana-Narva mnt olemasolevalt veetorult.

Veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vérguvaldajalt tipsustavad tehnilised tingimused.

5.1.2. Valis- ja sisetulekustutusvesi.

Planeeritud hoonete véliseks tulekustutusvee vajadus on arvutuslikult 20 - 25 I/s 3 tunni valtel. Kéesoleval ajal ei ole
piirkonnas vajalik tulekustutusvee hulk thisveetorustike baasil tagatud. Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehi-
tisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie veevarustusele® § 54. Ehitisevaline tuletbrje veevarustus p
(3) satestab, et kui ehitisele ei ole tagatud vajalikku kustutusvee vooluhulka tuletdrjehiidrandist, tagatakse puudu-
olev veehulk loodusliku vdi tehisveekogu vdi tuletdrjeveereservuaari kustutusveega.

Kéesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel on margutud tks vdimalik tulekustutusvee lahendus. Tuletérje veevajadus
maaratakse kindlaks olenevalt hoonestusest voi ehitise kasutamisest. Mahutite tdpne asukoht, mahutavus ning
nende tditmine veega lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Tuletdrjevesi peab vastama Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6:Tuletdrje veeva-
rustus” nduetele.

Detailplaneeringus ei ole kasitletud hoonete sisest voimalikku vajalikku sprinklersiisteemi v6i muud sisemist tule-
kustutusvee vajadust. Vajadusel anda sisemise tulekustutusvee vajalik hulk ja lahendus hoone ehitusprojektis.

5.1.3. Kanalisatsioon.

Piirkonna kanalisatsioonisusteem on lahkvoolne.
Planeeritud hoonestatavate kruntide reoveehulk on hinnanguliselt 4-5 m®/d.

Kéesoleval ajal puuduvad planeeringuala vahetus Idheduses AS Tallinna Vesi poolt opereeritavad kanalisatsiooni ja
sademeveekanalisatsiooni torustikud. Vana-Narva mnt-| olev kanalisatsioonitorustik kuulub AS-le Maardu Vesi.
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Krunt pos nr 1 kanalisatsioon on ette nahtud suunata Iabi Ghise litumispunkti Vana-Narva maanteel olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku.

Tulenevalt maapinna reljeefist ei ole vdimalik kruntide pos nr 2 — pos nr 5 reoveekanalisatsiooni Vana-Narva mnt-|
olevasse kanalisatsioonitorusse isevoolselt juhtida.

Planeeringuala I6unanaabruses Maardu Linnavolikogu 26. juuni 2012 otsusega nr 177 kehtestatud Vana-Narva mnt
10a ja Nurmevalja kinnistute ja lahiala detailplaneeringus on ette nahtud nimetatud planeeringualale kanalisatsiooni
pumpla rajamine. Kuna kaesolevaks ajaks ei ole Vana-Narva mnt 10a ja Nurmevalja kinnistute ja lahiala detailpla-
neeringu realiseerimist alustatud ning pole ka teada millal arendustegevusega alustatakse, on kdesolevas detailpla-
neeringus lahendatud reoveekanalisatsioon iseseisvana.

Tagamaks kruntide pos nr 2 - pos nr 5 reovee arajuhtimist, on Vahe tanavale ette nahtud isevoolne kanalisatsiooni-
torustik, krundile pos nr 4 kanalisatsioonipumpla rajamine ja survetorustik ihenduspunktiga Vana-Narva maanteel
olemasoleva kanalisatsioonitorustikuga.

Reoveekanalisatsiooni liitumispunktid on ette nahtud rajada kuni 1 m kinnistu piirist avalikult kasutatavale transpor-
dimaale.

Kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tipsustavad tehnilised tingimused.

5.1.4. Sademevee arajuhtimine.

Kruntidelt formeeruv sademevesi on vdimalik juhtida Vana-narva maanteel paiknevasse olemasolevasse sademe-
veekanalisatsiooni.

Krundile pos nr 1 on ette ndhtud sademevee kanalisatsiooni Ghenduspunkt Vana-Narva mnt-I oleva Uhistorustikuga
ja Uhine liitumispunkt avalikult kasutataval transpordimaal kuni 1 m krundi piirist.

Planeeringuala Idunanaabruses Maardu Linnavolikogu 26. juuni 2012 otsusega nr 177 kehtestatud Vana-Narva mnt
10a ja Nurmevaélja kinnistute ja lahiala detailplaneeringus on ette nahtud Vahe tanavale sademevee survekanalisat-
siooni torustiku paigaldamine ning ihendamine Vana-Narva mnt paikneva sademevee kanalisatsiooni torustikuga ja
nimetatud planeeringualale pumpla rajamine. Kuna kaesolevaks ajaks ei ole Vana-Narva mnt 10a ja Nurmevalja
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu realiseerimist alustatud ning pole ka teada millal arendustegevusega alusta-
takse, on kaesolevas detailplaneeringus lahendatud sademevee kanalisatsioon iseseisvana.

Tagamaks kruntide pos nr 2 - pos nr 5 reovee arajuhtimist, on Vahe ténavale ette nahtud isevoolne kanalisatsiooni-
torustik, krundile pos nr 4 sademevee kanalisatsioonipumpla rajamine ja survetorustik Ghenduspunktiga Vana-Narva
maanteel olemasoleva sademevee kanalisatsioonitorustikuga.

Kui kruntidelt tulev sademe- ja pinnasevee hulk véimaldab, siis immutada sademevesi pinnasese omal krundil, kaa-
luda katustelt tuleva sademevee kasutamist olmes.

Asfaltkattega pindadelt tulevad voimalikud 6lised sademeveed tuleb puhastada enne kanaliseerimist vdi eesvoolu
juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiinipttdurites omal krundil.

Sajuveepuhastist valjuvas vees ei tohi heljumainete ja naftaproduktide sisaldus Uletada normatiivset piirvaartust
(vastavalt 40mg/l ja 5mgl/l).

Sademevee kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tapsustavad tehnilised tin-
gimused.

5.2. Elektrivarustus.

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 08.12.2015 tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 236603.

Krunt pos nr 1 liitumiskilbi toiteks on kavandatud 0,4kV kaabelliinid alates alajaamast nr 1076 (Vana Narva mnt 12)
ja kruntide pos nr 2 - pos nr 5 liitumiskilpide toiteks 0,4 kV kaabelliinid alates alajaamast nr 1050 (Vana Narva mnt.
10A).

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestatavate kruntide elektriga varustamiseks on ette nahtud kruntide
piirile paigaldada jaotus- ja liitumiskilbid. Liitumiskilpidesse on ette nahtud litumispunktid m&étesisteemide ja liitu-
mispunkti kaitsmega a” 3x100A.

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Liin tuleb markeerida aadres-
siga Elektrilevi OU liitumispunktis. Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.
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Madalpingel litumisel vérguiihenduse labilaskevdéimega alates 630 A on liitumispunkti soovituslik asukoht alajaama
0,4 kV jaotusseadmes.

Kéaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud servituudi vajadus planeeritud elektriliinile valjaspool detailplaneerin-
gu ala kinnistule Vahe tn 5.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, séimida liitumisle-
ping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddérduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole (Kadaka tee 63,
tuba 221).

Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tipsustavad tehnilised tingimused.
Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

5.3. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus avaliku kasutusega Vana-Narva mnt ja Vahe tdnava aarset tdnavavalgustust ei kasit-
leta.
Kruntidesisene platside valgustus ehitada valja iga krundi oma elektrivarustuse baasil.

5.3. Sooja- ja gaasivarustus.

Hoonete kiitmine on vdimalik elektri, gaasi, kaugkitte vdi erinevate soojuspumpade baasil. Hoonete kitmise lahen-
dus esitada ehitusprojekti(de)s. Kaaluda nt paikesepatareide kasutamist. Tapne kittelahendus anda hoone ehitus-
projektis.

Gaasivarustuse ehitamiseks taotleda vorguvaldajalt tdpsustavad tehnilised tingimused.

5.5. Servituudi vajaduse madramine.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud tehnovorkude servituudi seadmise vajadused, mis tapsemalt on esita-
tud seletuskirjas p 4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

6. KESKKONNAKAITSE TINGMUSED

Planeeringuala valjaarendamisel ja perioodilisel Ulevaatamisel tuleb arvestada Maardu linna iildplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise kaigus iimnenud leevendavate meetmete vajadustega sh:

3. Kuna kambrium-vendi pbhjaveevaru puhul on tegemist sisuliselt taastumatu loodusvaruga, tuleb seda
kasutada eelkéige valdkondades, kus peab olema tagatud kasutatava vee kbrge kvaliteet. ... Kindlasti tuleb
nii ettevétluses kui muudes kasutusvaldkondades rakendada vett sdéstvaid tehnoloogiaid.

4. ... Eelkbige toostusettevitete sadevee puhul tuleb rakendada nii tehnoloogilisi kui administratiivseid
meetmeid sadevee reostatuse véltimiseks (nt. alade kuivpuhastus, reostustékendite olemasolu, samuti ka
plaanid ning juhised reostusjuhtumite korral tegutsemiseks), samuti oleks soovitatav rakendada meetmeid
sadevee puhastamiseks enne suublasse juhtimist. Sadevee puhastamiseks voib kasutada nii konventsio-
naalseid meetmeid (liiva-Glipditidurid), kui alternatiivseid lahendusi (nt. puhastusmérgalad) véi nende oma-
vahelisi kombinatsioone.

6. Lahtudes looduslikest tingimustest Maardu linna territooriumil, paiknevad olemasolevad ning reserveeri-
tavad tééstuspiirkonnad vordlemisi ebasoodsates asukohtades. Valdavalt paiknevad tééstuspiirkonnad
kaitsmata v6i nbrgalt kaitstud pbhjaveega aladel, kus pinnasele sattunud saasteained infiltreeruvad Kiiresti
ning p6hjustavad pindmise pbhjaveekihi reostumist. Seega on dédrmiselt oluline tagada olemasolevate
ning kavandatavate tédstusettevotete puhul veekaitsendéuete tagamine (st. meetmed veereostuse
tekke viéltimiseks, meetmed tekkinud reostuse leviku tokestamiseks ning lokaliseerimiseks, meetmed tekki-
nud reostuse likvideerimiseks). Tédstuspiirkondade arendamisel tuleb kindlasti paralleelselt detailplanee-
ringute voi projektidega anallilisida ohte keskkonnale, sh. veekeskkonnale.

21. Kui ei suudeta tagada miira normtasemeid hoonete Vélisterritooriumil, tuleb hoonete vélispiiretes kasu-
tada tugevdatud helikindlusega ehituskonstruktsioone. Mira seisukohast kbige kriitilisematel aladel, mis
jéévad raudteele Idhemale kui 35 m, peab hoonete akende heliisolatsioon olema vdhemalt 40 dB.

22. Kaaluda tuleb lisavéimalusi ulatuslike tootmisalade avatumaks muutmiseks l&bi muu sihtotstarbega
maa arendamise (né rohelised saared tootmismaa-alas) vbi konkreetsete tingimuste piirete seadmisel ning
territooriumite sulgemisel.
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Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringule ulatub kasitletavale detailplaneeringuala kagunurka (ca 100m) jargmine
mdjupiirkond:
- saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m

Iru Elektrijaama Umbruskond on t66stuspiirkond, kus domineeriva 6husaaste pdhjustavad naftaterminalid ning s6e-
terminal. Seoses elektrijaama territooriumile uue jaatmetest elektri ja soojuse tootmise ploki rajamisega on koosta-
tud AS Estivo poolt marts-juuni 2007 vastav keskkonnamdjude hinnang. Hinnangust jareldub, et jaatmepdletusploki
korstnast valjuvad saasteained ei méjuta praktiliselt (lisanduv saastetase jdab alla 0,17 SPV1) Iru Elektrijaama lahi-
Umbruse saastetaset. Iru olemasoleva elektrijaama dhusaaste leviku arvutuste kohaselt tekib summaarne saaste-
maksimum ~ 3000m kaugusel korstnast, valdaval tuule suunal on see Muuga aedlinna elupiirkond. Lammastikoksii-
dide hajuvusarvutused naitavad, et tegelik saastetase jaab ka seal mitu korda vaiksemaks lubatud tasemest. Iru
elektrijaama piirkonnas té6tavad mitmed valisdhuseireseadmed, peamiselt naftasaaduste terminalide t66st tuleneva
Bhusaaste maaramiseks, mistdttu on piirkonna dhusaaste jalgitav. Ohusaaste lisandumist aitab vidhendada kaugkiit-
te, elektri- voi gaasikuttega katlamajade kasutamine.

Planeeringuala asub Viimsi vallas paikneva DBT AS ohualas R = 4 900m, kus ohu tiitibiks on Glerdhk.

Maardu linna Uldplaneeringu liiklusskeemi kohaselt kulgeb Saha-Loo teel ohtlike veoste marsruut, millest tulenevalt
ulatub Saha-Loo tee 7 kinnistule maantee ohutsoon (50m).

Kaitstavaid loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad.

Kéaesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et krundi hoonestamiseks tootmishoonega tuleb omava-
litsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks voimalik otsusta-
da keskkonnaméjude strateegilise hindamise vajadus.

Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 (1) nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta,
kas jargmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamdju § 6 (2):

1) pdllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

2) maavaravaru kaevandamine voi kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, tldgeoloogiline uurimistéé véi maava-
ravaru kaevandamise Idpetamine;

3) energeetika;

4) metallide tootmine, t66tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;
5) mineraalsete materjalide t66tlemine;

6) keemiatdostus;

7) toiduainettostus;

8) tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitddstus vdi nahaparkimine;

9) kummitoostus;

10) infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;

11) jaatmekaitlus;

12) turismimajandus;

13) pinnat6étius voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

14) vineeri vdi puitkiudplaatide tootmine;

15) grafiidi (tempersusi) voi elektrografiidi tootmine pdletamise voi grafiidistamise teel;

16) ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kutuse ladustamine;

17) loomakorjuste voi loomsete jadtmete koérvaldamine voi taaskasutus;

18) vee erikasutus;

19) puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;

20) keraamika- voi klaasitodstus;

21) reovee ja setete kaitlemine;

22) muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamdju

KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkondade tegevuse ja I6ikes 2" viidatud tegevuse keskkonnamgju hindamise vaja-
likkus otsustatakse, lahtudes KeHJS § 6 I6ike 3 kohasest eelhinnangu tulemusest ja KeHJS § 6 16i-
kes 3" nimetatud asjaomase asutuse seisukohast.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD.

Aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Strateegia kuritegevuse ja kuriteohirmu vahendamiseks:
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Teatud liiki kuritegusid on véimalik vdhendada, jargides ehitatud keskkonnas jargmisi pohimétteid:

- Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteoriske.

- Tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid vahendavad sissemurdmiste ja vandalismiriski.

- Ohustatud sissepaasude jalgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, vahendab sissemurdmis-
te riski.

- Juurdepaasuteede jalgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, vahendab sissemurdmiste riski.

- Parklate sissepaasu kontroll vihendab autodega seotud kuritegude riski.

- Vandalismiaktide véimalike sihtmarkide jélgimine vdhendab vandalismiriski.

- Suutamisohtlike kohtade jalgimine vahendab suiitamise riski.

- Korrashoid, eriti kergestistttiva prigi eemaldamine, vahendab stutamise ohtu.

- Territooriumi Umbritsemine piirdega vahendab kdrvaliste isikute territooriumile sattumise véimalust.

8. PLANEERINGU RAKENDMINE JA VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE.

Planeeringu rakendamise vdimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja detailplaneeringust huvitatud
isiku vahelisele kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest tulene-
vate vbimalike kahjude hivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Enne ehitusloa
taotlemist ja planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb s6lmida omanike vahel vastavad servituutide lepingud. Sa-
muti tuleb enne hoone ehitusloa taotlemist sélmida servituudileping juurdepaasutee osas kinnistu omanikega, kelle
maakasutust see puudutab.
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