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1. Maardu Linnavalitsuse korraldus 28.05.2014.a nr 204 Detailplaneeringu 
koostamise algatamine 
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detailplaneeringu lähteseisukohad. 

3. Maanteeameti kiri 05.03.14 nr 24-2/14-00364/015 
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I   SELETUSKIRI 
 
 

1. SISSEJUHATUS 
 

Vana-Narva mnt, Fosforiidi tänava ja Kroodi tänava maaüksuste ning lähiala 
detailplaneering on koostatud Maardu LV Linna arengu- ja planeerimise osakonna 
tellimusel ning vastavuses Maardu Linnavalitsuse poolt väljastatud 
lähteseisukohtadega. 
 
1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:  
 

 Maardu Linnavalitsuse korraldus 28.05.2014 nr 204 detailplaneeringu 
koostamise algatamiseks 

 Maardu Linnavalitsuse poolt väljastatud  lähteseisukohad   

 Maanteeameti kiri 05.03.14 nr 24-2/14-00364/015 

 Maardu linna ehitusmäärus (kinnitatud Maardu Linnavolikogu määrusega nr 
25  29.07.2003) 

 
1.2 Detailplaneeringu  koostamise lähtedokumendid:  
 

 Planeerimisseadus  

 Maardu linna üldplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu otsusega nr 
170  23.05.2008) 

 Planeeritava ala teede ja tehnovõrkude projektid 

 EV kehtivad seadused ja normatiivid. 
 
1.3 Kasutatud uuringud 
 

Väljavõte Stratum OÜ tööst ''Maardu tänavate ja teede olukorra uuring ning 
prognoos 15.08.2011 kuni 2030 a'' 
 
1.4 Detailplaneeringu koostamise eesmärk  
 
Jaotada olemasolevad tänavakinnistud osadeks selliselt, et riigile üleantav osa 
kinnistust koosneks põhiliselt sõiduteest koos selle teenindamiseks vajaliku külgneva 
alaga ja kinnistu ülejäänud osa jääks munitsipaalmaaks  jäävale kinnistu osale.  
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2. OLEMASOLEV  OLUKORD 
 
2.1 Planeeritava ala iseloomustus  
 
Planeeritav ala asub Maardu linna lõunaosas, Vana-Narva maantee 
tööstuspiirkonnas ja Kroodi majanduspiirkonnas. 
Planeeritava ala suuruseks on kokku ca 23,8 ha, mis hõlmab Vana-Narva mnt 
kinnistuid L1 (44604:001:0247), L3 (4604:001:0248), L4 (44604:002:0086),  L5 
(44604:002:0087), aga samuti  Fosforiidi tn L3 (44603:002:0295) ja Kroodi tn L1 
(44601:001:0266) kinnistut. Praegune sihtotstarve kõigil kinnistutel on 100% 
transpordimaa. 
 
Planeeringualal on rohkelt tehnovõrke: side-, tänavavalgustuse-, madal- ja 
kõrgepingekaablid, gaasi- ja veetorustikud, reo- ja sademeveekanalisatsiooni 
torustikud. Kõige laiem kaitsevöönd on survetorustikel: 5 meetrit kummalegi poole 
torustikust.  
Maapinna absoluutkõrgused jäävad Vana-Narva mnt lõigul vahemikku 34,20-40,10 
m, Fosforiidi  tänaval 30,50-34,10 m ja Kroodi tänava lõigul 34,20-39,50 m. 
 
 
4. PLANEERIMISLAHENDUS 
 

Planeeringuga on jaotatud tänavakinnistud osadeks selliselt, et riigile üleantav osa 
kinnistust koosneks põhiliselt sõiduteest koos selle teenindamiseks vajaliku külgneva 
alaga ja kinnistu ülejäänud osa koos kergliiklusteedega ning sõidutee 
teenindamiseks mittevajalike tehnovõrkudega jääks reeglina munitsipaalmaaks  
jäävale kinnistu osale.  
 
Tänavamaa kinnistute jaotamise piiride määramisel on eelnevalt planeeritud 
olemasolevate sõiduteede vajalikud laiendid pöörderadade, bussitaskute või 
täiendavate sõiduradadega. Nimetatud laiendite määramiseks koostati Vana-Narva 
mnt liiklusskeem, mis tugines Saha-Loo - Maardu suuna loendusandmetel ja 
prognoosil 2020-2030 aastateks (väljavõte Stratum OÜ tööst ’’Maardu tänavate ja 
teede olukorra uuring ning prognoos’’). 
 
Fosforiidi ja Kroodi tänava teemaa jagamisel on lähtutud olemasolevast olukorrast 
ning  varem projekteeritud liikluslahendustest : EA Reng töö nr 625 „Kroodi 
eritasandiline ristmik“, SWECO Projekt AS töö nr  09410-0028 „Kroodi tn 1 kinnistu 
detailplaneering“ liikluslahendus. 
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4.1 Tehnilis-majanduslikud näitajad       
           
 
1. Planeeritava  maa-ala  suurus    23,8 ha 
2. Kruntide  arv     20 
3. Krunditud  maa  bilanss 
  transpordimaa  L 100%   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


