1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Harju maakonnas Maardu linnas asuvaid Kaldase tee 3 (44604:001:0032, tootmismaa
100%), Paevadlja tn 1 (44604:001:0096, elamumaa 100%), Paevélja tn 3 (44604:001:0097, elamumaa 100%), Paevélja
tn 5 (44604:001:0098, elamumaa 100%), Paevélja tn 7 (44604:001:0099, elamumaa 100%), Paevdlja tn 9
(44604:001:0101, elamumaa 100%), Paevélja tn 11 (44604:001:0102, tootmismaa 100%), Paevélja tn 1la
(44604:001:0103, tootmismaa 100%), Paevélja tn 13 (44604:001:0104, sotsiaalmaa 50% ja arimaa 50%), Paevélja
ténav (44604:001:0094, transpordimaa 100%) ja Paevélja haljasmaa (44604:001:0095, tldkasutatav maa 100%).

1.1.2 Planeeringu eesmaérgid

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on méaarata:

- Planeeritava maa-ala krundi piiride méaratlemine;

- Krundi ehitusbiguse éri- ja tootmishoonete (6koloogilise vahendudliku tootmistegevusega) ehitamiseks
(kasutamise sihtotstarve; hoonete suurim lubatud arv; hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete
suurim lubatud kérgus);

- Krundi hoonestusala piiritlemine;

- Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine;

- Haljastuse ja heakorrastuse p6himdtete maaramine;

- Kujade méaaramine (ehitiste vaikseim lubatud vahekaugus);

- Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mééramine;

- Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

- Hoonete olulisemate arhitektuurinBuete seadmine;

- Servituutide vajaduse méaramine;

- Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine;

- Muude seadustest ja teistest &igusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse méadramine
planeeritaval maa-alal.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1.

© N o O

Maardu Linnavolikogu otsus 21. septembril 2017. a. nr. 286 ,Kaldase tee 3 ja Paevdlja tdnava kinnistute
detailplaneeringu algatamine

Maardu Linnavolikogu 21. septembri 2017. a. istungi paevakorrapunkti nr 4 otsuse eelndu "Kaldase tee 3 ja Paevélja
ténava kinnistute detailplaneeringu algatamine* 6iend

Maardu Linnavalitsuse korraldus 10. oktoobril 2017 nr. 682 ,Kaldase tee 3 ja Paevilja ténava kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Lisa

Kaldase tee 3 ja Paevdlja tn 1, Paevdlja tn 3, Paevélja tn 5, Paevéljatn 7, Paevalja tn 9, Paevéljatn 11,

Paevdlja tn ha, Paevélja tn 13, Paevalja tanav ja Paevélja haljasmaa kinnistute ja l&hiala detailpianeeringu
l&hteseisukohad

AS Gaasivorgud ,Tehnilised tingimused Maardu, Kaldase tee 3 ja Paevédlja tn kinnistute detailplaneeringu
koostamiseks* 12. september 2017 nr. PJ907/17

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 15. september 2017 nr. PR/1753670-1

Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 302901“ 18. september 2017. a.
Telia Eesti AS ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 29209614 05. oktoober 2017. a.

Maardu linnas Kaldase tee 3 ja Paevdlja tdnava maa-ala kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang 09. juuni 2017

Keskkonnaameti kiri 18. juuli 2017 nr 6-5/17/7642-2

10. Ankord OU poolt 17.11.2015.a. koostatud "Paevilja tee 1-15" geodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr. 798.
11. Ankord OU poolt 29.03.2017.a. koostatud "Kaldase tee 3 Tallinki Logistikakeskus" geodeetiline alusplaan M 1:500,

t66 nr. 110M

12. Ankord OU poolt 30.01.2018.a. koostatud "Nélva tn ja Kaldase tn 16ik" geodeetiline alusplaan M 1:500, té6 nr.

1353M.

12. Maardu linna Uldplaneeringust (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25. mérts 2008. a. otsusega nr 170)
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala paikneb Harjumaal, Maardu linnas vahetult Kaldase tee &ares. Planeeringuala kinnistute summaarne pindala
on ca 6,54 ha ja see hdlmab jargmisi kinnistuid: Kaldase tee 3 (44604:001:0032, tootmismaa 100%), Paevélja th 1
(44604:001:0096, elamumaa 100%), Paevélja tn 3 (44604:001:0097, elamumaa 100%), Paevélja tn 5 (44604:001:0098,
elamumaa 100%), Paevaélja tn 7 (44604:001:0099, elamumaa 100%), Paevélja tn 9 (44604:001:0101, elamumaa 100%),
Paevdlja tn 11 (44604:001:0102, tootmismaa 100%), Paevélja tn 11a (44604:001:0103, tootmismaa 100%), Paevdlja tn 13
(44604:001:0104, sotsiaalmaa 50% ja arimaa 50%), Paevélja tanav (44604:001:0094, transpordimaa 100%) ja Paevalja
haljasmaa (44604:001:0095, tldkasutatav maa 100%).

Planeeringualal asuv Kaldase tee 3 kinnistu on hoonestatud, ehitisregisti andmetel asub krundil logistikakeskus (EHR kood
120722687), péaaslahoone (EHR kood 120724327), alajaam (EHR kood 120736647) ja tuletdrje veemahuti (EHR kood
220724363). Paevilja tee 11 a asub alajaam (EHR kood 120535828).

Tallinna laht

e lleV el

@ - rlaneeringuala asukoht

Planeeringuala piireb pdhja poolt N&lva tn 1 (44604:001:0106, elamumaa 100%), Ndlva tn 3 (44604:001:0108, elamumaa
100%), Nolva tn 5 (44604:001:0111, elamumaa 100%), N&lva tn 7 (44604:001:0113, elamumaa 100%), Nolva tn 9
(44604:001:0115, elamumaa 100%) ja NGlva tn 13 (44604:001:0270, elamumaa 100%) kinnistutega. Ida poolt Kaldase tee L2
(44604:001:0265, transpordimaal00%) kinnistuga, I6una poolt Vana-Narva mnt 5 (44604:001:0237, tootmismaa 100%) ja
Vana-Narva mnt 5f (44604:001:0238, tootmismaa 100%) kinnistutega. Edela suunast Vana-Narva mnt 3 (44604:001:0127,
tootmismaa 100%). L&&ne poolt Paevélja tn 17 (44601:001:0272, tootmismaa 100%) ja Paevélja tn 15 (44601:001:0263,
arimaa 100%) kinnistutega ning reformimata maaga.

Kaldase tee 3 kinnistu on hoonestatud ning valja on ehitatud teed ja tehnovdrgud. Mdoda kinnistu piiride serva kulgeb
olemasolev vorkaed. Paevélja tdnava kinnistute maa-ala on valdavalt lauge reljeefiga, rohumaa taimkattega ja kohati
vOsastunud. Maa-ala kirde ja loode poolsed kiiljed on kaetud kérghaljastusega. Paevélja haljasmaa pdhjaservas algab
paekallas, ca 4 m langusega mere suunas. Paevalja tdnava kinnistutele 2001. a. koostatud detailplaneeringu jargselt on
teostatud ainult maa-ala maakorralduslik kruntimine ning vélja on ehitatud elektrivarustus. Muus osas on detailplaneering
ellu viimata.

Planeeritava ala reljeef on kerge ndlvusega. Maapinna kdrgus merepinnast jadb planeeritava ala osal vahemikku 42,7 m —
40,6 m, langusega |duna suunas.

Planeeritavat ala labivad erinevad 10 kV ja 0,4 kV elektri kaabelliinid, veetorustik, kanalisatsioonitorustik, sadevete torustik,
gaasitorustik ja side kanalisatsioon. Kaldase tee 3 kinnistul asub 6482:(Maardu) alajaam ja Paevélja tn 1la kinnistul
5429:(Maardu) alajaam. Lisaks eelnimetatud tehnovdrkudele asub planeeringuala ja Kaldase tee vahel survekanalisatsiooni
torustik ja linna tdnavavalgustus.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6 nr. 18 - 10
November 2018 Maardu linn, Harju maakond
KALDASE TEE 3 JA PAEVALJA TANAVA KINNISTUTE DETAILPLANEERING



1.2.3 Kontaktvdondi analulis. Funktsionaalsed seosed.

Maardu linna uldplaneeringu jérgi kuulub planeeritav ala koos kontaktvodndiga Vana-Narva mnt todstuspiirkonda, kus
piirkonnas tegutsevate ettevitete peamised tegevusalad on seotud laomajanduse ja logistikaga.

Piirkonna arendamisel tuleb arvestada piirnevate elamualadega, tagades rohelise puhvertsooni toédstuspiirkonna ja
elamuala vahele.

Vastavalt Uldplaneeringule on nimetatud puhvertsooni eesmérgiks tootmistegevusega kaasneva miira, dhusaaste ning
mehhaanilise héirituse ning vBimalike suurbnnetuste ohu leevendamine. Maakasutusele kaasnevat mdju on jargnevalt
hinnatud puhverala eesmérkide téitmise efektiivsuse alusel.

Kuna 2001. a. koostatud detailplaneeringuga kavandatud on siiani ellu viimata ja piirkonnas olevate kruntide sihtotsarbed
on domineerivalt ari- ja tootmismaa sihtotstarbega, tehakse kéaesoleva planeeringuga ettepanek Maardu linna
Uldplaneeringu jargse pere ja ridaelamute maa juhtotstarbe osalisele muutmisele.

Detailplaneeringu alast pdhjas paiknevad valdavalt elamumaa, idast transoprdimaa, IBunast tootmismaa, l&&nest
tootmismaa ja drimaa kinnitud ning reformimata maa.

Kaldase tee 3 kinnistu on hoonestatud ning valja on ehitatud teed ja tehnovdrgud. Md6da kinnistu piiride serva kulgeb
olemasolev vorkaed. Paevélja tdnava kinnistute maa-ala on valdavalt lauge reljeefiga, rohumaa taimkattega ja kohati
vOsastunud. Maa-ala kirde ja loode poolsed kiljed on kaetud kérghaljastusega. Paevélja haljasmaa pdhjaservas algab
paekallas, ca 4 m langusega mere suunas.

Paevdlja tanava kinnistutele 2001. a. koostatud detailplaneeringu jérgselt on teostatud ainult maa-ala maakorralduslik
kruntimine ning vélja on ehitatud elektrivarustus. Muus osas on detailplaneering ellu viimata.

Planeeringuala l&bivad erinevad 10 kV ja 0,4 kV elektri kaabelliinid, veetorustik, kanalisatsioonitorustik, sadevete torustik,
gaasitorustik ja side kanalisatsioon. Kaldase tee 3 kinnistul asub 6482:(Maardu) alajaam ja Paevélja tn 11a kinnistul
5429:(Maardu) alajaam. Lisaks eelnimetatud tehnov@rkudele asub planeeringuala ja Kaldase tee vahel survekanalisatsiooni
torustik ja linna tanavavalgustus.

Lahim Natura 2000 v@rgustikku kuuluv ala (Pirita loodusala - EE0010120) jaab planeeritavast alast u 1,3 km kaugusele.
Arvestades tegevuse iseloomu ja kaugust Natura alaste on valistatud, et sellega vBiks kaasneda oluline ebasoodne mgju
Natura 2000 vBrgustiku ala kaitse-eesmérgile.

Planeeringualal ja selle kontaktvédndis puuduvad registreeritud kultuurimélestised. Parandkultuuri objekte planeeringualal
ei asu. Lahimaks objektiks on u 170 m loodes paiknev Peeter Suure Merekindluse Kaldase Stolli suue.

Vastavalt Adepte Ekspert OU poolt koostatud ,Maardu linnas Kaldase tee 3 ja Paevélja tanava maa-ala kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu® (edaspidi KSH) jérgi tuleb hoonestuse paigutamisel
arvestada elamualade paiknemisega. Tugevalt soovitatav on laadimisalad ning mirarikkad tehnoseadmed paigutada
olemasoleva ja kavandatava logistikakeskuse vahelisele alale. Sellisel juhul toimiks uus hoonestus efektiivse miratdkkena
ning tlenormatiivsete miratasemete esinemine klindiastangu alustel elamualadel on ebatdenéoline.

Raskeveokite liiklusega ning ehitustegevusega kaasneb vibratsiooni teke. Antud juhul jadb planeeringualale klindiastang,
mida vdib pidada vibratsioonitundlikuks objektiks. Véltimaks klindi kahjustamist tuleb ehitustegevusel véltida olulist
vibratsiooni p6&hjustavaid tegevusi. Kasutada ei tohiks rammvaiasid ega I6hkamist. Juhul kui ehituslikult siiski osutub
vajalikuks olulist vibratsiooni pdhjustada vBivate tehnoloogiliste lahenduste kasutamine tuleb ehitusprojekti koostamisel
nende mdju kohta klindiastangule koostada eraldiseisev eksperthinnang, mis peab ette ndgema meetmed Kklindi
kahjustamise valtimiseks. Raskeveokite liiklusest p8hjustatava vibratsiooni méju valtimiseks klindile tuleb planeeritava
Paevdlja tédnava ja klindiastangu vahele jatta puhverala (vahemalt 10 m). Puhverala jatmisel ei ole oodata olulist liikluse
mdju klindile.

Tegevusega vOib kaasneda valguse emissioon. Selle iseloom s6ltub suuresti jargmistes etappides kavandatavatest
valgustuslahendustest. Soovitav on valtida Ulespoole suunatud valgusteid ning valgusteid mis vdiksid mdjuda hairivalt
klindiastangu all paiknevatele elamualadele. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei
ole oodata olulise valgusreostuse teket.

Teave planeeringuala kontaktvoondis sarnaste arenduste toimumise osas puudub. Seega ei ole oodata kavandatava
tegevusega seonduvat mdjude kumuleerumist ega koosmdjude esinemist. Kuna vdrreldes kasitletavat ala hélmava
detailplaneeringu kehtestamisega 2001 aastal on piirkond muutunud jarjest enam &ri- ja tootmisalaks, siis vdib antud ala
Uldplaneeringu kohase juhtotstarbe muutmist pidada Gigustatuks. Otseselt Kaldase tee 3 asuva logistikakeskuse parkla ja
laadimisala kdrvale elamute rajamine vdib kaasa tuua potentsiaalsete elanike jaoks hairitust. Lahenduse korral, kus
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elamualad kavandatakse ainult klindiastangu alusele alale (&ri- ja tootmisala ning elamualade vahele jadb klindiastangut
Umbritsev puhvervoond), vib pidada hairinguid ménevarra ennetavamaks lahenduseks.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduslike elupaigatlilipide pindala vahenemist, kaitstavate liikide
kahjustamist v8i olulist hairimist. Mdju Natura 2000 vérgustiku aladele ei avaldata. Ebatden&oline on olulise negatiivse
mdju avaldamine pinna- ja pOhjaveele. Tegevusega kaasneb miratasemete ja Ohus saasteainete emissioonide
suurenemine, samuti vibratsiooni teke, kuid korrektse planeerimise ja projekteerimisega ei ole oodata elamualadel
normtasemete Uletamist ega olulist mdju klindiastangule. M&ju kultuurivaartustele, sotsiaalsetele vajadustele ega varale ei
avaldata. Samuti ei ole oodata |6hna, soojuse, kiirguse ega valguse olulisi emissioone.

e Maardu linna Uldplaneeringuga méaratud sihtotstarbe osaline muutmine

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Maardu linna Uldplaneeringust (kehtestatud Maardu Linnavolikogu
25. mérts 2008. a. otsusega nr 170). Maardu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeringuala peamine maakasutus
tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa segafunktsioon; planeeringuala pdhjaosas on
Uldplaneeringu kohaselt peamine maakasutus pere- ja ridaelamute maa ning puhke ja virgestusmaa.

Lahtudes KSH'st 9. juuni 2017, et antud ala hdlmava detailplaneeringu kehtestamisega 2001. aastal on piirkond muutunud
jarjest enam d&ri- ja tootmisalaks, siis vdib antud ala Uldplaneeringu kohase juhtotstarbe muutmist pidada digustatuks.
Otseselt Kaldase tee 3 asuva logistikakeskuse parkla ja laadimisala k&rvale elamute rajamine vdib kaasa tuua
potentsiaalsete elanike jaoks héiritust. Lahenduse korral, kus elamualad kavandatakse ainult klindiastangu alusele alale (&ri-
ja tootmisala ning elamualade vahele jadb klindiastangut Umbritsev puhvervdond), vBib pidada hairinguid ménevdrra
ennetavamaks lahenduseks.

Kuna 2001. a koostatud detailplaneeringuga kavandatud on siiani ellu viimata ja piirkonnas olevate kruntide sihtotstarbed
on domineerivalt tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega, tehakse kéaesoleva planeeringuga ettepanek Maardu linna
Uldplaneeringu jérgse pere ja ridaelamute maa juhtotstarbe osalisele muutmisele, méaérates Paevdlja ténav, Paevélja
haljasmaa, Paevélja tn 1, Paevélja tn 3, Paevélja tn 5, Paevélja tn 7, Paevélja tn 9, Paevélja tn 11, Paevalja tn 11a ja Paevdlja
tn 13 kinnistute osale tootmismaa ja drimaa sihtostarve.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on Kaldase tee 3 ja Paevélja tdnava kinnistute detailplaneering ca 7,1 ha suurusel alal
planeeritavate kinnistute liitmine Uheks &ri-ja tootmismaa krundiks. Planeeritavale ala olemasolevale hoonestusele,
ehitisealuse pindalaga ca 12000 m2, planeerides logistikakeskuse juurde laiendamist ehitisealuse pinnaga kuni 4000 m? ja
moodustatavale krundi pdhjapoolsele osale ehitusdiguse maaramine lao- ja tootmishoonete pustitamiseks ehitisealuse
pinnaga kuni 13500 m2. Planeeritud olemasolevate ja uute hoonete ehitisealune pindala on kuni 29500 m2.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna arhitektuurset taset ning arvestama hoonestuse piirkonda sobivusega, kuid
samas tagama ka koha maastikukujundusliku terviklikkuse. Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava.
Soovitav on kasutada kaasajastatud arhitektuurilisi detaile ja materjale. Looduslikke materjale imiteerivaid materjale pole
lubatud kasutada.

Hoonete kompleksid on lubatud kavandada vastavalt p&hiplaanile hoonestusala maa-alale. Planeeritud &ri-ja tootmismaa
hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 14,0 m.

Hoonete ehitamisega ja tehnovGrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddde
téapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kéigus.

Krundile paigaldada prugikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepadsutee juurde. Olmejaatmete vedu toimub
linna territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu omanikul on kohustuslik thineda
Maardu linnas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga sblmida jaatmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jad&tmevedu.

Tootmispindade valdajad peavad s6lmima jadtmeveolepingud sellise regulaarsusega tiihjendamise osas, mis tagaks piisava
perioodi tagant jadtmeveo vastavalt tegevusalale.

Heakorra raames teostatavad t60d peavad vastama Maardu linna avaliku korra ja heakorra eeskirjale.

1.4 HALJASTUS JA HEAKORD
Planeeringulahendusega on uute hoonete- ja liiklusalunepind kavandatud lagedale osaliselt vdsastunud maa-alale,
eesmargiga sdilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Lisaks olemasolevale haljastusele on krundile planeeritud
rajada uued korg- ja madalhaljastuse grupid. Planeeritud haljastust on md&eldud ala ilmestamiseks, selle esteetiliselt
nauditavamaks muutmiseks.
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Kogu alale on planeeritud ca 21% moodustava krundi pinnast maapinnale rajatavat haljastust, sh. séilib krundi pdhjaosas
kogu kdrghaljastus, mille osakaal on ca 5%. Krundi keskosas olevad noored puud osaliselt likvideeritakse. Uue
kBrghaljastuse piirkonnaks on krundi piiri, klindi serva ja maa-alustest insenervérkudest vabad alad. Krundile on planeeritud
rajada teedest, platsidest ja hoonestusest vabale alale muru. Sdiduautode parkla aértesse ja eraldussaarele on ette néhtud
madalhaljastuse rajamine. Krundiga piirnevale tdnavamaal olemasolev haljatus séilitatakse ning uusi juurdeistutusi ette ei
ole néhtud, kuna maa-ala on maa-aluste tehnovdrkude vahel on puude ja/v6i istutamiseks liiga kitsas.

Likvideeritavaid pddsaid ning alale levinud ja vBsana kasitletavaid peenikesi puid ei asendata.

1.5 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Tabel 1.
Krundi Moodustatakse Lahutavate Osade senine
Pos. | Koha- Krundi planeeritud | planeeritud | k/0 voi osade sihtotstarve
sihtotstarve (k/u
nr. |aadress liikides) suurus m2 | riigimaale suurused m? (katastritiksuse liikides)
Tootmismaa, 003;
1. |Positsioon1 | T 100% 65372 Kaldase tee 3 -36342 Tootsmimaa
Paevdljatn 1 -1929 Elamumaa
Paevdljatn 3 -1762 Elamumaa
Paevdljatn 5 -1850 Elamumaa
Paevdljatn 7 -2083 Elamumaa
Paevdljatn 9 -2645 Elamumaa
Paevdljatn 11 -6298 Tootsmimaa
Paevdljatn 11a -30 Tootsmimaa
50% Sotsiaalmaa
Paevdljatn 13 -2359 50% Arimaa
Paevdlja tdnav -5161 Transpordimaa
Paevdlja haljasmaa -4920 Uldkasutatav maa

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see téhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala v8ib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pbdsaid. Hoone tépne kuju ja suurus méaratakse ehitusprojektidega.

Krunti vBib piirata aiaga. Piirete asukoha vajadus ja kujunduslaad tépsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. Uute
piirete maksimaalne lubatud kdrgus ei tohi olla suurem kui on olemasolev Kaldase tee 3 kinnistul. Piirded ei tohi avaneda
ténava poole.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -7
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind - 29500 m2
sh. uute hoonete ehitisealune pind - 17500 m2
Hoonete lubatud suurim suletud brutopind - 33150 m?2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 29500 m?2
Hoonete lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast) -140m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded -5°-25°
materjalid - katusekivi, ruberoid, loodusléhedase tooniga
mitteldikiv plekk (katusekivi immitatsioon ei ole lubatud)
thup - lame-, pult- ja viilkatus
Valisseinad - kivi, klaas, sandwich, betoon
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vorkaed
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Planeeritava krundi ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik abihooned (kaasa arvatud kuni 20 m?2 ehitisealuse pinnaga
véikeehitised). Abihoonete (sh ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? vaikeehitiste) paigutamine on keelatud teekaitsevoondisse
ja véljaspoole maaratud hoonestusala.

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaliksuse suurus - 65372 m?
2. Ehitisealune pind kokku - 29500 m®
3. Planeeritud maaulksusi -1
4. Planeeritud ehituskrunte -1

1.8 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéaasuks planeeringualale kasutada Kaldase tee L2 tdnavat, olemasolevat ja planeeritavat juurdepadsuteid.

Tanava kaitsevdondi laiuseks on méaaratud 5 m krundi piirist (teemaa piirist).

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemargiste ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel.

Juurdepéaésu teekonstruktsioonide lahendus antakse projekteerimise kéigus.

1.9 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
P&hiplaanil on téhistatud planeeringualale jadvad olemasolevad veevérgi- ja kanalisatsioonitorud.
Planeeringuala hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud olemasolevate (hisveevérgi- ja
kanalisatsioonitrasside baasil vastavalt AS Tallinna Vesi poolt 15. september 2017 valjastatud ,,Tehnilised tingimused*
PR/1753670-1 alusel.
Planeeringuala olemasolev olmevee liitumispunkt on Kaldase tee 3 kinnistu kagunurgas, millest on lahendatud kogu
planeeritud krundi olmevee varustus. Krundi olmevesi (vooluhulgaga 13 I/s) on lahendatud Kaldase tee 3 kinnistu
olemasolevast de160 veeuhendusest. Veelihendusele on planeeritud tdiendavalt DN1500 monitooringukaev.
Planeeringuala uus de90 olmeveetorustik on planeeritud peale kagunurgas asuvat monitooringukaevu piki krundi
idapoolset piiri, sealt planeeritud sdiduautode parkla laienduse alt kuni planeeritud p&hjapoolsema hooneni. Tagamaks
vajaliku vooluhulga on esialgsete arvutuste jargselt vajalik paigaldada de90 veetoru, trassipikkusega ca 194 m.
Piirkonna kanalisatsioonisusteem on lahkvoolne. Kinnistu reovee liitumispunkt asub hetkel Vana-Narva mnt-l. Kogu torustik,
Kaldase tee 3 kinnistult kuni Vana-Narva mnt olemasoleva isevoolse eelvooluni, kuulub kinnistu omanikule.
Planeeritud hoonestuse reovee kanaliseerimine on krundisiseselt lahendatud planeeritud lahkvoolse kanalisatsioonitoruga,
algusega planeeritud hoonestusest kuni krundi idapoolse piirini. Krundi piirile planeeritud Glepumplast on planeeritud
kanalisatsiooni survetoru I8una suunal kuni Kaldase tee 3 |Idunapoolse juurdepédésu serva planeeritud rahustuskaevuni,
millest trass kulgeb lahkvoolse kanalisatsioonitoruga kagunurgas olemasoleva kaevuni.
Planeeringualalt saab lisanduvat reovett &ra juhtida peale Uuskila peapumplale lisamahuti paigaldamist. Peale lisamahuti
paigaldamist saab Kaldase tee 3 kinnistult reovett ara juhtida maksimaalse vooluhulgaga kuni 10 I/s. K&esolevalt on Tallinna
Vesi AS poolt antud teada, et hetkel on koostamisel Uuskiila pumpla mahuti projekt. Ehitamis- ja finantseerimiskisimustes
hetkel kokkuleppeid sdlmitud ei ole.
Planeerimislahenduse (hisvee- ja kanalisatsioonitorustiku trassi algus ja l8pp selgitatakse vélja hilisemas tooprojekti
staadiumis, tuginedes geodeetilistele ja geoloogilistele uurimistdddele. Olemasolevate torude rekonstrueerimise vajadus
selgitatakse vélja sOltuvalt projekteeritavate hoonete tegelikust veetarbimisest. Kasutusest véljajadvad vee- ja
kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel todsse jadvatest torudest.
Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tellida taiendavad tehnilised tingimused td6jooniste koostamiseks ja valminud
té6projekt kooskdlastada Tallinna Vesi AS’iga.
Hoone projekti koostamisel esitatakse rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:

1.Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. madrusest nr. 171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded”.

2.Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus*.

3.Torustikutrassid tuleb kavandada teemaale, kuid vdimalusel mitte teekatendi alla.

4.Uue trassi koridor koos trassi kaitsevotndiga tuleb kooskdlastada kinnistute omanikega.
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1.9.2 Tulekustutusvesi

Planeeringuala valine tulekustutusvesi saadakse olemasolevast Kaldase tanava kergliikustee servas olevast veetorustikust ja
sellel olemasolevatest hidrantidest, mille baasil on krundil olemasoleva sGiduauto parkla juures valjaehitatud
veelihendusega d160 veetoru, mis varustab krundi keskosas asuvad tuletdrje veemahutit. Krundi keskosas olev hiidrant on
ette ndhtud Umber tBsta, kuna planeeringulahendusega muutub krundi liikluskorraldus. Et oleks kaetud normidekohane
hidrantide 100 m teenindusmaa, on krundile planeeritud téiendavalt 2 hudranti. Taiendavad tuletdrjehiidrandid on
planeeritud krundi olemasoleva tuletBrjevee ihendusele: Uiks pdhjapoolsema juurdepéésu kdrvale véljapoole krundi piiri
ténava maa-alale ja teine krundi ladneserva, planeeritud manddverdusplatis kdrvale. Hudrantide jaoks planeeritud
veetorustiku mdotmed peavad olema minimaalselt [&bim6&dduga dell0. Hidrandid peavad vastama Tallinna Vesi AS
tehnilistele nduetele.

Hudrantidele on ette nahtud ligip&as ning paasteautode timberp&dramise vdimalus.

Tulekustutusvesi krundil tagatakse vastavalt Eesti standardi EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus®,
vaata ka seletuskirja peatiikk 1.11 Tulekaitse abindud.

1.9.3 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad Kaldase tee 3 kinnistu kdrgusmaérgid. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
sademevete drajuhtimine hoonetest ja naaberkruntidelt eemale. Tuleb valtida vihma ja pinnasevee juhtimist
naaberkinnistutele. Tapne vertikaalplaneerimise lahendus koos kdrgusmarkide maaramisega antakse hoonete ja platside
ehitusprojektide kaigus, kui on teada uute hoonete tépne kuju ja paiknemine, katendite tapsed liigid, asukohad ja mahud
ning kruntidele projekteeritud trasside tépsed paiknemised ja kBrgused.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette ndhtud vahetult hoone Umbruses ning suuremate teede ja parklate ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt téies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Tootmismaa krundil juhitakse sajuveed osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringuala krundil tekkivad sademeveed on ettendhtud koguda oma kinnistul ja vajadusel puhastada. Platsidelt ning
teedelt kogutud sademeveed juhitakse planeeritud ja olemasolevate restkaevude ja d400 sademeveetorustiku kaudu
moddajooksuga liiva-ja dliputdurisse (jdudlusega 30/90) ja sealt edasi Kaldase tee eelvoolukraavi. Valingvihmade korral, kui
vooluhulgad Uletavad liiva- ja dlipiuduri jdudlust, hakkab tédle esmalt liiva- ja Glipluduri moddavool. Olemasolev
logistikahoone ja selle kdrvale planeeritud hoone katuselt juhitakse puhtad sajuveed krundi I6unapiiril olevasse kraavi ja
sealt edasi olemasolevasse sajuveesiisteemi. Krundi pdhjapoolsemate hoonete katuste puhtad vihmaveed juhitakse
pdhjapoolsele juurdepadsutee serva planeeritud sajuvee torustikku ja sealt edasi Kaldase tee eelvoolukraavi.

Krundi sademeveetorude edasisel projekteerimise tuleb arvestada vooluhulkadega.

Edasise projekteerimise kaigus tapsustada krundi sademevee kogused.

Véltida territooriumil lume ladustamist ning néha ette vajadusel lume aravedu.

1.9.4 Soojusvarustus

Kaldase tee 3 kinnistule olemasoleva ja planeeritava uue tootmis- ja drimaa sooja- ja soojaveevarustus lahendatakse
maagaasi baasil vastavalt 12. septembril 2017. a. AS Gaasivorgud poolt véljastatud ,,Tehnilised tingimused Maardu, Kaldase
tee 3 ja Paevalja tn kinnistute detailplaneeringu koostamiseks* nr PJ-907/17 alusel.

Kinnistu piiril Kaldase tee 3, Maardu on olemasolev maagaasivdrguga liitumispunkt. Liitumispunktist valjastatav
maksimaalne gaasikogus on 700 m3/h. Olemasolev kitte kulu on taodeldud 1000kW, liitumispunk on kavandatud
maksimaalsele gaasikulule 110nm2/h. Planeeritavate uute hoonete gaasikitte vajadus tépsustatakse projekteerimise
staadiumis, vajadusel taodeldes téiendavad tehnilised tingimused projekteerimiseks.

Juhul kui olemasoleva ja uue planeeritava hoone gaasitarvidus Uletab seda kogust, siis projekteerida ténava
jaotustorustikult liittumispunktini suunduva harutorustiku rekonstrueerimine voi tdiendava maagaasivorguga liitumise
planeerida Kaldse teel L2 (44604:001:0265) paiknevalt B-kategooria gaasijaotustorustikult.

Planeeringuga néha ette omanikule kuuluva kinnistupealse gaasipaigaldise osas t6dprojekti staadiumis I&bi viia torustiku
labilaske kontrollarvutus ja vajadusel torustiku rekonstrueerimine.

1.9.5 Elektrivarustus

P&hiplaanil on téhistatud planeeringualale jadvad tehnovdrgud (10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid, alajaamad, elektri jaotus- ja
modtkilbid, tdnavavalgusti dhuliinid ja mastid).

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 18. septembril 2017. a. Elektrilevi OU poolt véljastatud
»1ehnilised tingimused nr. 302901“ alusel.

Detailplaneeringu ala tarbijate varustamine elektrienergiaga kavandatakse alajaama tunnusega nr. 6482 baasil. Alajaamade
asukoha muutmisel néha ette alajaamale maa-ala koos teenindusmaaga (eraldi kinnistut ei moodustata). Alajaama asukoht
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on koormuskeskmes, mille teenindamiseks peab jadma 6dpdevaringne vaba juurdepéés. Alajaama tunnusega nr. 5429,

millest saab elektrivarustuse likvideeritavad Paevélja tanava kinnistud ja N&lva tanava kinnistud, likvideeritakse koos seda

varustava 10 kV kaabelliiniga. Ndlva tdnava kinnistute elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud alajaamast nr. 6482 uus

0,4 kV kaablelliin, mis Gihendatakse N6lva tn 1 ja NG8lva tn 3 piiril asuva elektrikilbiga. Kaabelliini vdimalik asukoht on

margitud plaanilahendusele.

Planeeringulahendus néeb ette ka sbiduauto parkla alla ja&vate Elektrilevi 10 kV kaabelliinide (9710 ja 51111)

Uimbertdstmist parkla alt vélja. Umbertstetavate 10 kV kaabelliinide uus trass on parkla servas haljasalal.

Planeeringuala taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

Projekteerimisel lahtuda:

1. Planeeringuala ja planeeritud krundi elektrivarustuse, sellega kaasneva olemasolevate klientide elektrivarustuse
tagamise ja uue planeeritud krundi projekteerimise ja ehitamise tingimused maéarab Elektrilevi OU.

2. Umberehitatavate fiidrite skeemid, tehnilised omadused ja alajaama tehnilised naitajad tapsustatakse projekteerimisel.

3. Alajaama teeninduspiirkonnas olemasolevatele tarbijatele ja uutele liitujatele vdrguteenuste kvaliteedinduete tagamine
vastavalt kehtivatele normidele (nditeks alajaama rekonstrueerimisega).

4. Krundile ndhakse ette sobilikku ja ligipddsetavasse kohta liitumiskilp. Liitumiskilbi asukoht tuleb valida nii, et
litumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on véimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti
modtekilbi ees peab olema teenindusruumi vahemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakdijate ega
transpordi liiklust. Reeglina peaks liitumiskilp olema teenindatav tldkasutatavalt territooriumilt.

5. Uute kaabelliinide liinikoridorid Uhildada vbimalusel olemasolevate liinide koridoridega, teede ja k&rghaljastuse
kBlvikute piiridega, toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

6. Kaabelliini ehitaja on kohustatud kaevettddel rikutud teede katendid ja maa-ala taastama ning heakorrastama
ehitustédde eelselt fikseeritud kujul kogu liinikoridori ulatuses.

7. 10 kV 6huliini ja 0,4 kV kaabelliini tmberehitus on planeeringulahendusel selles mahus ainult v8imaliku trassivaliku ja
alajaamade asukohtade maaramiseks. Tépsem lahendus méératakse liitumise taotlemise jargselt.

8. Olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus

9. 0,4 kV liinide, liitumiskilpide ja olemasolevate liinidega sidumise punktid on planeeringus eeldatavaks lahenduseks. See
ei ole projekteerimisel tingimuslik.

1.9.6 Tanavavalgustus

Planeeringuala piirneb Kaldase tee tdnavaga, kus on véljaehitatud té&navavalgustus. Olemasoleva t&navavalgustuse
rekonstrueerimise vajaduse tekkimisel lahendatakse see eraldi projektidega, nditeks t&navate kapitaalremondi kaigus.
Kéaesoleva detailplaneeringuga uut tanavavalgustust ei planeerita.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on ette nahtud teede ja platside servas valgustimastid ning hoonete lahiala
valgutsmiseks valgustid hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks oleks energiaséést ja suurema liiklusturvalisuse
tagamine. Valgustuse toiteliinid on planeeritud maakaablitega PVC-paindtorudes. Valgustid ei tohi pimestada teel liiklejaid
ega héirida naaberkinnistute elanikke.

1.9.7 Sidevarustus

Planeeringuala ida servas, piki Kaldase tee 3, Paevdlja tee 1, Paevélja tdnav ja Paevélja haljasala kinnistute eest kulgeb Telia-
le kuuluv 2-avaline sidekanalisatsioon koos sidekaevudega. Kaldase tee 3 kinnistul sidekaevu nr. 8395 ja logistikakeskuse
vahel paiknev sidekanalisatsioon kuulub kinnistu omanikule. Siderajatised vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi
rekonstrueerida kooskdlastatult tehnovbrgu valdajaga. Planeerimislahenduse kohaselt sidekanalisatsioon séilitatakse
olemasoleval kujul. Séiliva Telia sidekanalisatsiooni kohale on Paevélja tanav kinnistu &ares planeeritud hoonestuse ja
parkla juurdepaasutee. Tee ehitustddde teostamisel tuleb tagada olemasolevate vrkude séilimine ja térgeteta t66. Teede
rajamisel siderajatiste kaitsevdondis tuleb méérata kindlaks nende t&pne paiknemine ja stigavus, kutsudes eelnevalt kohale
siderajatise valdaja (Telia Eesti AS jarelevalve). Kaevettdd trasside kaitsevoondis tuleb teha kasitsi. Teede ja platside alla
jadvatele side maakaablitele paigaldada poolitatud kaablikaitsetorud.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt 08. detsember 2017. a. Telia Eesti AS poolt véljastatud
»1elekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 29452047* alusel.

Olemasolev side liitumispunkt on valja ehitatud sidekaevu nr. 8395. Uueks sidelihendusteks on planeeritud 100 mm
labimddduga PVC torudest eraldi sidekanalisatsiooni sisend sidekaevust nr. 8396. Sidekanalisatsioonitoru sisestuse voimalik
asukoht planeeritud hoonesse tépsustakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Sidekanalisatsiooni nfutav sligavus pinnases on vdhemalt 0,7 m, teekatete all vahemalt 1 m.

Planeeringu jargsel projekteerimisel peab projekti koostaja leidma lahenduse ja koostama projekti selliselt, et tagada
vajadusel Telia tddtavate Uhenduste toimimise. Enne t60de alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti
Ulevaatus (avaldus saata aadressil jvpohja@telia.ee), mille kéigus fikseeritakse olemasolevate liinirajatiste asukohad.
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Liinirajatise kaitsevdondis on liinirajatise omaniku loata keelatud Igasugune tegevus, mis vib ohustada liinirajatist.

Telia-le kuuluvate liinirajatiste véljakanne, abinBude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutus@iguse lepingute
sBlmimine toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse rakendamise seadusele” § 15.

Telia siderajatistega Gihendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja Telia poolt véljastatud
td6loa alusel. Sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi s6Imitavas kokkuleppes.

Hoonete sisevdrk tuleb projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonesse vajalikumahuline andmesidejaotla.
Sisevork rajad SM tulpi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Jaotlas peab olema elektritoide seadmete
Uhendamiseks 220V elektrivdrguga.

Sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tuleb tellida tdiendavad tehnilised tingimused td6jooniste koostamiseks ja
tooprojekt kooskdlastada antud piirkonna tehnovdrgu valdajaga.

1.10 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel
seadmest.

Side ehitise kaitsevodndi mé6tmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mbttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdommitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad &armise torustiku isolatsiooni vélispinnast jargmistel
kaugustel asuvad méttelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on alla 200 mm |&bim&dduga
torustiku korral 2 meetrit.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on alla
250 mm siselabimddduga torustikul 2 meetrit.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri stigavusele, on 2 meetrit.
Gaasitorustiku kaitsevdondi ulatus mélemal pool gaasitorustikku on B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku valimisest
mddtmest 1 meetrit.

Tehnovorkude tahistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav alale ega selle l&hialadele ei ja& Natura 2000 vBrgustiku alasid ega teisi looduskaitsealuseid objekte. Seega
kavandatava tegevuse m@ju Natura 2000 aladele, elupaigatuipidele jt. looduskaitselistele objektidele on ebatdenéoline.
Planeeringualale ei ja& kaitsealuste liikide registreeritud leiukohti ega Natura elupaigatiilpide esinemisalasid. Seega ei ole
oodata olulist mdju kaitsealustele liikidele ega olulistele elupaigatutipidele.

Muinsuskaitseobjektid planeeringualal ja lahialadel puuduvad, seega mdju kultuurivéartustele puudub.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadtmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jaatmeteket mahus, mis vdiks tletada
piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi v8imalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jaatmete taaskasutamise v8i andma jaadtmed kéitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama
kdiki vdimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jaatmete kéitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.

Samuti kaasneb jadtmeteke hoonete kasutusperioodil. Jd&dtmed antakse Ule jadtmekaitlejale. Juhul kui jadtmekaitlus
korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja linna jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist
keskkonnamdju.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega kaasneb eeldatavalt oluline liiklusvoog. Kuigi planeeringu staadiumis ei
madrata alal tegutsema hakkava ettevotte vdi ettevltete tépset iseloomu, siis t@endoliselt on tegu juba praegu
planeeringualas olemasoleva logistikakeskuse laiendamisega. Logistikakeskused pd&hjustavad olulist liiklusvoogu, sh
raskeliiklust. Liiklusega kaasneb mira ja 6hu saasteainete emissioon. Samuti kaasneb muiraemissoon logitikakeskustele
omase laadimistegevusega (raskeveokite manddverdamine jms) ning v8imalik on ka mura emiteerivate tehnoseadmete
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vajadus (jahutussusteemid jms). Antud piirkond on praeguseks kujunenud valdavalt ari- ja tootmishoonete piirkonnaks ning
planeeringualal ja l&hinaabruses esineb nii liiklus kui ka tddstusmura. Tegevusest potentsiaalselt méjutatavad elamualad
paiknevad planeeringualast pdhja suunas klindiastangu all. Senise praktika alusel on logistikakeskuste lahipiirkonna elanike
jaosk héiriv eeskatt laadimistegevusega kaasnev mdira.

Hoonestuse paigutamisel tuleb arvestada elamualade paiknemisega. Tugevalt soovitatav on laadimisalad ning murarikkad
tehnoseadmed paigutada olemasoleva ja kavandatava logistikakeskuse vahelisele alale. Sellisel juhul toimiks uus hoonestus
efektiivse muratdkkena ning Ulenormatiivsete miratasemete esinemine klindiastangu alustel elamualadel on
ebatbenéoline.

Ohukvaliteedi piirnorme iiletavate saasteainete emissioonide teket ei ole kavandatava tegevuse puhul oodata. Liiklusest
tulenev dhusaaste tavapéraselt ei Uleta 6hukvaliteedi piirvéértusi avatud maastikus. Juhul kui edasise planeerimise ja
projekteerimise kaigus selgub, et Uletatakse keskkonnaministri 14 detsembri 2016 mé&&ruses nr 67 ,Tegevuse
kiinnisvBimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba“
esitatud kinnisvdimsuseid voi kiinniskoguseid (nt rajatakse pdletusseadmeid summaarselt tle 1 MWth vdimsusega vms),
siis tuleb taotleda Bhusaasteluba ja selle taotlemise raames hinnata vastavust dhukvaliteedi piirnormidele.

Raskeveokite liiklusega ning ehitustegevusega kaasneb vibratsiooni teke. Antud juhul jadb planeeringualale klindiastang,
mida vBib pidada vibratsioonitundlikuks objektiks. Valtimaks Klindi kahjustamist tuleb ehitustegevusel véltida olulist
vibratsiooni p6hjustavaid tegevusi. Kasutada ei tohiks rammvaiasid ega I6hkamist. Juhul kui ehituslikult siiski osutub
vajalikuks olulist vibratsiooni pdhjustada vdivate tehnoloogiliste lahenduste kasutamine tuleb ehitusprojekti koostamisel
nende mdju kohta klindiastangule koostada eraldiseisev eksperthinnang, mis peab ette ndgema meetmed Kklindi
kahjustamise valtimiseks. Raskeveokite liiklusest pBhjustatava vibratsiooni méju valtimiseks klindile tuleb planeeritava
Paevélja tdnava ja klindiastangu vahele jatta puhverala (vdhemalt 10 m). Puhverala jatmisel ei ole oodata olulist liikluse
mdju klindile.

Planeeringuala paikneb Eesti pbhjavee kaitstuse kaardi kohaselt kaitsmata p&hjaveega alal. Seega esineb antud piirkonnas
kdrgendatud reostustundlikkus. Planeeringus tuleb ette ndha planeeringuala reovete juhtimine reoveekanalisatsiooni.
Samuti tuleb koguda sademeveed ja suunata need sademevee kogumissiisteemi. Parklate ja laadimisalade sademeveed
tuleb enne kanalisatsiooni suunamist suunata labi 8lipttduri. Tingimuste jargimisel ei ole oodata olulist mdju
veekeskkonnale, sh pdhjaveele ega pinnasele.

Planeeringualal esineb priigistumist. Ehitustegevuse kaigus tuleb alal paiknevad jadtmed likvideerida, at koguda ja Ule anda
vastavat jadtmeluba, kompleksluba ja ohtlike jd&tmete korral ohtlike jd&tmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Hoonete
ja rajatiste ehitustddde kéigus jélgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus pinnase reostunud olemise osas tuleb
teostada téiendav reostusuuring ning méérata pinnase reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase
esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda see utiliseerimiseks Ule vastavat jadtmeluba v6i kompleksluba ja ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Ja&kreostuse kdrvaldamisel tuleb pérast reostunud pinnase eemaldamist ja
enne uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks pumbata kaevisest ka reostunud pd&hja(pinnase)vesi.
Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipérase kasutamisega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse
ega I6hna teket.

Tegevusega vOib kaasneda valguse emissioon. Selle iseloom s6ltub suuresti jargmistes etappides kavandatavatest
valgustuslahendustest. Soovitav on valtida Ulespoole suunatud valgusteid ning valgusteid mis vdiksid mdjuda hairivalt
klindiastangu all paiknevatele elamualadele. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei
ole oodata olulise valgusreostuse teket.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole oodata detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning
rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju, mis nduaks tdiemahulise keskkonnamdju strateegilise
hindamise l&biviimist.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistodde
téapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kéigus.

Ehitus- ja lammutusjéédtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda puit, must ja varviline metall, mineraalsed
jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda (le taaskasutamiseks jadtmeluba omavale juriidilisele isikule.

Tehnovdrkude trasside rajamisel hévinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddd lahendada
projekteerimistédde kaigus.
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1.12 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. mérts
2017. a. maarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ja Eesti standardist
EVS 812-6:2012 ,,Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus".

Hooned planeeritaval alal on kahekorruselised ja kdrgusega kuni 14,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on t60stus- ja laohoonetel VI kasutusviis.
Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike v8i muude abindudega v8i hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on vadiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda
tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt (iheks hooneks.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepédédsuks kasutada Kaldase tee L2 té&navat, olemasolevaid ja planeeritud
juurdepéasuteid. Juurdepaésutee rajamisel tuleb arvestada 18 tonnise padsteauto juurdepaasu vajadusega.

Lahima tulekustutuse tuletdrjehtidrant asub planeeritaval kinnistul Kaldase tee L2 téanava aares.

Olemasolev ja planeeritud tulet8rje veevGtukohad ning nende teeninduspiirkonnad on maaratud p&hiplaanil.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, s6idetav ja talvel lumest puhastatud. Tuletdrje veevdtukoha minimaalne kaugus
hoonest vBi hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m. Tulet8rje veevotukoha teeninduspiirkonna kaugus veevdtukohast on
100 m. Valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on VI kasutusviisiga hoonel 10 I/sek ja kestvus 2 tundi.

Tulet6rje varustus projekteerida l&htuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: TuletBrje veevarustus®.

Hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veev@tukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Paasteameti La&ne
Paastekeskusega.

1.13 KEHTIVAD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS
1.13.1 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
Kehtivad piirangud:
- Veevdrgi veetoru (kaitsevdondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m);
- Kanalisatsioonitoru ja survetoru (kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 my;
- Maa-alune gaasitorustik (kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustiku valimisest mdétmest 1 m);
- 10kV kaabelliin (kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);
- 0,4 kV kaabelliin (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);
- Alajaama ja jaotusseadme Uimber ulatub kaitsevotnd 2 m kaugusele seinast vdi nende puudumisel seadmest;
- Sidekaev- ja kanalisatsioon (kaitsevdond on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse mottelise jooneni);
- Side kaabelliin (kaitsevotnd on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni);
- Sajuveetoru ja kaev (kaitsevéondi ulatus min. 0,4 m torust mélemale poole);
- Pinnases paikneva geodeetilise mérgi kaitsevoond on 3 m margi keskmest;
- Ténava kaitsevoond piir (laius teemaa/ kinnistu piirist 5 m).

Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
Elektrivorgu ja sidevdrgu kaitsevotndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku § 72 alusel.

5. Vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrasside Uhise kasutuse osas kuni liitumispunktini séImitakse vajadusel kokkulepe.

6. Enne kinnistu mudiki seada kinnistut labivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

7. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vbimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnoverkude hooldamiseks.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

1.14 PIIRKONNA TURVALISUS
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Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nbuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.15 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette ndhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.15.1 Detailplaneeringus kavandatud t6ode jarjekord:

Detailplaneeringus kavandatud tédde jarjekord:

1. Planeeritavate maaiiksuste maakorralduslik liitmine peale detailplaneeringu kehtestamist:

Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamddtjalt katastrit6d, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule
katastrillksuste moodustamine olemasolevate katastritiksuste piiride muutmise |&bi. Maamddtja poolt koostatud
katastritoimiku alusel v&tab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega maaratakse katastriliksuse piirid, pindala ja
sihtotstarve. Vastu vbetud korralduse alusel viiakse sisse muudatused maakatastris.

2. Teede jatehnovorkude rajamine:

- Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, téiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskolastamine.
Projekteerimistdtd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kéesoleva detailplaneeringu vdi vajadusel kohaliku omavalitsuse valjastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate vahelise lepingu
alusel.
Elektrivorgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6imitava lepingu alusel. Peale valmimist jd&vad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jaévad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevdrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku
finantseerimisel ja Eesti Telekom AS v8i mdne muu valdkonna teenusepakkuja vahel sBlmitava lepingu alusel. Peale
valmimist jd&vad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Eesti Telekom AS v8i mdne muu valdkonna teenusepakkuja
omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
poolt ja finantseerimisel.

- Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade taotlemine.

- Teede ja tehnovdrkude valjaehitamine. Ehitust6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

- Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

- Teedele ja tehnovdrkudele kasutusloa taotlemine.

3. Enne ehitusloa taotlemist taodelda valis6hu saasteluba vdi keskkonnakompleksluba, kui ettevdtte poolt valisdhku viidud
saasteainete aastaste heitkoguste piirvadrtused Uletavad keskkonnaministri 14. detsembri 2016 mé&aruses nr 67
»1egevuse kunnisvbimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks nfutav
Ohusaasteluba“ esitatud kiinnisvBimsuseid voi kiinniskoguseid (nt rajatakse pdletusseadmeid summaarselt tle 1 MWth
vBimsusega vms), siis tuleb taotleda dhusaasteluba ja selle taotlemise raames hinnata vastavust Ghukvaliteedi
piirnormidele.

4. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud krundile (projekt, ehitusluba, kasutusluba):
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- Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kéesolev detailplaneering, téiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse ule otsustab kohalik omavalitsus.

- Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepaésuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
t6omahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine.

- Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele ehitusloa
taotlemiseks. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

- Hoonestuse pustitamine ja haljastustddd (lahendatakse projekteerimistddde ja ehitustdode kaigus).
K&ik ehitusprojektis ette nahtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa valjastamist.

- Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

K&iki ehitamis-, lammutamis-, rekonstrueerimise jms. toid teostada vastavate projektide ja lubade alusel vastavalt
Ehitusseaduses, Maardu linna ehitusmééruses ja muudes ehitamist reguleerivates dokumentides méératud korra jargi.
Planeeringu realiseerimise graafikus ette ndhtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta majanduslikel kaalutlustel juhul kui
see on v@imalik, mdistlik ning k&ikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud. Planeeringuga
kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hilvitada Asjadigusseaduse alusel.
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