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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA 
TEOSTATUD UURINGUD 

 

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused  

Planeerimisseadus;  
Maardu linnaa ehitusmäärus 28.01.2014 nr 5;  

Maardu Linnavalitsuse korraldus  13.02.2018 nr 115. 

 

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud 

Geodeetilised mõõdistused, EMERLIN OÜ, töö nr GA-087, 28.11.2017.a. 

 

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 
Detailplaneeringu eesmärgiks krundi laiendamine ja on ehitusõigue määramine kaksikelamu,   

heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise  ja tehnovõrkudega varustamise 

põhimõtteline lahendamine. 

 

Planeeritava ala suuruseks on ca 1400 m2. 

 

Kavandatav detailplaneering on kehtiva üldplaneeringu kohane. 

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus 

Planeeritava ala hõlmab Karikakra tee 31 (katastritunnus: 44601:003:0129) 

; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 889 m²) ja  Karikakra tee 31 kinnistu maaüksus asub 

lääneosas paiknevad (pindala: 41 m²). 

 

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 09.05.2018) ei 

paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi 

maastikuliselt väärtuslikke või tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus võib 

mõjutada. 

 

Kinnistute reljeef on suhteliselt tasane, pinnakõrguste vahe jääb ca ühe meetri piiresse. 

Maapinna kõrgusmärgid jäävad vahemikku abs. +10,86 kuni +10,29. 

 

3.2  Alusplaan 

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Emerlin OÜ poolt koostatud kinnistu geodeetiline 

maaala plaan tehnovõrkudega, töö nr GA - 087, 28.11.2017.a. 
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3.3 Maaomand planeeritaval alal 

nr Aadress Pindala Kinn.nr. Katastritunnus Sihtotstarve 

1 Karikakra tee 31 889m2  44601:003:0129 elamumaa  

2 - 41m2 - - - 

 

3.4 Haljastus 

Haljastust antud projektiga ei muudeta. 

 

 

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV 
Käesoleva detailplaneeringuga on ette nähtud krundi laiendamine ja on ehitusõigue määramine 

kaksikelamu,   heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise  ja tehnovõrkudega 

varustamise põhimõtteline lahendamine. 

 

4.1 Maakasutus ja ehitusõigus 

 

Planeeritava maa-ala krundid 

Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1. 

 

Maakasutuse koondtabel 

Planeeringu alguses Planeeritud 

aadress pindala(m2) sihtotsarve aadress pindala(m2) sihtotsarve 

Karikakra tee 31 889 100% E Karikakra tee 31-1 930 100% E 

- 41  Karikakra tee 31-2 

 

Arhitektuurinõuded ehitisele 

Uushoonestuse arhitektuursete nõuetega on maa-ala kinnistud planeeringuga piiritletud: 

 

1. avatäited, muud hoone osad ja detailid:  Planeeritavad hooned, selle ehitamisel asutatavad 

materjalid peavad sobima antud piirkonda; 

2.lubatud max täisehituse % -   25%; 

3.hoonestuse kaugus tänavapoolsest piirist - 5,0m; 

4.hoonestuse kaugus krundi naaberpiiridest - 5,0m; 

5. krundil võib paikneda   - üks kaksikelamu; 

6. Projektis näidata välisviimistlus koos värvikoodidega; 

7. lubatud korruselisus:     kuni 2; 

8. lubatud katusekalded:    0-45; 

9. keelatud välisviimistlusmaterjalid:   palk, teras, plastik; 

10. hoone maksimaalne kõrgus:    9,0 m 

11. sokli kõrgus planeeritud maapinnast-    0,5 m. 

12. piired:      piirete kõrgus 1,5 m 

13.Juurdepääsutee laius –    kuni 4m 

14.Juurdepääsutee arv    –    2tk 

15.Lahendada autode parkimine omal krundil -  4tk 
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Krundi ehitusõigus 

 

Krundi ehitusõigusega on määratud: krundi aadress; krundi planeeritud kasutamise 

sihtotstarve; suurim lubatud hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete 

suurim lubatud katuseharja kõrgus. 

 

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa 

Ehitise kasutamise otstarve  KAKSIKELAMU (11211)  

Korruselisus: 2 

Ehitisealune pindala: 232m2 

Hoone kõrgus:  9,0 m 

Parkimiskohtade arv krundil: 4 

 

Ehitised ehitisealuse pindalaga alla 20 m2 on arvestatud kinnistute hoonete üldarvus. 

Väljapoole  hoonestusala hooneid mitte kavandada. 

 

4.2 Tänavavõrk ja liikluskorraldus 

Liikluskorralduse planeerimisel tuleb arvestada Eesti Standardi EVS 843:2016 nõudeid ja 

rakendamisjuhist. Kinnistud omavad juurdepääsu Tarasoo teelt. 

 

Käesoleva detailplaneeringuga ei ole ette nähtud krundisiseste teede rajamist, kuna kõik 

krundisisesed teed on juba välja ehitatud. 

 

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-2 „Põhijoonis tehnovõrkudega“. 

Detailplaneeringuga on ette nähtud parkimine omal krundil, kokku 4 parkimiskohta  õuealal, 

mis vastab ka EVS 843:2016 nõuetele. 

 

4.3 Tehnovõrgud 

Veevarustus ja kanalisatsioon 

Kinnistu omab olemasolevat  vee ja kanalisatsiooniühendust. Käesoleva detailplaneeringuga ei 

ole ette nähtud tehnovõrkude lahenduse muutmist, kuna kõik tehnovõrgud on välja ehitatud 

varem ja on töökorras. 

 

 

 

Elektrivarustus 

Krunti läbivad alla  elektrimaakaabelliin, kuuluvad Elektrilevi As-le. Planeeritavate kruntide 

elektrivarustust lahendada vastavalt Elektrilevi OÜ. 

 

Sissesõidutee äärde krundi piirile nähakse ette kaks liitumiskilpid (3-kohaline). 

 

Sademetevee kanalisatsioon 

Sademeteveed immutatakse oma kruntidel pinnasesse. Olemasolev drenaazisüsteem tuleb 

hoida toimivana. 
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Nõuded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovõrkude osas: 
 
Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovõrkude valdajatelt tehnilised tingimused 

ning kooskõlastada projektid võrguhaldajatega. 

 

 

Tuletõrje veevarustus 

 

Karikakra tee 31 asuv tiik on tuletõrje veevõtukohaks. Kinnistu asub hajaasustuse piirkonnas 

ning nõue tuletõrje veevõtukoha kavandamisest kinnistule puudub – alus: EVS 812-6:2012 

Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus. 

 

 

4.4 Kitsendused 

ELEKTRIPAIGALDISE KAITSEVÖÖND  

Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad 

liini äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid. 

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema vähemalt 0,6 

meetrit. Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 m, sidekaablist 0,25-0,5 m. 

 

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinõud 

 

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamõjusid. 

 

Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte. 

Olmejäätmed, samuti ohtlikud jäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. 

Tekkivad olmejäätmed paigutatakse kinnistul paiknevasse prügikonteinerisse. Jäätmete äravedu 

võib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevõte. Krundile planeeritakse 

sorteerimisvõimalusega prügikonteineri paigaldus vastavalt Maardu  linna  28.06.2016 

määrusele nr 70 „Maardu linna jäätmehoolduseeskiri ”. Jäätmete äravedu teostab 

jäätmekäitlusettevõtja, kellega on sõlmitud sellekohane leping. 

 

4.6 Tuleohutusnõuded 

 

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“.Tingimused ehitusprojekti 

koostamiseks: 

- Päästemeeskonnale tagada päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju 

kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega. 

- Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepüsivusklassile vastavana. 
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4.7 Kuritegevuse riske vдhendavad nхuded ja tingimused 

 

Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile 

EVS 809–1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: 

Linnaplaneerimine“. 

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada: 

- Võõrastele piiratud juurdepääs eraalale; 

- Valdusele sissepääsu piiramine; 

- Üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate sissepääsuteede 

selge eristamine; 

- Atraktiivsed materjalid, värvid; 

- Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, 

prügikastid) ; 

- Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tänavamööbel ja kõnniteed; suunaviidad; 

- Üldkasutavate alade korrashoid. 


