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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev detailplaneering on koostatud 2011. aastal AS Applaford tellimusel.
Detailplaneeringu koostamisega tegeles DAGOpen OU Projektbiiroo.

Planeeringu koostamise aluseks on Maardu Linnavalitsuse 25.08.2010.a. korraldus
nr. 293 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine®. Planeeringuga jargitakse Maardu
linna kehtivat tUldplaneeringut (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a.
otsusega nr. 170), mille kohaselt on detailplaneeringu alale ette nahtud tootmis- ja
arimaa (TP) sihtotstarve, mis on antud alale kindlasti parimaks lahenduse vormiks
ning ka piisava digusliku pdhjenduse aluseks, paiknedes vahetult Vana-Narva mnt.
aares, Tallinna vahetus laheduses. Ka kinnistute suurus sobib alale &ri- vo0i
tootmisotstarbeliste hoonete ehitamiseks, arvestab olemasolevat avalikku ruumi ning
aitab kaasa piirkonna arenemisele.

Planeeringuga haaratud maa-ala suuruseks on ca 3,5 ha, et anda alale terviklikum
lahendus.

Kinnistu senine maakasutus sihtotstarve on 100% tootmismaa.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud t66de ja
maarustega:

e Maardu linna uldplaneering, koostaja OU Hendrikson & Ko, t66 nr. 439/03,
kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a. otsusega nr. 170;

e Maardu linna ehitusmaarus (kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27.06.2006.a.
maarusega nr. 114);

e Maardu linna riskianaliiiis, koostaja OU Hendrikson & Ko, 2004.a.;
Maardu linna vee- ja kanalisatsiooni rekonstrueerimisprojektid, 2010.a.;
Kaldase Il kinnistu detailplaneering kehtestatud Maardu Linnavolikogu 27.11.
2001.a. otsusega nr. 139, AS ETP Grupp to0 nr 813.

Aluskaardina on kasutatud Geolander OU poolt 2010 a. 15. detsembril koostatud
digitaalset maa-ala tehnovorkudega alusplaani nimetusega “Vana-Narva mnt 3 maa-
ala mdéddistamine”, t66 nr. T - 887, M 1 : 500.

Kaesoleva detailplaneeringuuuu koostamisest votsid osa DAGOpen OU projektbiiroo
t6ogrupp koosseisus:

Juri-Karl Kuusemets projektijuht;
Jaan Kuusemets arhitekt;
Ave Kongo planeerija-arhitekt.

DAGOpen OU Projektbiiroo To6nr 11-15 3



VANA-NARVA MNT 3 kinnistu ja l&hiala detailplaneering 2012

Teet Elstein planeerija

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistule ehitusbiguse maaramine &ri-
ja tootmishoonete (6koloogilise vahendudliku tootmistegevusega) ehitamiseks.
Planeeritava krundi kasutustingimuste, transpordikorralduse méaramine ja parkimise
korraldamine. Tehnovdrkude ja — rajatiste asukoha ning haljastuse ja heakorra
lahenduse pdohimdtteline maadramine. Servituutide vajaduse ja ulatuse
maaramine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandava
elluviimiseks.

3. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

Planeeritav ala paikneb Harjumaal, Maardu linnas vahetult Vana-Narva mnt aares.
Maa-alal asub Vana-Narva mnt 3 Kkinnistu suurusega 22073 m? (katastritunnus
44604:001:0127). Kinnistualuse maa sihtotstarve on tootmismaa.

Maa-ala on valdavalt lauge reljeefiga ja kohati vosastunud kdrghaljastuseta. Kinnistu
on hoonestamata. Loode servast l|abib kinnistut olemasolev killustik kattega
juurdepéaésutee riigireservmaale (AT0804210405), mis piirneb kinnistuga pd&hjast.
Idast piirneb ala Vana-Narva mnt 5 kinnistuga (44604:001:0029) ja laanest Vana-
Narva mnt 1c Kkinnistuga (44604:001:0066). Loode servast labivad kinnistut
olemasolevad 10 kV kaabellinid nr 21318 ja nr 1708 ning kruusakattega
juurdepaasutee reformimata riigimaale. Edelast labib kinnistut olemasolev gaasitrass.
Moo6da kinnistu kirde ja loode serva jookseb olemasolev vorkaed. Louna osas labib
kinnistut likvideeritav sidekaabel. Pd&hjaosas labivad kinnistut likvideeritavad
betoonpostid.

Planeeritav kinnistu asub madala radooniriski alal, kus vdib esineda karsti ja astangut
aluspdhja kivimites ka Dictyonemakilda avamust. Eesti radooniriski kaart on koosatud
2004 aastal Eesti Geoloogiakeskuse (EGK), Kiirguskeskuse (KK), Rootsi
Geoloogiateenistuse (SGU) ja Rootsi Kiirguskaitse Instituudi rahvusvahelise arengu
koostto osakonna (SSI/SIUS) koostdona.

4. KEHTIVAD PIIRANGUD JA KITSENDUSED

Vana-Narva maantee L1 on antud IGigul kohalik pdhitdnav, mille tee kaitsevoondi
laius on 10 m.

Vana-Narva mnt 3 kinnistu maa-alale jaavate kommunikatsioonide ja rajatiste
piirangud:
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e Kaks olemasolevat 10 kV elektrimaakabelit - kaitsevoond 1 m mdlemale poole
kaablitelge, servituut liini valdaja kasuks;

e Olemasolev gaasitrass - kaitsevoond 1 m mdlemale poole trassitelge,
servituut liini valdaja kasuks;

e Teekaitsevoond - 10 m tee maa-ala servast

Planeeringu alasse jadva Vana-Narva maantee L1 kinnistu kommunikatsioonide ja
rajatiste piirangud:

Olemasolev gaasitrass (kaitsevoond 1m trassi teljest mdlemale poole);
Ol.ol. veetrass (kaitsevoond 2m trassi teljest mélemale poole);

Ol.ol. kanalisatsioonitrass (kaitsevoond 2m trassi teljest mdlemale poole);
Ol.ol. sadekanalisatsioon (kaitsevoond 2m trassi teljest mdlemale poole);
Ol.ol. keskpinge kaabel (kaitsevoond 1m trassi teljest mdlemale poole;
Ol.ol. sidekanalisatsioon (kaitsevoond 2m trassi teljest molemale poole);

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.

1. Tehnovorkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse 8158
satted.

2. Elektrivdorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Elektriohutuse seadus §15.

3. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse 836. - tegevus teel ja
teekaitsevdondis ning 838. — tee kaitsevoondi maa omaniku digused ja
kohustused.

5. PLANEERIMISLAHENDUS

5.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmaérgiks on:

1. Vana-Narva mnt 3 kinnistu osaline sihtotstarbe muutmine ari- ja tootmismaa
naol.

Detailplaneeringus on pudtud vbimaluste piires sailitada véljakujunenud struktuure
l&htudes nii Maardu linna Uldplaneeringust, linna ehitusmaaruse nduetest kui ka
omaniku soovidest.

Lahtudes kinnistu asukohast Vana-Narva mnt L1 &ares, ala ja piirkonna
infrastruktuurist ning paiknemisest Tallinna vahetus laheduses on Maardu linna
Uldplaneeringus éari- ja  tootmismaakrundiks planeeritud ala antud Kkinnistutele
parimaks lahenduse vormiks.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude ja printsiipidega:
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e Planeerida optimaalne sdidukite liikumislahendus, mis vastab nii liiklusohutus-
kui tuletérjenduetele;
e Lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;

5.2 Maakasutus — krundijaotus ja kruntide kasutuse sihtotstarve

Planeerinquala uus krundijaotus: Pos. 1 —-20417 m?
Pos. 2 - 1656 m2

Planeeritud krundi ja transpordimaa suurused ja katastritiksuste sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi suurus |Katastriiiksuse sihtotstarve %
m2
Pos. 1* 20 417 tootmismaa T 90
arimaa A 10
Pos. 2* 1656 transpordimaa L 100

*Krundi nimi ja suurus tapsustatakse katastrilbksuse moodustamise kaigus.

5.3 Krundi ehitusdigus

Pdhijoonisel on ndaidatud planeeritava Vana-Narva mnt 3 krundi hoonestusala,
likluslahendus ja soovitav rajatava logistikahoone asukoht.

Kaesoleva planeeringuga on planeeritav maa-ala jagatud ari- ja tootmismaakrundiks
ja theks transpordimaakrundiks.

Koostatud planeeringu puhul on tegemist planeeritava ari- ja tootmisalaga, mis
paikneb suure liikluskoormusega Vana-Narva mnt L1 vahelisel alal. Sotsiaalministri
04.martsi 2002.a. maarus nr 42 8 5 Ig 4 p 1 kehtestab uutel planeeritavatel
tootmisaladel liiklusmura taotlustasemeks paeval 65 dB ja 66sel 55 dB. Sammuti
tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS 842:2003 ,Hoonete
heliisolatsiooninbudeid. Kaitse miira eest.” N6udeid, tagamaks jargmised normeeritud
miratasemed: ariruumides mitte tle 50 dB ja blurooruumides mitte tle 40 dB.
Teepoolsetel akendel soovitavalt kasutada 3x klaaspakette ja mira summutavaid
aknaraame ning helipidavamaid piirdekonstruktsioone.

Pos. 1:
e Suurim korruselisus — 3;
e Hoonete arv krundil — 5;
e Suurim ehitusalunepind — 8990 m2 (44% pos. 1 krundi pindalast);
e Hoonete suurim kdrgus maapinnast — 15 m, katuse kalle — 0 - 20° vastavalt

koostatavale projektile;
e Hoonete vahim tulepusivusaste — TP2
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Hoonete arhitektuurne ja asendiplaaniline lahendus ning piirded kooskdlastada
eskiisistaadiumis Maardu linna arhitektiga.

5.4 Arhitektuurinduded

Kavandatava krundi hoonestus projekteerida visuaalselt vaadeldava Uhtse
arhitektuurse tervikuna. Arhitektuurne lahendus peab t6stma piirkonna arhitektuurset
taset ning arvestama hoonestuse teele suunatud atraktiivsusega, kuid samas tagama
ka koha maastikukujundusliku terviklikkuse. Teelt vaadatuna peaks lahendus olema
eeskatt esinduslik, ari voi laohoonetele omase funktsionaalse kasitlusega.

Rajatavate hoonete kandva konstruktsiooni materjalidena v6ib kasutada terast ning
betooni selle erinevates variatsioonides. Valisviimistlusena kasutada betooni, krohvi,
keraamilisi plaate, looduskivi, vineeri voi plekki.

Eelkdige naeb planeering ette territooriumile keskkonnasdbralikku logistikakeskuse
hoone rajamise voimalust koos biiroopinnaga.

Planeeringualale on lubatud rajade ari- ja tootmishooneid maksimaalselt 3 korrusega
ja kbrgusega kuni 15 m. Tee poole projekteerida hoonete esinduslikud fassaadid
(nurgalahendused), kuhu mitte ette ndha laomajandust ja laadimisestakaade. Pdhiline
ladustamine korraldada hoone kilgedele v6i taha sisehoovi.

Tee poole projekteerida hoonete suuremad klaaspinnad. Fassaadid soovitavalt
ligendatud nii vormilt, materjalilt kui ka toonidelt. Hoonete vélimus peab olema
kaasaegne, moodne ja visuaalselt nauditav.

Hooned krundil peavad paikneva planeeritud hoonestusala piires. Rajatavate hoonete
pdhimahu suund paralleelne vai risti krundi aarse teega.

Arendustegevusest tulenevad kaasnahud ei tohi ohustada liiklust Vana-Narva mnt-el
(Pbhiseadus § 32).

5.5 Uued servituudid ja piirangud

Lisaks olemasolevatele piirangutele (vt Seletuskiri 4. KEHTIVAD PIIRANGUD),
tekitab uus planeerimislahendus Vana-Narva mnt 3 Kkinnistule jargmised uued
piirangud:

e Planeeritav elektri madalpinge maakaabel - kaitsevoond 1 m mdlemale poole
kaablit;

e Planeeritav elektri keskpinge maakaabel - kaitsevoond 1 m mdlemale poole
kaablit;

e Planeeritav tanavavalgustuse 0,4 kV elektri maakaabel - kaitsevoond 1 m
mdlemale poole kaablit;
Planeeritav sidekanalisatsioon — kaitsevoond 2 m mdlemale poole trassi;

e Planeeritav sadeveekanalistsioon - kaitsevoond 2 m mdlemale poole trassi
telge;

e Planeeritav gaasitrass - kaitsevoond 1 m mdlemale poole trassi telge.

e Planeeritav veetorustik — kaitsevoond 2 m mdlemale poole trassi telge.
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e Planeeritav kanalisatsioonitorustik — kaitsevoond 2 m mdlemale poole trassi
telge.

Koikidele trassidele ja kaabelliinidele ndha ette servituudialad pikki kvartali siseteid ja
kinnistuid vOi insenervorkude koridore (véljaspool sdiduteid ja kinnistuid) liini véo
trassi valdaja kasuks.

5.6 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeringuala liikluskorraldus hakkab toimima Vana-Narva mnt-lt kahelt
mahas0Oidult, olemasolevalt ja uuelt rajatavalt kahesuunaliselt mahas6éidult, mis
ehitatakse valja vastavalt Teeseaduse 8§ 36 Idige 4-le. Olemasolev kahesuunaline
mahasoit vajab rekonstueerimist, seda mahasoitu kasutab hetkel Vana-Narva mnt 1c
kinnistu (servituut margituud Po&hijoonisel).

Planeeringuga moodustatakse Vana-Narva mnt 3 kinnistust uus avaliku kasutusega
teemaa krunt pos. 2, millega tagatakse edasine juurdepaas riigireservmaale
(AT0804210405), mis piirneb planeeritava kinnistuga pohjast, et veokid ja kaubikud ei
peaks labima Kaldase tee aarde planeeritud uut elamukvartalit (servituut margituud
Pdhijoonisel).

Pos. 2 krundile on vastavalt EVS 843:2003 Linnatanavad standardi p.7.1.2
Tanavamaa piirid  planeeritud kOvakattega 7 m laiune sdidutee 12 m laiuse
teemaaga.

Raskeveokitele ja sBGiduautodele naeb planeering ette eraldi parkimisalad vastavalt
Pdhijoonisel naidatule. Tapsem parkimislahendus kinnistul antakse hooneprojektide
koosseisus. Valjaspool tédaega on sissesdidud kinnistule suletud. Parkimine on
lahendatud krundi siseselt, teedele parkimine on keelatud.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatanavad”
esitatud normi alusel. Parkimiskohtade vajadus sdiduautodele on 54 parkimiskohta
(arvestatud on hoonestuse maksimaalse suletud brutopinna jargi). Raskeveokite
jaoks on maa-alale planeeritud kokku 26 parkimiskohta.

Umber hoonestuse ja parklasse rajatakse arendaja poolt tanavavalgustus, mis
tapsustatakse vastavate projektide koosseisus. Planeeritava ala valgustus ei tohi
hairida Vana-Narva mnt teel liikujaid.

Mahasfidu néhtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 10 x 150 m
ulatuses. Planeeritud mahasdidud ja parklad on asfaltkattega, pinnakallete andmed
tapsustatakse teede ja parklate projekti koosseisus, mille projekteerimine peab
lAhtuma heast tasemest.

Parkimiskohtade arvutus tabel

Hoonete suurim Planeeringuga
Krundi lubatud . . Parkimiskohtade arv méaratud
- Parkimisnormatiiv L S S
pos nr ehitusalune parkimisnormatiivi jargi parkimiskohtade arv
pindala (m2) (s6iduautod)
1 8990 1/150 60 81
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5.7 Haljastus

Planeeritava krundi haljasala osakaal krundi pindalast peab olema vahemalt 10%.
Vastavalt Pohijoonisel naidatule vdib rajada piirdeaia, mille kérgus vaib olla kuni 2,0
m. Vastavalt hoone projektidele rajada hoonestuse Uimber ja vahele inimeste tarbeks
kas asfalt vOi kivikattega jalgrajad. Rajatavad piirdeaiad peavad asuma véljas pool
trassidele ja liinidele kehtestatud kujasid. Piirdeaedu vdib rajada teekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusele. Haljastuse lahendus tapsustatakse edasiste teede-,
parlate- ja hooneprojektide koosseisus. Planeeritavale kundile pos.1l tuleb rajada
juurde nii madal- kui kdrghaljastust.

5.8 Vertikaalplaneering

Olemasolev maapind planeeringu alal on véaikese kaldega I6una suunas. Rajatavate
platside ja parklate piki- ja pbikkalded peavad olema planeeritud ndnda, et oleks
tagatud vihmavee juhtimine sadevee kanalisatsiooni, muruplatsidel imbub vihmavesi
pinnasesse. Valistada tuleb vee valgumist kdrval kruntidele.

Rajatavate hoonete Umbrus ja uued platsid planeeritakse projektide kooseisus.
Tapsemad kdrgusmargid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega.
Alade taitmisel vdib kasutada inertseid ehitusmaterjale ja mineraalset pinnast (kruus,
liv jms.). P6hjalikum info hoonete, platside ja teede projektiga.

5.9 Jaatmed

Olmeprigi kogumine ja aravedu toimub kokkuleppel ettevotte ja jaatmete &ravedu
teostava ettevottega, kellelt renditakse ka vastavad konteinerid. Konteinerite asukoht
selgub hoone projekti ja parkimise tapse lahenduse kaigus.

Vastavalt Maardu linna jddtmehoolduseeskirjale korraldab Jaatmevaldaja jddtmeveo
jdatmekaitluskohta v.a olmejdatmete korraldatud vedu jaatmekaitluskohtadesse.
Maardu linnas on kohustuslik liitumine perspektiivse korraldatud ja&tmeveoqga.
Korraldatud jaatmeveo piirkonnas kogub ja veab kogutud jaatmed jadtmekaitluskohta
konkursi korras valitud ettevdtja. Isik, kes veab jaatmeid, peab omama
jddtmeseaduse tdhenduses jaatmeluba voi olema vedajana registreeritud Harjumaa
keskkonnateenistuses. Jaatmevaldaja voi territooriumi haldaja on kohustatud tellima
jddtmemahuti tihjenduse sellise sagedusega, mis véldib mahuti Uletditumise, haisu
tekke ja Umbruskonna reostuse.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

Jaatmeseadus;

Eesti Vabariigi jaatmekava,

Harju maakonna jaatmekava,
Maardu linna jddtmehoolduseeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:
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e valditakse suuremas koguses jaatmete teket;
e pulltakse taaskasutada jaatmeid (materjalina);
e ja&tmete ohtlikkuse vahendamine.

Ettevbtjad peavad oma ohtlikud jaatmed Ule andma jaatmeluba ja ohtlike jaatmete
litsentsi omavale jaatmekaitlusettevottele. Avalikes kogumispunktides vdetakse
ohtlikke jaatmeid vastu ainult elanikelt.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvott toimub vastavat teenust pakkuvates
ettevotetes linna territooriumil.

Kuna olmejaatmete organiseeritud vedu Maardu linna territooriumil on kohustuslik,
tuleb omanikel thineda piirkonda teenindava olmejaatmete veoga tegeleva firmaga,
milleks sdlmitakse eraldi leping piirkonda teenindava firmaga, kes rendib voi muub ka
nduetele vastava prugikastid ja vajadusel konteinerid, mis tuleb paigutada kinnistule
juurdesdidu tee aarde.

Ehitusjaatmete korral/veol tuleb l&htuda Maardu linna jddtmehoolduseeskirjast.

6. TEHNOVORGUD

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud vorkude valdajate valjastatud
tehnilisi tingimusi ja Maardu linna kehtivat Uldplaneeringut. Vee-, sadevee- ja
kanalisatsioonitrasside asukoha konkreetne paiknemine tapsustatakse edasiste
vastavate projektidega.

6.1 Veevarustus

Krundi veevarustus lahendatakse litudes olemasoleva AS Technomar & Adrem
kuuluva vee siusteemiga, planeeringu ala edela osas (vt. péhijoonis). Vastavalt AS
Technomar & Adrem véljastatud tehnilistele tingimustele kindlustavad ettevote vee
saamise survega 3 bar majanduslikuks otstarbeks koguses kuni 6 m3 dopaevas.
Tuletdrjevesi saadakse piirkonna olemasolevatest hiidrantidest.

Oletatav kinnistusisene vee tarbimine ca 4 m® 66paevas.

Kinnistute veevark projekteerida vastavalt Eesti Standardile: EVS 847-3:2003
,Uhisveevark. Osa 3: Veevargi projekteerimine®, EVS 835:2003 , Kinnistu veevargi
projekteerimine®, EVS: 812-6:2003 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje vee varustus®
ja heale ehitustavale.

Torustikud ehitada PE plastveetorudest surveklassiga PN 10. Sisendtorustiku
rajamisstigavus peab olema vahemalt 1,8 m toru peale.

6.2 Kanalisatsioon
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Vana-Narva mnt. 3 kinnistule on kanalisatsiooni planeerimise tarbeks valjastanud
tehnilised tingimused AS Tallinna Vesi 20.06.11 PR/1131417-1, milles on
reoveekanalisatsiooni eelvooluks margitud Vana-Narva mnt. — Altmetsa tee -
Paemurru tn d400mm reoveekollektor (vt. Valjavote tldplaneeringust ja kontaktala).
Planeeringu kanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena. Liitumine olemasoleva
kanalisatsioonitrassiga toimub planeeringuala edela osas (vt. Pohijoonis).
Olemasolevad ja perspektiivsed kanalisatsioonipumplad on valjatoodud joonisel
,Valjavote uldplaneeringust ja kontaktala®.

Oletatav kinnistusisene olmereovee hulk ca 4 m3 66paevas.

Kinnistute kanalisatsioonitorustike projekt teostada vastavalt projekteerimisnormidele
EVS 846:2003 ,Kinnistu kanalisatsioon“, EVS 848:2003 ,Uhiskanalisatsioonivérk® ja
heale ehitustavale. Hoonete kanalisatsiooni paisutuskérguseks loetakse 0,10 m dle
tanava kaevuluugi kdrgusmargi. See tahendab, et kdik allapoole paisutuskdrgust (s.t.
keldrisse) paigaldatavad aravoolude ette tuleb paigaldada tagasiloogiklapp(-id).
Heitvee saasteainete sisaldus peab olema vahem kui lubatud piirkontsentratsioon
(LPK). Juhul kui kavandatavate rajatiste iseloom tingib ettendhtust suuremad
saasteainete sisaldused, tuleb ette ndha heitvee eelpuhastamine enne
uhiskanalisatsiooni suunamist. Oma heitvee saasteainete sisalduse teadmine on
taotleja vastutus. LPK Uletamise puhul vastutab kinnistu omanik vdi valdaja ning
sellisel juhul rakendatakse nimetatud maarusest tulenevaid sanktsioone.

Liitumine planeeritud kanalisatsioonitorustikega ette naha vastavalt UHISVEEVARGI
JA KANALISATSIOONI SEADUS ele, vastu vbetud 10. 02. 1999 (RT | 1999, 25,
363).

Kinnistu liitumine thiskanalisatsiooniga toimub kinnistu omaniku voi valdaja taotlusel
tema ja Uhiskanalisatsiooni omaniku v8i valdaja vahel séimitud lepingu alusel.

6.3 Sadeveekanalisatsioon

Ala vajab rajatavatelt asfaltpindadelt ja hoonetelt sadevete &rajuhtimist. Planeeringu
alal ehitada vélja uus sajuvete kanalisatsioonitrass.

Rajatavatelt platsidelt toimub sadevee arajuhtimine kott-restkaevude kaudu, mddda
planeeritud sadevete kanalisatsioonitrassi. Enne liitumist olemasoleva
sadeveekanalisatsiooni trassiga néeb planeering ette d8li-, muda ja lilvapudduri (vt.
Pdhijoonist). Liitumispunkt olemasoleva sadeveekanalisatsiooni trassiga asub Vana-
Narva maantee L1 (44604:001:0247)kinnistul planeeringuala edela osas (vt.
Pdhijoonis ja Valjavote Uldplaneeringust ja kontaktala).

Tapsem informatsioon antakse rajatavate hoonete Umbruse ja uute platside
projektide kooseisus.

6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonna poolt valja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 192867 (vt.
LISAD), mille jargi ndhakse ette kinnistule uus 10/0,4 kV komplektalajaam ja
servituudi maa-ala koos teenindusmaaga, millele peab tagatud olema 66paevaringne
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vaba juurdepaas. Rajatava alajaama toide on ette néhtud 10 kV maakaabelliinilt nr.
21611 (8522) sisseldikega.

Planeeringuala uus alajaam on planeeritud kinnistu edela nurka. Toide alajaama tuleb
maakaablist. Alajaama madalpinge jaotusseadmest on ette nahtud rajatava hooneni
0,4 kV maakaabelliin. Rajatava alajaama juurde krundi piirile on planeeritud nii jaotus-
kui liitumiskilp mdotesusteemi ning peakaitsmetega.

Planeeritud vérguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevdéime on 3 x 500 A.
Elektrienergiaga saamiseks tuleb wuuel liitujal esitada litumistaotlus, sdlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise
kasutuselevotu teadise esitamist elektrivorgu ettevottele.

Maksmine toimub vastavalt AS Eest Energia ja kliendi vahel sdlmitud elektrienergia
ost-muugi lepingule ja vastavalt oma tarbimisele.

Kdigile EE maakaablitele ndhakse ette servituudid liini valdaja kasuks.

6.5 Sidevarustus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vdetud Elion Ettevotted AS poolt véljastatud
tehnilised tingimused nr. 17007986 (vt. LISAD). Sidekaabel jduab kinnistule Vana-
Narva mnt servas kulgevast sidekanalisatsiooni lahimast sidekaevust nr 8041, 8042.
Kdigile planeeritavatele sidetrassidele nahakse ette servituudid liini valdaja kasuks.

6.6 Gaasivarustus

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vbetud Bingonet AS poolt valjastatud Kkiri.
Liitumispunktiks on sulgeseade olemasolevale gaasitrassile rajataval valjavottel.
R&hk liitumispunktis on kuni 4 bar. Gaasitrassile nahakse ette servituut trassi valdaja
kasuks.

7. PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeritava kinnistu jagamine toimub parast antud kinnistu detailplaneeringu
kehtestamist.

Vajadusel sdlmitakse Maardu linnaga tapsustatud kokkulepe planeeringu
realiseerimiseks.

Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:
1. Juurdepaasutee voi mahasdidu rajamine, maapinna planeerimine;
2. Vajalike kommunikatsioonide rajamine;
3. Hoone vdi hoonete ehitamine;
4. Haljastust6od, lahendatakse projekteerimisttdde ja ehitustbdde kaigus.
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8. TULEKAITSE ABINOUD

Uue rajatava lao- ja kilmhoone planeeritav kubatuur on kuni 100000 m3, olme- ja
biroohoone planeeritav suurim kubatuur kuni 20 000 m3.

Ehitise kasutusotstarbest tulenevalt on antud ehitisel VI kasutusviis.

Kavandatavate hooned on planeeritud 1. tuleohuklassi ning tulepusivusklassiga kuni
TP2.

Lao- ja kiilmhoone tulekustutusvee normveehulgad on:

e TP2 hoone puhul 35 I/s.
e TP1 hoone puhul 15 I/s

Tulekahju normatiivne kestvus on kuni 3 tundi.

Tulekustutusvesi saadakse piirkonna olemasolevatest hidrantidest ja tuletbrje
veevotu kohtadest, mis on ara margitud joonisel - Valjavote tldplaneeringust, mis kdik
asuvad ca 50 m kaugusel planeeritud kinnistust.

Tuletbrjeveevarustus peab vastama EVS 812 — 6:2005-le.

Projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maaruse nr. 315 nduetest,
sammuti Ehitiste tuleohutusnduetest EPN 10.1, 10.2, 10.11, 10.8, VV 2004 a.
maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning EVS
812 — 4:2005 Ehitise tuleohutus - T66stus ja laohooned,

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Soovitusi  kuritegevuse riskide vahendamiseks on  kasitletud vastavalt
Planeerimisseadusele (RTI 2002, 99, 579).

Eestis on koostatud ka kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane
standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vélja mdned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.
Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka
valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja
sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Planeeringu alale rajatakse logistika keskus, ari- ja tootmismaa krunt.

Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond véhendaks
maksimaalselt vOimalikke kuritegevuse riske st. oleks kuriteohirmu valistav,
turvatunnet tekitav, korrastatud, pimedal ajal piisavalt valgustatud, hdlpsasti
orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks jalgida olulisemate
kuriteoriskide vahendamist konkreetselt.

Kuriteohirmu all mdoistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tlUpi kuriteo
ohvriks - sissemurdmised, vargused, rodvimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad
vOivad olla ndrga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad, hirmutekitavate
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tunnustega paigad, halvasti hooldatud paigad (nt tihjad ja rddstatud hooned,
mahajaetud vOi hoonestamata, pimedal ajal valgustamata krundid, vdsastunud
elupiirkondadega piirnevad tihermaad, jne).

Korrashoid on ks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, toimib turvaliselt ja
seal on meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I6ppedes
ehitusalad kohe korrastada ja Ioplikult viimistleda. Head mdju avaldab ehitusala kiire
koristamine (pruigikonteinerite regulaarne tihjendamine). Tahtliku kahjustamise
tdendosus on korrastatud territooriumitel palju vaiksem.

Hea teemargistus on vaga oluline, see annab inimesele hea llevaate oma asukohast
ja informatsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne.
Teede aarde on vdimalik paigaldada suunavad viidad, teede nimetused jne. Tegevus
kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond
on kasutusel 0Opaeva-ja aastaringselt. Probleemiks v6ib olla vahene liikumine
Ohtusel hamaral ajal. Seda parandab ndaiteks naabrivalve loomine ja dunaamilise
pettevalgustuse loomine.

Piirkonna turvalisuse tagamine tuleb lahendada koostdos piirkonna teiste
ettevltetega, politsei ja turvafirmadega.

Planeeritud krunt peab olema kaetud valisvalgustusega ja soovitav on paigaldada ka
valvekaamerad. Paas krundile, véljaspool to6aega soovitavalt tbkestada labindhtava
raudvaravaga.

Koostas: Jiuri-Karl Kuusemets

Arhitekt-planeerija: Jaan Kuusemets
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