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I ÜLDOSA

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTEALUSED JA –DOKUMENDID:
• Planeerimisseadus
• Freselle OÜ taotlus Saha-Loo tee 9 kinnistu detailplaneeringu algatamiseks.
• Maardu Linnavalitsuse 04. juuli 2012 korraldus nr 242 Saha-Loo tee 9 kinnistu ning lähiala detailplaneerin-

gu algatamise kohta.
• Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise õiguse üleandmise leping
• Maardu linna ehitusmäärus, kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27.06.2006 määrusega nr 114
• Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud Harju maakonnaplaneering, I etapp (Harju maavanema 

19. aprilli 1999 korraldus nr 1682-k)
• Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" 

(Harju maavanema 11. märtsi 2003 korraldus nr 356-k)
• Maardu linna üldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 otsusega nr 170
• Ehitusseadus
• Raudteeseadus
• Teeseadus
• Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooniseadus
• Asjaõigusseadus
• Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 määrus nr 155 “Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määra-

mise kord“
• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002 määrus nr.10 „Ehitiste kasutamise otstarvete 

loetelu“
• Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 määruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded
• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 määrus nr 19 Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja 

kaitsevööndis tegutsemise kord
• Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja müra mõõtmise meetodid 

(vastu võetud Sotsiaalministri 04.03.2002 määrusega nr 42)
• Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid (vas-

tu võetud Sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr 78)
• Keskkonnaministri 16.12.2005 määrus nr 76
• Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest
• Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad
• Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linna-

planeerimine
• Eesti Standard EVS 894:2008 Loomulik valgustustus elu- ja bürooruumides
• Võrgu- ja ressursivaldajate tehnilised tingimused
• Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnistu vahelise ala detailplaneering (kehtestatud 

Maardu Linnavolikogu 26.01.2010 otsusega nr 45)
• hea ehitustava

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Planeeringu koostamisel on kasutatud maamõõdubüroo A-Geo OÜ poolt koostatud topo-geodeetilist 
alusplaani (töö nr 12088, august 2012).

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 04.07.2012 detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse nr 242 
punktile 1 on käesoleva detailplaneeringu koostamise eesmärgiks Saha-Loo tee 9 kinnistule ning lähi-
alale maakasutus- ning hoonestustingimuste määramine laomajanduse rajamiseks.

Käesolev detailplaneering ei sisalda Maardu linna üldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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II OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuala suurusega ca 3,43 ha paikneb Maardu linnas, välja kujunenud Vana-Narva mnt 
tööstuspiirkonnas, Saha-Loo tee ja Vana-Narva mnt vahelisel maa-alal (nimetatud teede ristmikust ca 
300m kagu suunas).

Piirkonnas tegutsevate ettevõtete peamised tegevusalad on seotud laomajanduse ja logistikaga. Pla-
neeritavast alast põhjasuunas paikneb laomajandusega tegelev ettevõte. Vana-Narva mnt-st põhja pool 
asub Viimsi valla parkmetsa maa. Planeeritavast alast idasuunas paikneb raudtee, raudtee ning Vana-
Narva mnt vahel on Iru elektrijaama jahutusvee basseinide ala. Lõunasuunas paiknevad Iru elektrijaama 
territoorium ja naftasaaduste terminal. Läänesuunas, Jõelähtme valla territooriumil, paikneb Iru küla pe-
re- ja ridaelamute maa-ala. 

Vastavalt Maardu linna üldplaneeringule ulatub detailplaneeringualale Iru elektrijaama saastetaseme 
piirväärtuse isojoon R=500m ning planeeringuala asub Viimsi vallas paikneva DBT AS ohualas R = 
4 900m, kus ohu tüübiks on ülerõhk. 

Planeeringuga käsitletav maaüksus Saha-Loo tee 9 piirneb põhjast Saha-Loo tee 11 90% tootmismaa ja 
10% ärimaa sihtotstarbega kinnistuga (katastriüksuse tunnus 44604:001:0252), idast Peterburi tee 
105 100% tootmismaa sihtotstarbega kinnistuga (katastriüksuse tunnus 44604:001:0034), millel paikneb 
raudtee, lõunast riigi reservmaa piiriettepanekuga AT040729058 maatükiga, läänest Saha-Loo tee (re-
formimata riigimaa) maa-alaga.

Juurdepääs detailplaneeringuga käsitletavale krundile on läänesuunast Saha-Loo teelt, krundi loodenur-
gast.

Planeeritaval krundil kehtib Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnistu vahelise ala 
detailplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 26.01.2010 otsusega nr 45. Kehtiva detailplanee-
ringuga on Saha-Loo tee 9 krundile ette nähtud 3 kuni kolme korruselist hoonet (laohooned, kontori ja 
büroohooned) suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 15 200m².

Kinnistu andmed:

KINNISTU NIMI KAT. NR PINDALA MAA SIHTOTS-
TARVE PIIRANGUD

Saha-Loo tee 9 44604:001:0242 31 063 m2 80% tootmismaa 
20% ärimaa

-raudtee kaitsevöönd 30m äärmise 
rööpa teljest
-Saha-Loo tee kaitsevöönd 5m kin-
nistu piirist
-elektrikõrgepingeliini kaitsevöönd 
25m

Planeeritava kinnistu territooriumil paikneb käesoleval ajal neli hoonet, millest 3 hoonet on püstitatud 
õigusliku aluseta (ehitisealuse kogupinnaga 864m²), ühe hoone kasutusaeg lõppes 22.04.2012.
HOONETE EKSPLIKATSIOON
POS. NR

tugi-
plaanil

NIMETUS EHITISEALUNE PIND m2 EHITISREGISTRI KOOD

1 Ajutine laohoone 3878,5 120573340

- logistikakeskus I etapp 8782

120552284 
ehitamise alustamise teatis esita-
tud 10.10.2008, kuid hoonet pole 

püstitatud;
2 Laohoone 316,6 õigusliku aluseta
3 Kontor 91,3 õigusliku aluseta  
4 Laohoone 456 õigusliku aluseta  



Maardu linn, Harjumaa Saha-Loo tee 9 kinnistu ning lähiala 
detailplaneering

Casa Planeeringud OÜ
Töö nr 18/12

Planeeringuala on tasase reljeefiga, kerge langusega kinnistu keskelt servade suunas, kõrghaljastuseta 
ning valdavalt asfalteeritud.

Kinnistu on varustatud elektrienergiaga alajaama nr 4999 baasil, mis paikneb Saha-Loo tee 11 kinnistul.
Elektrivarustuse kaablid kuuluvad tarbijale ja kehtiva detailplaneeringuga on ette nähtud servituudi 
seadmise vajadus.

Saha-Loo tee 9 kinnistul on veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon (rajatud vastavalt 
kehtiva „Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnistu vahelise ala“ detailplaneeringuga 
ettenähtule). Torustik kuulub Cargohunters AS-le. Kehtiv detailplaneering näeb ette vastavate servituuti-
de vajaduse Vana-Narva mnt 2 ja Peterburi tee 105 kinnistutele võrguvaldaja kasuks. Saha-Loo tee 9 
krundil oleva platsi sademeveed juhitakse olemasoleva sajuveetorustikuga (de 500) Vana-Narva mnt 2 
krundil paiknevasse ðahti (eelvool vastavalt kehtivale „Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 
105 kinnistu vahelise ala“ detailplaneeringule.)
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III PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. ÜLDISED TINGIMUSED PLANEERINGUALA ASUMIRUUMI KAVANDAMISEKS

Harju maakonnaplaneering näeb ette koridoride reserveerimise uutele raudteetrassidele, sh Rail 
Baltica kiirraudteele, mille trassikoridor on kavandatud paralleelselt Saha-Loo teega Jõelähtme valla ter-
ritooriumil.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatin-
gimused" tulenevaid piiranguid käsitletaval maa-alal ei ole.

Maardu linna üldplaneeringu kohaselt paikneb käesoleva detailplaneeringuga käsitletav kinnistu Vana-
Narva mnt tööstuspiirkonna lääneosas. 

3.5.3 Vana-Narva mnt tööstuspiirkond
Vana-Narva mnt tööstuspiirkond on põhjast piiratud Muuga aedlinnaga (Altmetsa teega), idast Miiduranna 
raudteeharuga, lõunast Peterburi teega ning läänest Saha-Loo teega. Territooriumi suuruseks on ligikaudu 
535 ha. Piirkonnas tegutsevate ettevõtete peamised tegevusalad on seotud laomajanduse ja logistikaga.
Tootmismaa (TT), kaubandus-, teenindus- ja büroohoonete maa (B)
Perspektiivne tootmisala on määratud enamikule maa-alast piirkonnas. Piirkondade arendamisel tuleb 
koostada suuremat ala hõlmav detailplaneering ning arvestada piirnevate elamualadega, tagades rohelise 
puhvertsooni tööstuspiirkonna ja elamuala vahele.
Tootmisaladega koos on määratud alale ka kaubandus-, teenindus- ja büroohoonete kõrvalsihtotstarve. 
Ärimaa juhtivad sihtotstarbed piirkonnas on määratud kehtestatud detailplaneeringute järgi.
Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
– Ala funktsiooniks on äri- või tootmismaa, maatulundusmaa, pere- ja ridaelamute maa, riigikaitsemaa
– Tööstuspiirkondade arendamisel rakendatakse terviklikkuse põhimõtet – planeerimistegevus toimub piir-
kondlike terviklike alade detailplaneeringute kaudu
– Hoonest või rajatisest väljapoole ulatuva negatiivse keskkonnamõju puhul tuleb ümbritseda ehitis roheli-
se puhvertsooniga
– Soovitav on paralleelselt detailplaneeringuga koostada keskkonnamõjude hindamine

Maardu linna üldplaneering näeb ette planeeringualast põhjasuunas oleva Vana-Narva mnt äärde kori-
dori perspektiivse Lasnamäe trammiliini pikendamiseks Maarduni.

Planeeringuala paikneb laomajanduse arendamiseks logistiliselt heas asukohas, krundi arendamisel on 
võimalik kasutada ja arendada edasi piirkonna olemasolevat infrastruktuuri. Hea teedevõrk tagab kiire 
ühenduse Tallinna ringteega ja sealt omakorda põhimaanteedega ning Muuga sadamaga. Töökohtade 
loomine Maardu ning teiste elamualade läheduses annab võimaluse töötajate leidmiseks lähipiirkonnast, 
mis omakorda vähendab pendelliikumist suurima tõmbepunkti Tallinna suunal. Töökohtade lisandumine 
elavdab sotsiaal-majanduslikku sfääri.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 04.07.2012 detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse nr 242 
punktile 1 on käesoleva detailplaneeringu koostamise eesmärgiks Saha-Loo tee 9 kinnistule ning lähi-
alale maakasutus- ning hoonestustingimuste määramine laomajanduse rajamiseks.

3.2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS JA HOONESTUSKAVA 

Käesoleva detailplaneeringuga ei ole olemasolevate maaüksuste piiride muutmist ette nähtud. Maa-ala 
planeerimisel on arvestatud võimalikult otstarbekat maakasutamist ja määratud võimalikud hoonete asu-
kohad. 

Saha-Loo tee ääres kindlat hoonete ehitusjoont ei ole välja kujunenud. Hoonestusala piir on käesoleva 
planeeringuga määratud Saha-Loo tee 9 krundi põhjapiiril kulgeva elektrikõrgepinge õhuliini kaitsevöön-
di joonele. 
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Tulenevalt kinnistuomaniku soovist kasutada laomajanduse teenindamiseks perspektiivis raudteetrans-
porti, on idaküljes määratud hoonestusala piir 15m kaugusele raudteest (võimaliku laadimishoone püsti-
tamiseks). Raudtee kaitsevööndisse (30m) püstitava hoone ehitusprojekt kooskõlastada Tehnilise Järel-
valve Ametiga ja raudtee omanikuga. Lõunaküljes on hoonestusala piir määratud 5,5m kinnistu piirist 
ning lääneküljes teekaitsevööndi piirile, st 5m kinnistu piirist. 

Krundile aadressiga Saha-Loo tee 9 on lubatud püstitada kuni 8 hoonet. Suurimaks hoonete lubatud 
ehitusaluseks pinnaks on 14 000m2, st ca 45% hoonestatava krundi pindalast. Hoonete suurim lubatud 
kõrgus võib olla kuni 15m. Kõrguse määramisel on arvestatud piirkonnas olemasolevaid hooneid ja lao-
hoonete nõutavaid kõrgusi.

Äri- ja tootmishoonete suurim korruste arv on kuni 3 ja lubatud suurim brutopind on määratud arvestu-
sega, et kogu lubatud hoone ehitusalust pinda ei saa täies mahus ehitada kolmekorruseliseks, vaid ai-
nult osaliselt, sõltuvalt hoone kasutusviisist ja tehnilistest nõuetest. 

Ehitusaegne kui ka hilisem tegevus ei tohi mingil moel või viisil halvendada raudteeliikluse korraldamist 
planeeringualaga külgneval raudteeharul. Raudtee kaitsetsooni planeeritud ehitise püstitamisele eelne-
valt võetakse selle ehitusprojektile täiendav kooskõlastus Peterburi tee 105 kinnistu omanikult.

3.3. KRUNTIDE EHITUSÕIGUSE ULATUSE JA PIIRANGUTE MÄÄRAMINE

Detailplaneeringu lahenduses on võetud arvesse võimalust võtta perspektiivis kasutusse riigi reservmaa 
piiriettepanekuga maatükk AT040729058. 

Planeeritud krundi ehitusõigus:

Krundil aadressiga Saha-Loo tee 9 on ette nähtud:
- krundi pindala: 31 063m2 

- maa sihtotstarve: 50% ärimaa ja 50% tootmismaa liitsihtotstarve
- hoonete suurim ehitusalune pind: 14 000m2

- hoonete suurim lubatud arv: 8
- hoonete suurim lubatud korruselisus: 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: 15 000m2

- hoonete suurim lubatud kõrgus: 15m
- parkimiskohtade arv: 28

Piirangud:
- raudtee kaitsevöönd 30m
- Saha-Loo tee kaitsevöönd 5m kinnistu piirist
- elektrikõrgepingeliini kaitsevöönd 25m
- sajuvee kanalisatsioonitorule võrguvaldaja kasuks 2+2m

Krundi piirded
Planeeritava krundi läänepiiril, paralleelselt Saha-Loo teega paikneb kuni 2m kõrgune metallvõrkpiire, 
mis jätkub naaberkinnistul Saha-Loo tee 11. Lõunapiiril paiknev metallvõrkpiire ulatub kuni raudteeni. 
Käesoleva planeeringuga olemasolevat olukorda ei muudeta.

3.4. KESKKONNAKAITSE, HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeringuala väljaarendamisel ja perioodilisel ülevaatamisel tuleb arvestada Maardu linna üldpla-
neeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise käigus ilmnenud leevendavate meetmete vajadus-
tega sh:
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3. Kuna kambrium-vendi põhjaveevaru puhul on tegemist sisuliselt taastumatu loodusvaruga, tuleb seda 
kasutada eelkõige valdkondades, kus peab olema tagatud kasutatava vee kõrge kvaliteet. ... Kindlasti tuleb 
nii ettevõtluses kui muudes kasutusvaldkondades rakendada vett säästvaid tehnoloogiaid.

4. ... Eelkõige tööstusettevõtete sadevee puhul tuleb rakendada nii tehnoloogilisi kui administratiivseid 
meetmeid sadevee reostatuse vältimiseks (nt. alade kuivpuhastus, reostustõkendite olemasolu, samuti ka 
plaanid ning juhised reostusjuhtumite korral tegutsemiseks), samuti oleks soovitatav rakendada meetmeid 
sadevee puhastamiseks enne suublasse juhtimist. Sadevee puhastamiseks võib kasutada nii konventsio-
naalseid meetmeid (liiva-õlipüüdurid), kui alternatiivseid lahendusi (nt. puhastusmärgalad) või nende oma-
vahelisi kombinatsioone.

6. Lähtudes looduslikest tingimustest Maardu linna territooriumil, paiknevad olemasolevad ning reserveeri-
tavad tööstuspiirkonnad võrdlemisi ebasoodsates asukohtades. Valdavalt paiknevad tööstuspiirkonnad 
kaitsmata või nõrgalt kaitstud põhjaveega aladel, kus pinnasele sattunud saasteained infiltreeruvad kiiresti 
ning põhjustavad pindmise põhjaveekihi reostumist. Seega on äärmiselt oluline tagada olemasolevate 
ning kavandatavate tööstusettevõtete puhul veekaitsenõuete tagamine (st. meetmed veereostuse 
tekke vältimiseks, meetmed tekkinud reostuse leviku tõkestamiseks ning lokaliseerimiseks, meetmed tekki-
nud reostuse likvideerimiseks). Tööstuspiirkondade arendamisel tuleb kindlasti paralleelselt detailplanee-
ringute või projektidega analüüsida ohte keskkonnale, sh. veekeskkonnale.

21. Kui ei suudeta tagada müra normtasemeid hoonete välisterritooriumil, tuleb hoonete välispiiretes kasu-
tada tugevdatud helikindlusega ehituskonstruktsioone. Müra seisukohast kõige kriitilisematel aladel, mis 
jäävad raudteele lähemale kui 35 m, peab hoonete akende heliisolatsioon olema vähemalt 40 dB. 

22. Kaaluda tuleb lisavõimalusi ulatuslike tootmisalade avatumaks muutmiseks läbi muu sihtotstarbega 
maa arendamise (nö rohelised saared tootmismaa-alas) või konkreetsete tingimuste piirete seadmisel ning 
territooriumite sulgemisel.

Vastavalt Maardu linna üldplaneeringule ulatub käsitletavale detailplaneeringuala kagunurka (ca 100m) 
järgmine mõjupiirkond:

- saastetaseme piirväärtuse isojoon 500m

Iru Elektrijaama ümbruskond on tööstuspiirkond, kus domineeriva õhusaaste põhjustavad naftatermina-
lid ning söeterminal. Seoses elektrijaama territooriumile uue jäätmetest elektri ja soojuse tootmise ploki 
rajamisega on koostatud AS Estivo poolt märts-juuni 2007 vastav keskkonnamõjude hinnang. Hinnan-
gust järeldub, et jäätmepõletusploki korstnast väljuvad saasteained ei mõjuta praktiliselt (lisanduv saas-
tetase jääb alla 0,1 SPV1) Iru Elektrijaama lähiümbruse saastetaset. Iru olemasoleva elektrijaama õhu-
saaste leviku arvutuste kohaselt tekib summaarne saastemaksimum ~ 3000m kaugusel korstnast, val-
daval tuule suunal on see Muuga aedlinna elupiirkond. Lämmastikoksiidide hajuvusarvutused näitavad, 
et tegelik saastetase jääb ka seal mitu korda väiksemaks lubatud tasemest. Iru elektrijaama piirkonnas 
töötavad mitmed välisõhuseireseadmed, peamiselt naftasaaduste terminalide tööst tuleneva õhusaaste 
määramiseks, mistõttu on piirkonna õhusaaste jälgitav. Õhusaaste lisandumist aitab vähendada kaug-
kütte, elektri- või gaasiküttega katlamajade kasutamine.

Planeeringuala asub Viimsi vallas paikneva DBT AS ohualas R = 4 900m, kus ohu tüübiks on ülerõhk. 

Maardu linna üldplaneeringu liiklusskeemi kohaselt kulgeb Saha-Loo teel ohtlike veoste marsruut, millest 
tulenevalt ulatub Saha-Loo tee 9 kinnistule maantee ohutsoon (50m).

Kaitstavaid loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad. 

Käesoleva detailplaneeringuga seatakse tingimus, et krundi hoonestamiseks tootmishoonega 
tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et 
oleks võimalik otsustada keskkonnamõjude strateegilise hindamise vajadus.

Kui planeeringualal kavandatakse „Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse“ 
§ 6 lg 2 nimetatud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada põhjendused eeldatava keskkonnamõju 
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olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus analüüsida keskkonnamõjude ulatuse üle ning otsustada 
keskkonnamõju hindamise vajalikkuse üle.

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6(2) määrab: kui kavandatav tege-
vus ei kuulu käesoleva paragrahvi lõikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle 
kohta, kas järgmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamõju:

1. põllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;
2. maavaravaru kaevandamine või kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, üldgeoloogiline uuri-

mistöö või maavaravaru kaevandamise lõpetamine;
3. energeetika;
4. metallide tootmine, töötlemine või ladustamine, kaasa arvatud romusõidukite ladustamine;

mineraalsete materjalide töötlemine;
5. keemiatööstus;
6. toiduainetööstus;
7. tselluloosi-, paberi-, puidu- või tekstiilitööstus või nahaparkimine;
8. kummitööstus;
9. infrastruktuuri ehitamine või kasutamine;
10. jäätmekäitlus;
11. turismimajandus;
12. pinnatöötlus või -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;
13. vineeri või puitkiudplaatide tootmine;
14. grafiidi (tempersüsi) või elektrografiidi tootmine põletamise või grafiidistamise teel;
15. ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kütuse ladustamine;
16. loomakorjuste või loomsete jäätmete kõrvaldamine või taaskasutus;
17. vee erikasutus;
18. puhke-, spordi- või virgestusalade rajamine;
19. keraamika- või klaasitööstus;
20. reovee ja setete käitlemine;
21. muu tegevus, mis võib kaasa tuua olulise keskkonnamõju.

Veevarustus ja kanalisatsioon
Piirkonnas on ühisveevarustus ja kanalisatsioon. Planeeringuala kanalisatsioon on ette nähtud lahkvool-
sena. 

Vastavalt Saha-Loo tee 9 kinnistul kehtivale „Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnis-
tu vahelise ala detailplaneeringule“ juhitakse Saha-Loo tee 9 kinnistult formeeruv sademevesi olemas-
olevate sademeveetorustike kaudu Vana-Narva mnt 2 krundil asuvasse piirkonna sademevee eelvoo-
luks olevasse ðahti. Ðaht peab jääma avatuks, vajalik on ðahti ümber rajada turvaline piire. Kinnistu lõu-
napiirile on planeeritud lisa-drenaaþitoru, mis suunab asfalteeritud platsilt tulevad, olemasolevale killusti-
kuribale valguvad sademeveed raudteega paralleelselt kulgeva de500 sajuveetorustikuga samuti Vana-
Narva mnt 2 krundil paiknevasse ðahti. Vt ka sademevee ärajuhtimine seletuskiri p 4.1.2.

Asfaltkattega pindadelt tulevad võimalikud õlised sademeveed tuleb puhastada enne kanalise-
erimist või eesvoolu juhtimist lokaalsetes I klassi õli- ja bensiinipüüdurites omal krundil või enne 
suublat. 

Haljastustingimused
Käsitletav planeeringuala on suuremas osas asfalteeritud plats, kõrghaljastus puudub. Maardu linna 
üldplaneering konkreetseid haljastustingimusi (nn haljastusprotsent) piirkonnas ette ei näe. Kõrghaljas-
tuse (allee) rajamine on vastavalt Maardu linna üldplaneeringule ette nähtud Saha-Loo teega paralleel-
sele maa-alale väljaspool Saha-Loo tee 9 kinnistu läänepiiri ning käesoleva planeeringuga on kavanda-
tud haljasriba ka Saha-Loo tee 9 kinnistu lääneserva. Haljasribale rajada puudest ja põõsastest kombi-
neeritud haljak.
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Jäätmete käitlemine
Jäätmete käitlemisel juhinduda Jäätmeseadusest ja Maardu linna jäätmehoolduseeskirja nõuetest.
Krundil peab olema lahendatud olme- ja tootmisprügi konteinerite asukoht. Soovituslikult tuleks prügi-
konteinerite paik ehitada varikatuse ja piirdega, mille värav oleks vajaduse korral lukustatav. 

Rakendada tuleb jäätmete sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jäätmeid koguda liikide 
kaupa eraldi ja paigutada sorteeritud jäätmete kogumise konteineritesse. Segaolmejäätmete jaoks pai-
gutada krundile prügikonteinerid. Ohtlikud jäätmed (näit. Hg-lambid, patareid, väetisekotid jms.) koguda 
tavajäätmetest eraldi. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prügi äraveo tegevusluba omava ettevõtte 
poolt.

3.5. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepääs krundile Saha-Loo tee 9 autotranspordiga on olemasolevalt Saha-Loo teelt. Arvestatud on 
ka perspektiivse raudteetranspordi võimalusega.

Parkimine, 28 kohta, on ette nähtud omal krundil. Reaalne vajadus suurema parkimiskohtade arvu osas
puudub, kuna tegemist on kõrvalistele isikutele sissepääsu mittevõimaldava suletud laoterritooriumiga.

Saha-Loo tee 9 kinnistu ning lähiala detailplaneeringu põhijoonisele on kantud Vana-Narva mnt, Saha-
Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnistu vahelise ala detailplaneeringuga välja töötatud Saha-Loo tee 
teemaa lahendus (kergliiklustee paiknemine, tänavavalgustuse paiknemine, haljastuse paiknemine jms). 
Käesoleva detailplaneeringuga selle lahenduse muutmist ette nähtud ei ole, lisatud on võimaliku 
perspektiivse sajuveekanalisatsiooni toru eeldatav asukoht. Saha-Loo tee rekonstrueerimiseks on vajalik 
eraldi tehnilise projekti koostamine.

3.6. TULEOHUTUSABINÕUD

Tuleohutuse nõuete määramisel on lähtutud Eesti Vabariigi valitsuse määrusest nr 315 „Ehitisele ja selle 
osale esitatavad nõuded“.

Hooned on lubatud püstitada detailplaneeringu põhijoonisele kantud hoonestusalale. Iga konkreetse 
hoone tulepüsivusklass määratakse selle ehitusprojektiga vastavalt hoone kasutusotstarbele, tehnoloo-
giale, kehtivale seadusandlusele ja normdokumentidele jms. Ehitusprojektid tuleb täiendavalt kooskõlas-
tada Põhja-Eesti Päästekeskusega.

Arvutuslik tulekustutusvee vajadus on 25 l/s 3 tunni vältel. Väline tuletõrjevesi saadakse kehtiva detail-
planeeringuga kavandatud (rajamisel) 500m³ tuletõrjeveemahutitest ja sinna juurde kuuluvast pumplast 
ning olemasolevast hüdrandist, mis paiknevad Saha-Loo tee 11 krundil, mahutid krundi piirist 20m ja 
hüdrant 90m kaugusel. Tuletõrjeveehoidla  teenindusraadiuseks on planeeritud 200m. Tuletõrje hüdran-
did ja tuletõrje veevõtukohad peavad vastama standardi EVS 812-6:2012 nõuetele. 

Detailplaneeringuga ei ole käsitletud hoonete sisest võimalikku vajalikku sprinklersüsteemi või muud  
sisemist tulekustutusvee vajadust.

Tuletõrjetehnika juurdepääs hoonetele peab olema tagatud vähemalt kolmest küljest.

3.7. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD ABINÕUD 

Aluseks on võetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja 
Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. 
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Strateegia kuritegevuse ja kuriteohirmu vähendamiseks:
Teatud liiki kuritegusid on võimalik vähendada, järgides ehitatud keskkonnas järgmisi põhimõtteid:
- Hea nähtavus ja valgustus vähendavad kuriteoriske.
- Tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid vähendavad sissemurdmiste ja vandalismiriski.
- Ohustatud sissepääsude jälgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, vähendab sis-

semurdmiste riski.
- Juurdepääsuteede jälgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, vähendab sisse-

murdmiste riski.
- Parklate sissepääsu kontroll vähendab autodega seotud kuritegude riski.
- Vandalismiaktide võimalike sihtmärkide jälgimine vähendab vandalismiriski.
- Süütamisohtlike kohtade jälgimine vähendab süütamise riski.
- Korrashoid, eriti kergestisüttiva prügi eemaldamine, vähendab süütamise ohtu.
- Territooriumi ümbritsemine piirdega vähendab kõrvaliste isikute territooriumile sattumise võimalust.

3.8. PLANEERINGU RAKENDMINE JA VÕIMALIKE KAHJUDE HÜVITAMINE

Planeeringu rakendamise võimalused ja kord määratakse vastavalt omavalitsuse ja detailplaneeringust 
huvitatud isiku vahelisele kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Planeeringu kehtesta-
misest tulenevate võimalike kahjude hüvitamine määratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele sea-
dustele. Enne ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervõrkude ehitamist tuleb sõlmida omanike vahel 
vastavad servituutide lepingud. Samuti tuleb enne hoone ehitusloa taotlemist sõlmida servituudileping 
juurdepääsutee osas kinnistu omanikega, kelle maakasutust see puudutab.
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IV INSENERVÕRKUDE LAHENDUS

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Käesoleva detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse aluseks on Maardu linna ÜVK 
arendamise kava korrektuur aastateks 2009–2020, mis on kehtestatud Maardu Linnavolikogu 
05.08.2008 otsusega nr 190.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on välja ehitatud vastavalt Matsu 3 kinnistu detailplanee-
ringuga (AS ETP Grupp töö nr 989, kehtestatud 25.02.2003) ning Matsu 3 kinnistu ja Saha-Loo tee va-
helise ala (Saha-Loo tee 7/9) detailplaneeringuga (A-Projekt töö nr 103A-03, kehtestatud 28.06.2005) 
määratule.

4.1.1.VEEVARUSTUS
Saha-Loo tee 9 kinnistu ning lähiala detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koos-
tamisel on arvestatud Tallinna Vesi poolt 05.09.2012 väljastatud tehniliste tingimustega nr PR/1246619-
1 ja AS Technomar & Adrem 08.10.2012 väljastatud tehniliste tingimustega.

Käesoleval ajal puuduvad planeeringuala vahetus läheduses AS Tallinna Vesi poolt opereeritavad vee-
torustikud. Lähim AS Tallinna Vesi opereerimisel olev de400mm ühisveetorustik paikneb ca 1km kaugu-
sel idasuunas Kaldase tn ja Vana-Narva mnt ristmikul (vt joonis nr 5).

Kinnistutesisene veetorustik kuulub tarbijale, tänavatorustik kuni AS Tallinna Vesi torustikeni kuulub osa-
liselt tarbijale ja osaliselt AS-le Technomar & Adrem.

Planeeringuala olmevee vajadus on hinnanguliselt 5 m3/d, mille tagab AS Technomar & Adrem survega 
3bar. Tarbija veevarustuse liitumispunk paikneb Vana-Narva mnt ääres, vahetult transpordimaa naabru-
ses.

Planeeritud hoonete väliseks tulekustutusvee vajaduseks on arvutuslikult 25 l/s 3 tunni vältel. Kustu-
tusvesi saadakse Saha-Loo tee 11 krundil paiknevast hüdrandist. Lisavee vajadus on ette nähtud Saha-
Loo tee 11 krundile rajatavate tuletõrjeveemahutite (mahutavusega kuni 150m3) baasil. Mahutite täitmine
veega on planeeritud veetorustiku baasil.

Tuletõrje hüdrandid ja tuletõrje veevõtukohad peavad vastama standardi EVS 812-6:2012 nõuetele. 

4.1.2.KANALISATSIOON JA SAJUVEE ÄRAJUHTIMINE
Piirkonna kanalisatsioonisüsteem on rangelt lahkvoolne.

Käesoleval ajal puuduvad planeeringuala vahetus läheduses AS Tallinna Vesi poolt opereeritavad kana-
lisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni  torustikud. 

Kinnistutesisene kanalisatsioonitorustik kuulub tarbijale, tänavatorustik kuni AS Tallinna Vesi de400 
torustikeni Vana-Narva mnt 8b kinnistu naabruses kuulub tarbijale. Tarbija kanalisatsioonivarustuse lii-
tumispunk paikneb Vana-Narva mnt ääres, vahetult transpordimaa naabruses.

Planeeringuala reoveehulk on hinnanguliselt 5 m3/d. 

Saha-loo tee 9 ja selle lähiala, sh Saha-Loo tee maa-ala sajuvee ärajuhtimise perspektiivset lahendust 
Maardu linna ühisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava (ning selle juurde kuuluv joonis MA7-02-
11) ei käsitle – skeem kajastab olemasolevat olukorda. Varasemate detailplaneeringutega – Maardu 
linna Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 105 kinnistu vahelise ala DP (2009), Matsu 3 kin-
nistu ja Saha-Loo tee vahelise ala DP (2004) – ei ole välja töötatud perspektiivset sajuvee ärajuhtimise 
skeemlahendust Vana-Narva mnt tööstuspiirkonna Saha-Loo tee ja raudtee vahelisele alale.
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Käesoleva Saha-Loo tee 9 kinnistu detailplaneeringu sajuveekanalisatsiooni lahenduse aluseks on 
Maardu Linnavalitsuse Linna arengu- ja majandusosakonna 19.09.2012 kirjas nr 7-2.14/171 toodud 
nõuded. Vastavalt Saha-Loo tee 9 kinnistul kehtivale „Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Peterburi tee 
105 kinnistu vahelise ala detailplaneeringule“ juhitakse Saha-Loo tee 9 kinnistult formeeruv sademevesi, 
arvutusliku vooluhulgaga 100l/sek, olemasolevate sademeveetorustike kaudu Vana-Narva mnt 2 krundil 
asuvasse piirkonna sademevee eelvooluks olevasse ðahti. Ðaht peab jääma avatuks, vajalik on ðahti 
ümber rajada turvaline piire. Kinnistu lõunapiirile on planeeritud drenaaþitoru, mis suunab asfalteeritud 
platsilt olemasolevale killustikuribale valguvad sademeveed kinnistu idapiiril raudteega paralleelselt kul-
geva de500 sajuveetorustikuga samuti Vana-Narva mnt 2 krundil paiknevasse ðahti. 

Kõik parkimisplatsidelt tulevad sajuveed tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes 
õlipüüdjates enne suublat. Sajuveepuhastist väljuvas vees ei tohi heljumainete ja naftaproduktide sisal-
dus ületada normatiivset piirväärtust (vastavalt 40mg/l ja 5mg/l).

Käesoleva detailplaneeringu koostamise käigus on ilmnenud vajadus kogu piirkonna sajuvee ärajuhtimi-
se terviklikuks lahendamiseks. Võimalik perspektiivne lahendusettepanek on esitatud joonisel nr 7 Sa-
demekanalisatsiooni skeem, mille kohaselt võiks rajada perspektiivis Saha-Loo tee äärde sademevee 
toru, millega saaksid liituda kõik teeäärsed kinnistud. Skeem-ettepaneku koostamisel on arvestatud 
Maardu linna ühisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavaga ning Vana-Narva mnt rekonstrueerimi-
se (lõigus Pärnamäe tee – Saha-Loo tee) tööprojektiga nr 04355. Sademeveetoru läbimõõt 
dimensioneeritakse vastava tööprojektiga arvestades Saha-Loo tee äärsetelt kruntidelt formeeruvaid 
sajuveehulki.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni rekonstrueerimise-ehitusprojektide koostamiseks taotleda võr-
guvaldajatelt täpsustavad tehnilised tingimused. Ehitusprojektide tööjoonised kooskõlastada 
täiendavalt.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringualas asub Elering AS 110KV õhuliin L169 Iru EJ-Kallavere. Täiendavalt kooskõlastada 
tehnovõrkude tööprojektid, mis piirnevad Elering AS liinirajatiste kaitsevööndiga.

Elektrivarustuse osa koostamiseks on Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regiooni 04.09.2012 väljastatud tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 203805.

Vastavalt välja kujunenud olukorrale ja kinnistu valdaja soovile lahendatakse Saha-Loo tee 9 kinnistu 
elektrivarustus Saha-Loo tee 11 võrguühenduse baasil alajaama nr 4999 madalpinge fiidrite A1 ja A2 
toitel. Liitumispunkt Elektrilevi OÜ-ga asub ostja toitekaabli kingadel alajaama 0,4kV jaotusseadmes. 
Saha-Loo tee 11 liitumispunktide kaitsmete nimivoolud on 2x(3x200A).

Planeeringu alal, Saha-Loo tee maa-alal asuvad Elektrilevi OÜ-le kuuluvad keskpinge kaabelliinid: 
21405, 21406, 21407, 26625(21408) ja 26701(21409). Olemasolevate keskpinge kaabelliinide kõrvale 
on projekteeritud 2 uut keskpinge kaabelliini Eesti Energia Võrguehitus AS-i projekt "K01481 Vana-
Narva mnt 27A keskpingel liitumine."

Saha-Loo tee 9 krundi olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esi-
tada Elektrilevi OÜ-le kirjalik taotlus. Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt.

4.3. SOOJA- JA GAASIVARUSTUS

Käesoleva detailplaneeringuga ei ole kergkonstruktsioonis laohoonetele kütet kaugkütte või gaasikütte 
baasil ette nähtud. Vajadusel köetakse olmeruume elektriga.
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4.4. INSENERVÕRKUDE SERVITUUDI VAJADUSED

Kuna kehtiva detailplaneeringu alusel ei ole insenervõrkude osas servituute seatud, siis käes-
oleva detailplaneeringuga nähakse ette tehnovõrkudele servituudivajadused järgmiselt:

1) veetorule kaitsevööndi ulatuses (koridori laiusega 2+2m) kinnistutele Saha-Loo tee 11, Peterburi 
tee 105 ja Vana-Narva mnt 2 – Saha-Loo tee 9 kinnistu omaniku kasuks;

2) kanalisatsioonitorule kaitsevööndi ulatuses (koridori laiusega 2+2m) kinnistutele Saha-Loo tee 
11, Peterburi tee 105 ja Vana-Narva mnt 2 – Saha-Loo tee 9 kinnistu omaniku kasuks; 

3) sajuvee-kanalisatsioonitorule kaitsevööndi ulatuses (koridori laiusega 2+2m) kinnistutele Saha-
Loo tee 11, Peterburi tee 105 ja Vana-Narva mnt 2 – Saha-Loo tee 9 kinnistu omaniku kasuks;

4) kehtiva detailplaneeringuga planeeritud tulekustutusvee mahutitele ja veetorustikule (koridori 
laiusega 2+2m) ning tuletõrjeautode mahutitele juurdepääsuks (12x12m) kinnistule Saha-Loo 
tee 11 – Saha-Loo tee 9 kinnistu omaniku kasuks;

5) elektrikaablile kaitsevööndi ulatuses (koridori laiusega 1+1m);

6) olemasolevale sajuvee kanalisatsioonitorule kaitsevööndi ulatuses (koridori laiusega 2+2m) Sa-
ha-Loo tee 9 kinnistule võrguvaldaja kasuks.


