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SELETUSKIRI

Harjumaa, Maardu linn, Vana-Narva mnt.5 kinnistu detailplaneering

1. ULDOSA

Kaesolev detailplaneering on koostatud OU Estero Projekt tellimusel.
Planeeringu koostamise aluseks on Maardu linna uldplaneering ning Maardu
linnavalitsuse kiri 19.03.2009 nr 102

2.

DETAILPLNEERIMISE PROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus §9 ja §10

Maardu linna Uuldplaneering, kehtestatud, kinnitatud Maardu
Linnavolikogu 25.03.2008.a maarusega nr 170.

Maardu linna ehitusmaarus, kehtestatud, kinnitatud, Maardu
Linnavolikogu 27.06. 2006. a. maarusega nr 114.

OU Estero Projekti detailplaneeringu algatamise taotlus

Maardu linnavalitsuse korraldus 19.03. 2009 nr 102 *
Detailplaneeringu koostamise algatamine”

3. LAHTEMATERJALID

Maardu linna uldplaneering

Eesti  Standard 809-1:2002 -  kuritegevuse ennetamine,
linnplaneerimine ja arhitektuur.

Olemasolevad vee -ja kanalisatsiooniskeemid

Kaldase Il kinnistu detailplaneering. AS ETP Grupp, t66 nr 813,
2001a.

Planeeritaval alal asuvate hoonete ja tehnovdrkude kinnitatud
ehitusprojektid ning valjastatud projekteerimistingimused
Tehnovédrkude valdajate tehnilised tingimused

Maardu linna jaatmehoolduseeskiri

4. PROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Geodeetiline alusplaan OU Dalagor. Téé nr G-023.08.30. 12. 2008

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kaldase Il kinnistu detailplaneeringu muutmine Vana-Narva mnt 5
kinnistu osas.Vana-Narva mnt 5 kinnistu jagamine keheks
ehituskrundiks ning kruntide kasutustingimuste maaramine;
Moodustatavate kruntide ehitusdiguse maaramine

Tehnovorkude ja rajatiste asukoha maaramine

Liikluskorralduse maaramine

Haljastuse ja heakorra lahenduse pdhimdtete maaramine
Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine

Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.


http://www.maardu.ee/public/files/Jaatmehooldus_eeskirii_uus_uus.rtf
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6. OLEMASOLEV OLUKORD ning KONTAKTVOOND

Planeeritav ala Vana- Narva mnt 5 kinnistu asub Harjumaal, Maardu linnas,
Vana-Narva mnt toodstuspiirkonnas, linna |3aaneosas. Planeeringuga
hélmatava ala suurus on 5,2 ha. Territoorium on piiratud idast Kaldase
teega, podhjast Vana-narva mnt 5b kinnistuga, Idunast Vana-Narva
maanteega ning laanest Vana-Narva mnt 3 kinnistuga. Planeeritav ala on
hoonestatud metalltoodete laoga koos vaiksema blrooplokiga, Hoonestus
jaab krundi ida-lduna osasse. Vana - Narva mnt 5 kinnistu pdhja ja I1daneosa
on hoonestamata.

Vana -Narva mnt 5 katastri tunnus on 44604:001:0029. Kinnistu
sihtotstarve on 100 % tootmismaa ning kinnistu kuulub Estero Projekt OU-
le. Juurdepaas autotranspordiga planeeritavale alale on ldunast Vana -
Narva maanteelt. Olemasolev hoone on varustatud tehnovoérkudega.
Maardu linna  Uldplaneeringu jargi on planeeritav ala ette nahtud
tootmismaa ning teenindus - ja buroohoonete maa segahoonestusalaks
voimaldamaks piirkonna mitmekesisemat arengut.

Vana-Narva mnt 5 kinnistu ja Vana - Narva maantee vahele jaab teemaaala,
kus paikneb valjaehitatud asfaltkattega parkla. Teemaaala on maaratud nii
Maardu linna Uldplaneeringu jargi kui ka Kaldase Il kinnistu
detailplaneeringuga.

Kaldase tee ja Vana-Narva mnt aarde on planeeritud ja ka projeteeritud
kergliiklustee.

Planeeritaval alal on valjaehitatud teed ja tehnovérgud.

Planeeritav krunt on tasase reljeefiga, vahese kérghaljastusega ala.

Vana - Narva mnt 5 kinnistu detailplaneering koostatakse kooskdlas Maardu
linna uldplaneeringuga.

8. PLANEERIMISLAHENDUS

Vana-Narva mnt 5 detailplaneeringuga on ette nahtud kinnistu jagamine
kaheks tootmismaa krundiks vasatavalt pos. 1 suurusega 23076 m? ning
pos. 2 suurusega 19293 m2. Tapsustatud on parkimislahendus,
liiklusskeem, hoonestusalad ja haljastus planeeritaval alal.

Ehitusoigus

Planeeritud krundile pos. 1 suurusega 23076 m? on antud ehitusdigus kuni 2
hoone ehitamiseks. Maksimaalne ehitusalune pind vdib olla 6232 m?2.
Hooned vdivad olla kuni kahe korruselised kérgusega max15m.

Planeeritud krundile pos.2 suurusega 19293 m? on antud ehitusdigus kuni
kahe hoone rajamiseks. Maksimaalne ehitusalune pind vdib-olla kuni 5000
mZ2. Hooned vdivad olla kuni kahe korruselised kérgusega max15m.

Olemasoleva detailplaneeringu muutmine:

Koostatav Vana-Narva mnt 5 kinnistu detailplaneering naeb ette
olemasoleva kehtiva Kaldase Il kinnistu detailplaneeringu muutmise Vana-
narva mnt 5 kinnistu osas. Kruntidele maaratud summaarset ehitusdigust
vorreledes Kaldase Il detailplaneeringus lubatuga ei suurendata.
Arhitektektuuri nduete ja ehitusdiguse parameetrite osas arvestatakse
Kaldase Ill kinnistu detailplaneeringuga.
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Sissesdit planeeritud krundile pos.2 on antud planeeritava ala edela
nurgast. Juurdepadas planeeritavale alale Vana-Narva maanteelt jaab
harjumusparasesse kohta.

Planeeritud kruntidele vdib rajada kuni 2m kdrguse vérk voi metallpiirde.
Piire peab olema labipaistev.

Arhitektuurinéuded

Korruselisus / hoone | Kuni 2 maapealset korrust ning 1
lubatud maks. kdrgus keldrikorrus / Max h= 15m

Katus Vastavalt olemasolevate hoonete
katusekaldele. 0-20°
Fassaadimaterjalid Kivi (krohv, betoon, kivivooder) puit,

metall, klaas, keraamiline plaat.
Keelatud immiteerivad materjalid-
plastvooder jmt.

Hoonestuslaad Lahtine

Uus hoonestus peab olema kaasaegne, moodne ja visuaalselt nauditav.
Ehitusdiguse pohjendus

Hoonete paigutus, suurus ja antud ehitusbigus on vastavuses
kontaktvoondis paiknevate hoonetega. Planeeritud hoone asetus jargib
Kaldase Ill detailplaneeringuga maaratud hoonestusettepankut.

Uute lahenduste ja hoonestustingimuste valjatootamisel on arvestatud
piirkonnas valjakujunenud olukorraga. Planeeringuga kavandatud haljastuse
rajamine taiendab olemasolevat linnaruumi ja loob hubasema keskkonna.
Haljastuse lahendus tapsustatakse projekteerimise jargmistes etappides.

9. LIIKLUS JA PARKIMINE

Olemasolev juurdepaas planeeritavale alale on Vana - Narva maanteelt.
Sisse- valjasdidu asukohta ei muudeta. Parkimine on kavandatud kruntide
piiride  aarde. Parkimiskohad  on naaberkruntidest  eraldatud
kérghaljastusega. Planeeringuga on kavandatud parkimine kuni 138
autole. Parkimisnormatiiv on arvestatud vastavalt EPN 17 Linnatanavad osa
7 tabel 7.1. Selle alusel on tegemist aarelinnaga ning tédstusettevotte ja
laohoone normatiivne parkimine on 1/150.

Kontrollarvutus

Maksimaalne suletud brutopind on 16848 m2. 16848/150 = 112,3 kohta

10. HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Maakasutus

Kaesoleva detailplaneeringuga antav  ehitusdigus ei nae ette
majandustegevust, mis erineks piirkonnale seni omasest kasutuskorrast.
Krundil vOib paikneda ari - ja tootmistegevus, millega ei kaasne krundi
piiridest valjuvat olulist negatiivset moju.

Ehitustihedus: Planeeringuga maaratud ehitustiheduse naitaja on krundil
pos.1 on 0,41 ning krundil pos.2 on 0,39.

Haljastus: Olemasolev haljastus planeeritaval alal on minimaalne.
Haljastuse lahenduse koostamisel sai maaravaks olemasolev valjakujuneud
hoonestus koos teede ja tehnovorkudega ning laohoone ja ka selle Gmbrse
tehnoloogiline skeem. Haljastus on planeeritud krundi piiride aarde nagu
Kaldase Ill kinnistu detailplaneeringus. Haljastuse lahendus tapsustatakse
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koos ehitusprojektiga lahtuvalt krundi tehnoloogilisest skeemist.
Veevarustus ja kanalisatsioon:

Nii olemasolevate kui ka uute planeeritud hoonete varustamine veega,
olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub  valjaehitatud
tanavavorkude baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele ning
vastavalt normidele ja seega ei kujuta taiendavat pinnasereostuse voi
pbdhjaveereostuse riski.

Parklatele naha ette dliptudurid ehitusprojekti mahus.

Olmejaatmete kaitlus: Jaatmekaitluse korraldamisel on Iahtutud Maardu
linna jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt sellele on juriidilisest isikutest
jaatmetekitajad kohustatud korraldama oma jaatmete kaitlust voi andma
need kaesoleva eeskirjaga kindlaksmaaratud korras ule
jaatmekaitlusettevottele. Kodigil jaatmetekitajatel peavad Maardu linnas
olema individuaalsed kogumismahutid voi Uhise kogumisvahendi lepingud.
Tiheasustusega aladel on jaatmetekitajatel kohustus Uhineda korraldatud
jaatmeveoga. Ohtlikud jaatmed on jaatmetekitaja voi territooriumi valdaja
kohustatud viima selleks Maardu linnas ettendahtud kogumispunktidesse.
Vasatavalt olemasoleva laohoone kasutuskorrale keskkonnaohtlikeks
jaatmeteks kvalifitseeritavad jaatmed puuduvad.

Olmejaatmetele paigaldada 4 konteinerit territooriumile. Konteinerite
tuhjendamine on ette nahtud regulaarselt litsentseeritud prugiveofirma ja
tellija vahelise lepingu alusel. Prugi sorteerimist kohapeal ei toimu.
Tehnoloogiliste jaatmete kogumiseks kasutada spetsiaalseid konteinereid
(metall, varviline metall, puit, plastik, kartong). Jaatmete aravedu toimub
analoogiliselt olmejaatmete araveole.

Soojavarustus, pinnasereostus 6hu-ja murasaaste: Planeeritavate hoonete
kitmine on vdimalik gaasikittel vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele
tingimustele. Tootmistegvusega ei vdi kaasneda olulist mura-ega ka
dhusaastet. Olemasolevat laohoonet kdetakse elektriga.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS 842:2003 Ehitse
helisisolatsioonindudeid. ,Kaitse mulra eest” ndudeid ning tagada
siseruumides normeeritud muratasemed. Ohusaaste ja muratasemed ei
tohi krundi piiril Gletada: mira taotlustasemeid ja ©Ohusaaste piir- ja
sihtvaartusi.

Tootmisterritooriumi  piiril  muratase ei tohi Uletada Sotsiaalministri
4.03.2002 a maaruse nr 42 “Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid “§ 5 Ig4
p2 ndudeid: 55db paeval ja 45 db Gisel ajal.

Ohu saastatuse tase ei tohi lletada vélisbhu saastatuse taseme piir- ja
sihtvaartusi éhukihis, mis ulatub 2m vdrra kdérgemal asuva eluruumi laest ja
1m kaugusele eluruumi valisseinast.

11. SERVITUUDID

Planeeritavale alale on ette nahtud jargmised servituudi vajadused:
Krundile pos1. on ette nahtud kinnistu omanike vaheline servituudi vajadus
veetoru jaoks laiusega 2m ehk 1m kummalegi poole toru teljest

Krundile pos. 1 on ette nahtud servituudi vajadus AS Eesti Energia kasuks
kdrgepingeelektrikaabli jaoks 1m kummalegi poole kaabli teljest

Krundile pos. 1 on ette nahtud servituudi vajadus AS Elion kasuks
sidekaablile 1m kummalegi poole kaabli teljest.
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Krundile pos2. on ette nahtud servituudi vajadus elektrikaablile laiusega 2m
ehk 1m kummalegi poole kaabli teljest AS Eesti Energia kasuks

12. TULEOHUTUS

Hoonete tulekaitse on projekteerida vastavalt maarusele nr. 315, 10.

Nii olemasolevad kui ka planeeritud hooned peavad kuuluma min
tulepUsivusklassi TP2. Planeeritavale alale on ette nahtud tuletérje vee
jaoks ka kogumismahutid. Vastavalt Kaldase Ill kinnistu detailplaneeringule
oli kavandatud Vana-Narva mnt 5 kinnistule kaks kogumismahutit a 250 m3.
Valiseks tulekustutuseks on veevajadus 30 I/sek. Kaesoleva Vana-Narva mnt
5 detailpalneerinuga mahutite asukohta ei muudeta. Hooned varustada
tuletorje signalisatsiooniga. Sisemine  tulekustutus lahendatakse
ehitusprojektiga.

13. VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimine lahendatakse tapsemalt hoone arhitektuur-ehitusliku
projekti koosseisus. Planeeritaval alal on valja ehitatud tsentraalne
sadevetekanalisatsiooni ja drenaazi torustik.

14. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Hoonete varustamine veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine
toimub valjaehitatud tanavavdrkude baasil vastavalt vorguvaldaja
tehnilistele tingimustele voi vastavalt olemasolevale tarbimislepingule.
Veevarustuse lahendatakse vastavalt AS Techomar & Ardem tehnilistele
tingimustele, mis on valjastatud 26.05. 2009. AS Techomar ja Ardem
kindlustab vee saamise survega 3Bar ainult majanduslikuks otstarbeks
koguses 3 m3 0oOpaevas. Joogivesi tuuakse tootmishoonetesse eraldi
kanistritega.

Kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Tallinna Vesi tehnilistele
tingimustele 06.07.09 PR/0927101-1

Reovete kanaliseerimisel on eelvooluks Vana-Narva mnt pidi kulgev
d500mm reovee kanalisatsiooni torustik. Olemasolev Vana-Narva mnt 5
kinnistuni tuleb rekonatrueerida. Kummalegi krundile on ette nahtud
litumispunktid 1m krundi piirist. Arvestuslik tarbitav veekogus on 50
m3/kuus. Rekonstrueeritava veetoru pikkus on ca 75m. Uut torustikku on
vaja ehitada ca 43m.

Sadevesi on ette nahtud juhtida olemasolevasse sadevetekanalisatsiooni
torustikku, mille eelvool kulgeb Vana-Narva maantel. Sadevee Uhendus on
ette nahtud Uhendada olemasoleva (vajdusel rekosntrueeritava) veetoruga
sadevetekanalisatsiooni kaevust, mis jaab vdimalikult lahedale uuele
moodustatavale krundile.

15. KUTE

Planeeritud hoonete kitmine on vdimalik maagaasi toitel. Maagaasiga
litumine on tehniliselt vdimalik planeerida Vana-Narva maanteel voi
Kaldase tanaval paiknavalt B kategooria gaasitorustikult. Kutteliik
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tapsustatakse ehitusprojektiga, millega maaratakse ka vajalikud
tarbimisvéimsused. Olemasolevat laohoonet kdetakse elektritoitel.

16. ELEKTRIVARUSTUS JA SIDE

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu
tehnilistele tingimustele Nr. 165026.

Tarbijate varustamine elektriga on ette nahtud alajaama nr 4436 baasil.
Liitumiskilp on planeeritud alajaama juurde kinnistu piirile.

Sidevarustus lahendatatakse vastavalt Elion Ettevotted AS poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 10527460. Olemasoleva hooneni on rajatud
Uheavaline sidekanalisatsioon ning kinnistu servas kulgeb 2-avaline
sidekanalisatsioon. Planeeritavale alale jaavatele liinirajatistele on ette
nahtud servituudi vajadus Elion Ettevdtted AS kasuks. Uute rajatavate
hooneteni on ette nahtud sidekanalisatsiooni sisestus Vana-Narva mnt 5
kinnistu ees kulgevast sidekanalisatsioonist sidekaevust nr 8043.

17. Nouded tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks.

Kdikidelt tehnovdrkude valdajatelt tellida tehnilised tingimused.
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt

18. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse
ennetamiseks juhindudes EVS 809-1:2002 soovitustega.
* Maa-ala heakorrastamisega ja kvaliteetse uushoonestuse rajamine
kujundab piirkonna positiivset mainet.
» Tagada hea valgustus ja nahtavus.
* Hoonete projekteerimisel naha ette signalisatsioonisusteem

19. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 5,2. ha
Planeeritud kruntide sihtotstarve ja suurus 52000 m?
Tootmismaa 42369 m?
Planeeritud parkimiskohtade arv 134
Normatiivne parkimiskohtade arv 1/150 112
Suletud brutopindade bilanss

Tootmismaa 16848 m?

Kruntide naitajad on esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel DP-2
Arhitekt: Katlin Mand
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