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| SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Maeotsa tn 8A kinnistu detailplaneering on koostatud AS MAKET KINNISVARA
tellimusel ja vastavuses lahteseisukohtadega, mis on valjastatud Maardu Linnavalitsuse
poolt.

Planeeritava ala méddistuse ja alusplaani koostas OU Gesenk.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- Maeotsa tn 8A kinnistu ja l&hiala kasutustingimuste ja ehitusdiguse maaramine

- olemasoleva tehnilise infrastruktuuri tdiendamine

- liikluskorralduse lahendamine

- servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine

- planeeritava ala haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitselise lahenduse
koostamine.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1. Planeerimisseadus (RT |1 2002)

2. Maardu linna ehitusmaarus (kinnitatud Maardu Linnavolikogu 29.07.2003
maarusega nr 25)

3. Maardu linna tldplaneering

4. Maardu LV lahteseisukohad Maeotsa tn 8A kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

5. AS Maket Kinnisvara arenduskava Maeotsa tn 8A kinnistule.

N

Lahteolukord

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere elupiirkonnas. Planeeritava ala suurus on
0,2 ha, mis piirneb: pdhjast Kltte tn 4; idast Kitte tn 6; |dunast Maeotsa tanavaga ning
ladnest Keemikute tn 28 kinnistuga.

Maeotsa tn 8A krunt on hoonestamata, krundil kasvavad Uksikud puud (paplid, parnad,
vahtrad). Planeeritava ala lddneosa on kuni 2m madalam idaosast: absoluutkdrgused
vastavalt 35.37 ja 37.51.

Autotranspordi juurdepéaéas krundile on Maeotsa téanavalt.

3. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslik anallius ja funktsionaalsed
seosed
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Maardu linna Uldplaneeringu jargi asub planeeritav ala Kallavere elupiirkonnas
korterelamute alal. Ala juhtfunkisiooniks on vastavalt arendatavale suunale
korterelamute maa, korvalfunktsiooniks esimestel korrustel arimaa ja Uldkasutatavate
hoonete maa.

Nimetatud korterelamu maa on linna Uldplaneeringu tadhenduses enam kui
kahekorruseliste ja rohkem kui kolme korteriga korruselamute maa kompaktse
hoonestusega alal. Alale vbivad jaada korterelamuid teenindavad ehitised s.h teed ja
tehnorajatised, samuti elamute lahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ja
rajatised.

Planeeritav ala asub Maardu linna miljéévaartusega hoonestusalal. Sailitamaks ja
vaartustamaks Maardu Kallavere linnaosa ajalooliselt valjakujunenud linnastda,
maaratleti Uldplaneeringuga miljdévaartuslik hoonestusala Keemikute ja Orumetsa
tanavate ristumiskohas. Peamiseks miljéévaartuslikuks elemendiks on 1950-ndatel
aastatel rajatud stalinistlikud kahekorruselised elamud, mis on osaliselt renoveeritud ja
sageli nuddseks muul otstarbel kasutusel. Miljdévaartusega hoonestusalal tuleb
sdilitada olemasolev krundistruktuur, hoonestuse mastaap ja hoonete paiknemine
linnaruumis, tanavatevork, haljastus jm iseloomulikud néitajad. Valtida tuleb
olemasolevast hoonestusest silmatorkavalt erinevate hoonete planeerimist ja
projekteerimist.

4. Planeerimislahendus

Planeeringuga on kavandatud neljakorruselise korterelamu ehitamine M&eotsa tn 8A
krundile.

Korterelamus on esimene Kkorrus arifunktsiooniga (kaubandus-, teenindusettevdtted,
blrood) ja kolm elamiskorrust .

Hoone maksimaalne ehitusalune pind on 515 m?, suhteline kérgus 16 m.

Krundi péhjaossa on planeeritud haljasala koos laste manguvaljakuga. Ulejaanud
hoonestusest vaba pind on kavandatud haljastada muruga, katta betoonkividega voi
asfalteerida. Kérghaljastust on ette nahtud istutada krundi darealadele.

Kruntide ehitusbigus (sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, ehitusalune pindala ja
korgus) on esitatud pdhijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1).

Krundi ehitusoigus

Tabel 1
Hoonete Hoonete | Hoonete Maa sihtotstarve

Pos Krundi suurim suurim suurim | Detail- Katastri-
nr Krundi aadress | planeeri- | ehitus-alune lubatud lubatud | planee- | Uksus-

tud pind korruse- arv ringutes | tes

suurus (m?2) lisus/ krundil
(m?) kérgus (m)
1 2 3 4 5 6 7 8

01 | Maeotsa tn 8A 1641 515maapealne 4/18 1 A 25% A 25%
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EK75% | E 75%

710maa-alune

Detailplaneeringutes kasutatav maakasutuse sihtotstarve:
A - kontori-, blroo-, kaubandus- ja teenindushoone maa
EK - korterelamu maa

Katastrillksuse sihtotstarve

A - arimaa

E - elamumaa

5. Liikluskorraldus

Maeotsa th 8A krundile on planeeritud autotranspordi juurdepaas Maeotsa tanavalt.
Krundi ida- ja lddneosa kdrguste vahest tulenevalt (~2m), on planeeritud maa-alune
parkla hoone alla. Esimese korruse aripindade kulalistele on planeeritud 7

parkimiskohta krundile.

Krundile on planeeritud kokku 33 parkimiskohta:

- aripind norm 7 kohta
planeeritud 7 kohta
- elamispind norm 26 kohta

planeeritud 26 kohta

6. Majandus- joogiveevarustus

Planeeritava korterelamu majandus-joogivee arvestuslik vajadus on 8,5 m*/d.
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Maardu Vesi tehnilistele tingimustele
18.04.2008 nr 424 Kutte tdnava Uhisveevarustuse torustikust.

7. Kanalisatsioon

7.1. Olmereovesi

Olmereovee arvutuslik vooluhulk planeeringualalt on 8,5 m%d.

Olmereovesi krundilt juhitakse olevasse olmereovee Uhiskanalisatsiooni torustikku
Keemikute tn 28 kinnistul.

7.2. Sademevesi

Sademevee arvutuslik vooluhulk M&eotsa tn 8A krundilt on 7,4 I/sek.
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Sademevesi krundilt juhitakse sademevee kanalisatsioonitorustikku Maeotsa tanaval.
8. Elektrivarustus

OU Jaotusvérgu tehniliste tingimuste nr 117189 11.05.2007 jargi on korterelamu
elektrienergiaga varustamine planeeritud Keemikute tn 26 alajaamast nr 1714.
Liitumiskilp paigaldada planeeritava kinnistu piirile.

Planeeringu tulemusena tuleb kaabel nr 13427 asendada ~ 60 meetri ulatuses uue
kaabliga tellija kulul.

9. Side

Vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr 6365252 19.06.2007 on
korterelamu sidevarustus lahendatud Méaeotsa tdnaval asuvast sidekaevust nr 9598.

10. Soojusvarustus

AS Erakilte tehniliste tingimuste 08.05.08 nr TT/DP-2 jargi on korterelamu liitmiseks
Maardu linna kaugkittevérguga planeeritud Uhendustorustik Karjaari tn 4 kinnistul
olevalt kaugkuttetorustikult.

Planeeritava korterelamu soojusvarustuse valisvorgu koormus on 424 kW.

11. Tuleohutus

Planeeritud tuletdrievee vajadus valistulekustutuseks on 15 I/sek .

Tuletdrjevee allikaks on tuletdrjehtdrant Keemikute tanaval.

Autotranspordi juurdepéés kavandatavale hoonele on planeeritud Maeotsa ténavalt.
Tuletdrjeautol on vdimalik Maeotsa tn 8A krundile sdita ka Kitte tanavalt.
Tuleohutus peab vastama Vabariigi valitsuse maarus 315 2004.a. tingimustele.

12. Keskkonna- ja tervisekaitse

Maeotsa tn 8A krundi pohjaossa on planeeritud haljasala koos laste manguvaljakuga.
Kdrghaljastust on kavandatud istutada krundi &arealadele.

Planeeringualal puudub vajadus keskkonnamdju hindamise v6i riskianalUusi
koostamiseks, sest kavandatava tegevuse (korterelamu) keskkonnamdju on
minimaalne.

Planeeritaval alal puuduvad kaitse alla vdetud maa-alad vdi Uksikobjektid.

Jaatmekaitluse korraldamiseks on krundi pdhjapiirile ette ndhtud jaatmemaja liigiti
kogutavate jaatmete mahutitega.

Kallavere elupiirkonnas ei ole teadaolevalt radoonitaseme modtmisi elamutes [abi
vidud. Naabervalla  Jéeldhtme  suhteliselt  suurest  keskmisest  radooni
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aktiivsuskontsentratsioonist tulenevalt voib eeldada, et Kallaveres on see néitaja samas
suurusjargus (200-250 Bg/m®). Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2003 ,Siseklima®
peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja t66ruumides olema vaiksem Kkui
200 Bg/m®. Sellest Iahtuvalt on vaja detailplaneeringule jargneva hoone projekti mahus
teostada radoonitaseme maoo6tmisi. Hoone projektis peab olema radooni levikut
hoonetesse tokestavad meetmed. Samuti on vaja projekteerida hea ventilatsioon, et
hoonetesse kogunev radoon ruumidest vélja viia.

Planeeritavast korterelamust tulenev insolatsiooni prognoos tmberkaudsetele elamutele
on esitatud joonistes.

13. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks
jargmiseid meetmeid:

- hoone ja juurdepaasude hea valgustus

- videovalve, alarmseadmed, liikumisandurid

- vastupidavad uksed, aknad ja lukud

- haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevéimalusi.



