KOITE SISUKORD

SELETUSKIRI ..o 2
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID........ 2
2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHT ....ooiiiiiiic e 2
3. DETAILPANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK ........ccccovvviireirireieiireieseseissesenne, 2
4. PLANEERINGUALA KIRJELDUS. ........oooiiiiici e 2
5. PLANEERINGUGA KAVANDATAY ..ot 3
6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS........cccoviieiiresiereieeeevesse e 8
7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED.........c.ccoeoviiriiieeiicreeeee e 9
8.  KAVANDATU VASTAVUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE.......ccccoiiiiiiiiiii s 9

11 JOONISED
1. ASUKOHASKEEM
2. POHIJOONIS
3 TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN
4. KONTAKTVOONDI PLAAN JA ILLUSTRATSIOONID

DP I-1
DP -2
DP I-3
DP -4



Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus

e Maardu linna iildplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a
otsusega nr 170

e Maardu Linnavalitsuse 19.03.2019 korraldus nr 213 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine*

e Maardu Linnavalitsuse Linna Arengu ja Majandusosakonna poolt véljastatud Tiigi tn 1
ja 3 kinnistute ning léhiala detailplaneeringu ldhteseisukohad 05.04.2019

e Kehtiv detailplaneering kinnistute Altmetsa tee 10/1 ja 10/2 (kehtestatud Maardu
Linnavolikogu 22.02.2011 otsusega nr 122)

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHT

Planeeritav maa-ala asukoht on Harju maakond, Maardu linn, kinnistud Tiigi tn 1 ja 3.
Maa-ala asub Muuga elamupiirkonna (Muuga aedlinn) ja Vana-Narva mnt toostuspiirkonna
vahel. Planeeringuga hdlmatava ala suurus on ca 2,4 ha.

Kinnistust pohja suunal, peale iildkasutatavad maad teisel pool Altmetsa teed paikneb
iksikelamute piirkond, mujal imbruses on valdavalt tootmismaa kinnistud.

Asukohaskeem vt. joonis DP -1

3. DETAILPANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Tiigi tn 1 ja Tiigi th 3 kruntidele uute
hoonestustingimuste madramine dri- ja tootmishoonete piistitamiseks.

Lisaks madratakse planeeringuala heakorrastuse ja haljastuse pohimotted, parkimise
korraldamine ja juurdepddsude ning liikluskorralduse méédramine.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Maadru linna tildplaneeringu muutmise ettepanekut.

4. PLANEERINGUALA KIRJELDUS

Planeeringuala koosneb kahest katastriiiksusest:

1. aadress: Tiigitn 1

katastritunnus:  44604:001:0267

pindala: 13028 m?

sihtotstarve: tootmismaa 100%

omanik: Estplast OU reg kood. 10907114
2. aadress: Tiigi tn 3
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU

Maardu linn T66 nr 0219
katastritunnus:  44604:001:0268
pindala: 5561 m?
sihtotstarve: tootmismaa 100%
omanik: Estplast OU reg kood. 10907114

Planeeritaval Tiigi tn 1 kinnistul asub biiroo- ja laohoone ehitisealuse pinnaga 1021 m?,
vahtpoliisterooli tehas ehitisealuse pinnaga 4139,7 m?, viilhall ehitisealuse pinnaga 787 m?.
Tiigi tn 3 kinnistul asub vahtplasti tootmishoone ehitisealuse pinnaga 2143,7 m2. Kinnistu
pohjaosas on kovakattega parkimisplats, kinnistu lddneserv on haljastatud.

Maardu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala peamine maakasutus tootmismaa ning
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa segafunktsioon.

Naaberkinnistutest on lddnepoolsed Tiigi tn 5 ja 5a hoonestatud, samuti Iduna suunalised
Roostiku tn 7 ja 9 kinnistud. Ida ja pdhja poolsed kinnistud on hoonestamata.

Tiigi tn 1 kinnistule pddseb ligi Altmetsa tee kaudu Roostiku tdnavalt, Tiigi tn 3 kinnistu
sissesdit on Tiigi tdnavalt. Roostiku tdnav on asfaltkattega, Tiigi tdnav killustikkattega.
Kruntide vahel piirdeaed puudub ning nad funktsioneerivad iihtse tervikuna. Vorkaed on
molema krundi perimeetri timber.

Hetkel kehtib kinnistul detailplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 22.02.2011
otsusega nr 122) annab Tiigi tn 1 ja 3 kruntidel ehitusdiguse kokku maksimaalselt nelja kuni 9
m kdrguse hoone ehituseks hoonealuse pinnaga kuni 8190 m?.

Planeering on ellu viidud ja tekkinud on uued arendussoovid.

5. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1 Kruntide ehitusoigus

Detailplaneeringuga on kavandatud Tiigi tn 1 ja Tiigi tn 3 kinnistutele uute hoonestustingimuste
médramine ja hoonestusala laiendamine. Kinnistu piire ei muudeta.

Planeeritud ja olemasoleva kehtestatud detailplaneeringu ehitusdiguste vordlustabel:

Krunt Pos.1 - Tiigitn 1
Olemasolev maakasutus 100% tootmismaa

Planeeritud: Varasem DP:
Krundi suurus 13028 m? 12934 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100% | tootmismaa 100%
Hoonete lubatud arv krundil 3 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 7600 m?2 5900 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast 9m 9m
Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 2
Taisehituse % 58% 46%
Haljastuse osakaal krundi pinnast 15% 10%
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering

SK-Studio OU

Maardu linn T66 nr 0219
Parkimiskohtae arv 35 37
Planeeritud hoonesse on kavandatud: laopind.
Krunt Pos.2 — Tiigi tn 3
Olemasolev maakasutus 100% tootmismaa

Planeeritud: Varasem DP:
Krundi suurus 5561 m? 5559 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100% | tootmismaa 100%
Hoonete lubatud arv krundil 2 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 3100 m? 2290 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast 9m 9m
Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 2
Taisehituse % 56% 41%
Haljastuse osakaal krundi pinnast 15% 10%
Parkimiskohtae arv 12 12

Planeeritud hoonesse on kavandatud: laopind.
Hoonestusalade parameetrid ja ehitusdiguse nditajad on vélja toodud Pdhijoonisel DP I-2.

5.2 Hoonete paiknemine, hoonestusala piiritlemine

Kruntidele on kavas rajada uued laohooned tootmismahu suurenemise tottu. Tiigi tn 1 laohoone
planeeritakse ehitada eraldi hoonena, Tiigi tn. 3 laopind on planeeritud rajada olemasoleva
hoone laiendusena.

Hoonestusala jargib olemasoleva hoonestuste asukohta, et jitta ruumi parkimisele ja
kaubaautode ligipdédsule ning arvestab olemasolevate tehnovorkudega.

Tiigi tn 1 ja Tiigi tn 3 laiendatud hoonestusala piir on 4m kaugusel kinnistupiiridest, et
voimaldada valida hoonete tépset asukohta.

5.3. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuga olemasolevat kdrghaljastust ja haljasala ei muudeta.

Planeeringuga on ette ndhtud kehtestatud detailplaneeringus planeeritud korghaljastus,
lehtpuude rivi Tiigi tn 3 hoone ja Roostiku tn 6 ja Tiigi tn 5a krundi piirile vahele.

Noutud haljastuse osakaal kruntide pinnast minimaalselt 10%, olemasolev haljastuse osakaal
mida planeeringuga ei muudeta on 20%.

Voimalike ehitusele ette jaavate puude likvideerimine ja asendusistutus lahendatakse hoonete
ehitusprojekti kdigus.

5.4 Keskkonnatingimused

Maardu Linnavalitsuse 19.03.2019 korraldus nr 213 , Detailplaneeringu koostamise
algatamine* alusel ei ole vaja detailplaneerimise kdigus teha tdiendvaid uuringuid ega algatada
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilist hindamist.
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

Hoonestuse kavandamisel on jargitud kontaktala hoonestuse mahtusid ja asukohti, millest
lahtuvalt ei teki timbruskonda mitte sobiva mahuga ja otstarbega hoonestust. Samuti ei tekita
kavandatud laohooned imbruskonnale negatiivset keskkonnamoju.

Looduskaitse
Planeeringu alal ei asu loodus- voi muinsuskaitselisi objekte ega looduskaitsealaseid liike.
Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid.

Vilisdhukaitse

Planeeritava ala prognoositav liiklustinedus on laohoonete rajamisega oluliselt ei suurene ja
timbruskonda liiklusest tulenev miira ja vibratsioon ei mdjuta oluliselt imbritsevat ala ning selle
eest eraldi kaitset ei vaja. Olulisem miira suurenemine toimub ajutiselt ehitustegevuse ajal.

Radooni uuring

Pinnase radoonisisalduse jérgi kuuluvad piirkonna maaiiksused korge radoonisisaldusega
pinnasega alade hulka.

Detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete mdddistused rajatavate hoonete ehitusprojekti
kéigus, tagamaks siseruumides radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Radooni vdimalikud kaitsemeetodid nédhakse ette ehitusprojektis vastavalt hoone ruumi
funktioonide ja tookohtade jargi.

Vertikaalplaneerimine
Uute hoonete rajamisel ei tohi vertikaalplaneerimisega juhtida sademevett naaberkinnistutele.
Kovakattega pindadelt koguda sademevesi restkaevudesse voi haljasalale.

Soojavarustus
Planeeritava hoonete laienduste soojavarustus tagatakse olemasolevatest lokaalsest

gaasikatlamajast voi ol.olevast hoone soojavorgust. Eraldiseisvad laohooned planeeritakse
kiitteta.

Jadtmed ja jadtmekditlus

Jadtmekaitlus peab toimuma vastavalt Maardu linna jadtmehoolduseeskirjale (Maardu
Linnavolikogu 26.02.2019 maédrus nr 41). Antud detailplaneeringuga jdatmekditlust ei
muudeta.

Olemasolev jaatmekaitlus toimub vastavalt nduetele, kus taaskasutavate jadtmed sorteeritakse
liikide kaupa ja olmejaédtmete jaoks on paigaldama jadtmemahutid.

Jaatmete vedu ja edasine kéitlemine on korraldatud selleks vastavat luba omava ettevatte poolt.

Priigiveoautode juurdepéés konteineritele on tagatud juurdesdidutee kaudu.

5.5 Liikluskorraldus ja parkimise pohimotted

Liikluskorralduses jargitakse olemasolevat ja kehtestatud detailplaneeringu lahendust.
Tiigi tn 1 kinnistule pddseb Roostiku ténavalt, Tiigi tn 3 kinnistu sissesdit on Tiigi tdnavalt.
Krundid on omavahel siseteega iihendatud ning nad funktsioneerivad iihtse tervikuna.

Kéesolevas planeeringus on antud Tiigi tdnava perspektiivne pShimotteline lahendus kuni Tiigi
tn 3 krundini. Kavandatud on kahesuunalise sdidutee laiusega 5,6m rajamine. Soidutee katta
asfaltkattega. Tédpne tee lahendus, juurdepiisude asukohad Tiigi tn 3 krundile ning
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

tinavavalgustus antakse tee ehitusprojektiga vastavalt Maardu Linnavalitsuse poolt
viljastatud projekteerimistingimustele.

Planeering ei muuda kehtestatud liikluskorraldust.

Planeeritava ala parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Tiigi tn 1 olemasoleva biliroohoone esine parkimislahendus sdilib, vahtplastitehase esine
parkimine on planeeritud biiroohoone kiiljele, et teha ruumi kavandatavale uuele laohoonele.
Sailitatakse vahtplasti tehase tagused parkimisekohad.

Planeeringuga nihakse ette krundil kolmkiimmend viis sdiduauto parkimiskohta.

Tiigi tn 3 olemasoleva hoone mdlemas otstes on parkimiskohad kuhu pédseb Tiigi tinavalt ja
labi Tiigi tn 1 kinnistu. Planeeringuga ndhakse ette krundil kaksteist sdiduauto parkimiskohta.

Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016 “Linnatdnava” jargi.
Parkimiskohtade normatiivne arv: Tiigi tn 1 krundil 40 kohta ja Tiigi tn 3 krundil 18 kohta.
Kokku normatiivne 47 parkimiskohta.

Parkimiskohtade arvutus vastavalt alljargnevale tabelile:

pos. | ehitise norm. normatiivne planeeringus
nr. | otstarve arvutus parkimiskohtade arv | ettenihtud parkimis-
brutop./piirk.koef. kohtade arv krundil
1 T66stus-ladu 10 000/250 40 35
2 To66stus-ladu 4 500/250 18 12
Kokku parkimiskohti : 58 47

Planeeringualal tegutseva vahtplasti tehase parkimisvajadus on véiksem kui normatiivne
parkimine, kuna tootmine on automatiseeritud ja puuduvad jaeklientidest kiilastajad.
Lisanduvad hooned on laod, kus t6tajate arv ei suurene.

5.6 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Planeeringuala on varustatud olemasolevate hoonete kasutamiseks vajalike tehnovdrkudega.

Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringu olemasolev veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud lokaalstelt.

- Planeeringuala veevarustus saadakse olemasolevast puurkaevust ehr. kood 220249342
kuni ehitatava veetorustiku kasutusloa saamiseni, mis on lahendatud Tiigi tn 1 ja Tiigi
tn 3 kinnistute VK vilistrasside ehitusprojektiga SWECO Projekt AS t66 nr 17420-
0071/ ehitusluba nr 1811271/09510, 03.05.2018 (vt Tehnovdrkude joonist).

Projektiga on ette ndhtud rajada Tiigi tn, Roostiku tn, Altmetsa tee 161k 3 ja Murelipuu
pst tdnava ihisvee ja -kanalisatsiooni torustikke ja Roostiku tdnava alale {iihe
reoveepumplat.

Projektiga ndhakse ette uus liitumispunkt iihisveevérgiga. Liitumispunkt Kinnistu piirist
kuni 1 m véljapoole tildkasutatavale tee-maale. Liitumispunktiks on DN50 mm maakraan
spindlipikenduse ja kapega.
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

Uks veeiihendus De63 mm on projekteeritud mdlemale kinnistule.
Peale tihisveetorustiku viljachitamist ja kasutusele votmist puurkaev likvideeritakse.

- Tuletorjeveevarustus  ette ndhtud ehitatava VK  vilistrasside = maa-aluse

tuletdrjevechiidrandiga ja planeeritavast Tiigi tdnava loodusliku tiigi veevotukohast.
VK vilistrasside ehitusprojektiga SWECO Projekt AS t66 nr 17420-0071 on
projekteeritud Tiigi tn ja Roostiku tn ristmiku nurgale maa-alune tuletdrjeveehiidrant
DN100mm (vt Tehnovorkude joonist).
Vooluhulk vilisele tulekustutusveele on 10 1/s. Ulejisinud vdimalik vajalik
tulekustutusvee kogus saadakse looduslikust tiigist, kuhu vastavalt kehtivale
detailplaneeringule tuleb projekteerida ja vilja ehitada tulekustutusvee aastaringne
veevotu koht.

- Planeeringuala olemasolevad reoveed kogutakse kinnistu Tiigi tn 1 ddres olevatesse
plastmahutitesse. Mahuteid on kokku kolm, millest iiks 10 m® on olmeheitvee tarbeks
ning kaks 15 m? on tootmisheitvee tarbeks.

Viljaehitatav kanalisatsiooni on lahendatud ehitusprojektiga SWECO Projekt AS t66
nr 17420-0071 (vt Tehnovorkude joonist).

Tiigi tn 1 ja 3 kruntidele projekteeritakse iiks {ihine De160mm kanalisatsiooni tihendus
koos liitumispunktiga (kaev De400/315 mm), mis jadb kuni 1m kaugusele kinnistu
piirist véljapoole, tinavamaale.

Olmekanalisatsiooni siisteem on projekteeritud nii, et Tiigi tn 1 ja 3 reoveed isevoolselt
suunatakse projekteeritud reoveepumplasse, kust pumbatakse reovesi survetorustiku
kaudu  Murelipuu  pst tee serva  projekteeritud  survekustutuskaevu.
Voolurahustuskaevust on projekteeritud Del60 mm isevoolne torustik kuni ol.oleva
kaevuni.

Reserviks (nt tdnava trassi avarii korral) on jdetud olemasolevad torustikud, mis
suubuvad mahutitesse, neid siilitatakse.

Planeeringulahenduse realiseerimisega ei muutu ala sademevee hulk. Sademevesi
juhitakse ol.oleva pinnasekallete abil krundi haljasaladele ja olemasoleva idaservas
oleva restkaevu abil toru kaudu teisele poole teed asuvasse kraavi.

Elektrivarustus
- Elektrivarustus on lahendatud olemasoleva liitumise baasil ning tdiendavaid liitumisi
ette ei ndhta (Eesti Energia leping nr. 141915001-2/ 11.04.2003).

Sidevarustus
- Planeeringualal on olemas sidekaablid, olemasolev ettevotte kasutab ohukaudu
sidetihendust.

Gaasivarustus
- Gaasivarustus on lahendatud olemasoleva liitumise baasil ning tédiendavaid liitumisi ette
ei nihta (Bingonet OU leping nr. BML246/13 14.01.2013).

5.8 Servituudid ja kitsendused

Kitsendused.
Jargida Tiigi tn.1 puurkaevu sanitaarkaitseala (10m) kehtivaid ndudeid ja piirangud.
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

Jargida gaasi- ja veetrassi ning elektri- ja sidekaabli kaitsetsoonis kehtivaid ndudeid ja
piiranguid.

Servituudid.

Pos.1 (Tiigi tn.1):

1. tehnovdrkude servituut - 2m koridor ol.olevale gaasitrassile ja 1m &armistest kaablitest
ol.olevate elektri- ja sidekaablitele vorguvaldajate kasuks;

-2m koridor on méaratud ol.olevatele vee-, kanalisatsioonitrassile Pos.2 kasuks (Tiigi tn.3);
2.) teeservituut — 6m koridor Pos.2 kasuks (Tiigi tn.3).

Pos.2 (Tiigi tn.3):

1. tehnovorkude servituut - 2m koridor gaasi- ja reoveekanalisatsioonitrassile Pos.1 kasuks
(Tiigi tn.1);

2. teeservituut — 4m koridor Pos.1 kasuks (Tiigi tn.1).

Kinnistu omanikud lepivad kokku servituudi seadmises.

6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

6.1 Hoone ehitusprojekti koostamiseks midratud néuded

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Ehitusseadustikuga (RT I, 30.12.2015, 11), Eesti
Vabariigi standardit EVS 932:2017 Ehitusprojekt ja Majandus- ja taristuministri 17.07.2015
madrus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile* (RT I, 18.07.2015, 7).

Arhitektuursed nouded

Uue hoonestuse arhitektuurinduete andmisel on arvestada olemasolevate hoonete ja avalikult
vaadeldava ruumiga.

Kruntidele planeeritavad hooned on kavandatud tootmise laohooneteks. Laohooned on
tihekorruselised ja viilkatusega.

Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

Planeeritud uued hooned on kavandatud:
- laopinda 2000 m?, kokku brutopinda koos olemasolevate hoonetega 14 500 m?2.
- maksimaalselt kahe korruselisena
- korgus maapinnast 9m
Vilisviimistlusmaterjalidena on soovitav kasutada:
o teras, plekk, krohv, betoon
e PVC (kiilm telk)

Arhitektuurinduded.

Hooned planeeringualal vdivad olla kuni kahekorruselised ning kuni 9,0m kdrgused. Hooned
peaksid olema viilkatusega 10-30°, et sobituda juba olemasolevate hoonetega. Fassaadikatte
materjalidest on soovitav kasutada sarnaseid materjale, mis sobivad olemasolevate hoonetega,
soovitavalt metallkattega profiilid, paneelid voi kassettid.

Tapne hoone lahendus, sh viimistlusmaterjalid, esitatakse ehitusprojektiga. Hoone
projekteerimisel ldhtuda energiatdhusamatest piirdetarindite ja ehituskonstruktsiooni
lahendustest.
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

Piirde maksimaalne kdrgus voib olla 2,5m (maapinnast). Piirdeaiaks on lubatud keevisvorkaed.
Piirdeaia vajadus tapsustatakse ehitusprojektis.

Tuleohutusnouded

Hoone voib projekteerida TP-3 tuleohutusklassile vastavaks. Olemasoleva hoone laiendustel
tuleb arvestada ol.oleva hoone tulepiisivusklassiga. Krundile planeeritud hoone tdpne
tuleplisivusklass maédratakse vastatalt hoone kasutusotsatarbe ja polemiskoormusele
ehitusprojektis.

Hoonestusalaga on tagatud hoonetevahelised normatiivsed tuleohutuskujad, mis on
minimaalselt 8m.

Lahim tulekustutuseks vajalik tuletdrjevesi asub planeeringuala pohjaosas teisel pool Tiigi
tdnavat. Seal on olemas looduslik tiik, kuhu tuleb projekteerida ja vilja ehitada tulekustutusvee
aastaringne veevotu koht. Lisaks on viljachitatamisel Tiigi tn ja Roostiku tn ristmiku nurgale
koos tihisveetorustikuga maa-alune tuletorjeveehiidrant. Vooluhulk vilisele tulekustutusveele
on 10 I/s. Ulejasinud vdimalik vajalik tulekustutusvee kogus saadakse iile tee paiknevast
looduslikust tiigist.

Péaastetoode tegemiseks on péddstemeeskonnale tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud péaédstevahenditega.

6.2. Nouded ehitusprojekti koostamiseks tehnovorkude osas

Hoone ehitusprojekti koostamisel, kui vajatakse lisavoimsust tuleb taotleda tehnovorkude
valdajatelt uued tehnilised tingimused.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riskide vihendamine on kooskdlas Planeerimisseaduse ja standardi EVS 809-
1:2002 soovitustega.

Strateegia kuritegevuse vihendamiseks:

Olemasolev olukord.

Kéesoleval hetkel on rakendatud jargmisi turvameetmeid: videovalve, alarm, turvateenused.
Kinnistud on iimbritsetud piiretega ja plastid ning hoone tagused on valgustatud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada jatkuvalt heakorrastatud iimbruskond, et
véltida hooletusse jatmist ja peremehe puudumise muljest. Tahtsat mdju avaldab kattega alade
pidev korrashoid ning priigi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise
tdendosus on palju vdiksem.

8. KAVANDATU  VASTAVUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE

8.1 Vastavus Maardu linna iildplaneeringule

Maardu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méératud
tootmismaa, kaubandus-, teenindus ja biiroohoonete maa segafunktsioon.
Tootmisega kaasnevad vdimalikud kahjulikud mdjud ei ulatu véljapoole kinnistu piire.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004

Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

Detailplaneering on kooskdlas Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a otsusega nr 170
kehtestatud iildplaneeringuga.
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Tiigi tn 1 ja 3 kinnistute detailplaneering SK-Studio OU
Maardu linn T66 nr 0219

8.2 Vastavus detailplaneeringu algatamise korralduses méiratud ldhteseisukohtadele:

1) Krundi ehitusodigus: Nouetega on arvestatud.

- madirata suurim lubatud hoonete arv voi hoonete
puudumine krundil;

- madirata hoonete suurim lubatud ehitisealune
pindala (kuni 60%), ndidates voimaliku
hoonestuse paiknemise krundil ja arvestades
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega
krundil;

2) Ehitistevahelised kujad lahendada vastavalt Noudega on arvestatud.
normatiivdokumentidele. Hoonestusala kaugus krundi
piirist peab olema vihemalt 4 m

3) Haljastus: anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus, | Noudega on arvestatud.
ndidata korg- ja madalhaljastuse osa. Haljastuse
osakaal peab olema vidhemalt 10% ehituskrundi
territooriumist.  Maksimaalselt  tuleb  sdilitada
olemasolevat vairtuslikku kodrghaljastust.

8.3 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Maardu linnas kinnistute Tiigi tn 1 ja 3 detailplaneeringu kehtestamisel muutub varem Maardu
Linnavolikogu poolt kehtestatud Maardu Linnavolikogu 22.02.2011 otsusega nr 122 Kinnistute
Altmetsa tee 10/1 ja 10/2 detailplaneering kehtetuks.

Koostas:
Reimo Kuriks
arhitekt
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