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1.1. Lepiku kinnistu detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll,Lepiku kinnistu detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll,  
17.02.200917.02.2009
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2.2. Väljavõte ajalehest „Harju Elu“ detailplaneeringuVäljavõte ajalehest „Harju Elu“ detailplaneeringu  
avalikustamise kohta, 23.01.2009avalikustamise kohta, 23.01.2009
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3.3. Maardu Linnavalitsuse 14.01 .2009a korraldus nr.20Maardu Linnavalitsuse 14.01 .2009a korraldus nr.20  
„Detailplaneeringu  vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku„Detailplaneeringu  vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku  
kuulutamine“kuulutamine“
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4.4. Leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimiseLeping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise  
õiguse kohta 09.04.2003õiguse kohta 09.04.2003



Lepiku MÜ detailplaneering

5.5. Väljavõte ajalehest Harjumaa ,teisispäev 21.jaanuar 2003Väljavõte ajalehest Harjumaa ,teisispäev 21.jaanuar 2003  
detailplaneeringu algatamisestdetailplaneeringu algatamisest
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6.6. Lepiku maaüksuse detailplaneeringu lähteülesanne,Lepiku maaüksuse detailplaneeringu lähteülesanne,  
23.dets.200223.dets.2002
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7.7. Maardu Linnavalitsuse korraldus  detailplaneeringuMaardu Linnavalitsuse korraldus  detailplaneeringu  
algatamiseks 23.12.2002 nr. 702.algatamiseks 23.12.2002 nr. 702.
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DETAILPLANEERINGU  KOOSTAMISES OSALESIDDETAILPLANEERINGU  KOOSTAMISES OSALESID

1.Kateliina Tõnurist- projektijuht
2.Ago Kerge – arhitekt
3.Triin Malmre- arhitekti kohusetäitja
4. Ingrid Saaroja - maastikuarhitekt
5. Lea Teeääre – arhitekti kohusetäitja
6. Meeme Kerge – tehnik
7. Ilmar Pihlak – prof. teed ja liiklus
8. Lembit Truusa – veevarustus ja kanalisatsioon
9. Heino Peärnberg – elektrivarustus, side
10. Toomas Sall – geodeet
11. Stella Laur – geodeet
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SELETUSKIRISELETUSKIRI

1.1.ASEND. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMÄRKASEND. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMÄRK

Maaüksus Lepiku (katastritunnus 44605:001:0020) asub Harjumaal, Maardu linna 
territooriumil. Põhjast piirneb ala KiltrisaunaII mü-ga ( 44605:001:1030), idast Maardu mõisasse 
suunduva teega ning lõunast maavaldustega, mis kuuluvad Maardu linnale. Läände jääb Maardu 
järv ca 150 m kaugusele planeeritavast alast. Planeeritava maaüksuse läänepiirile jääb omaette 
transpordimaana kasutatav Õnge tee territoorium. Planeeritav ala on 10 ha.

Koostamise aluseks on EV Planeerimisseadus oma nõuetega, Maardu linna 
ehitusmäärus, omaniku taotlus ja Maardu Linnavalitsuse korraldus 23.12.2002.a. nr. 702. 
Detailplaneeringu lähteülesanne on koostatud arhitekt Riina Liivamägi poolt ja kooskõlastatud 
Maardu linnavalitsuses 23.dets. 2002.a.

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on planeeritava ala kasutustingimuste määramine, 
uutele maaüksustele sihtotstarvete andmine koos moodustatavate kruntide hoonestus- ja 
ehitusõiguse määramisega. Samuti tuleb lahendada haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted, 
kavandada tehnovõrgud ja rajatised nende asukohtade määramisega. Määrata tuleb servituutide 
vajadused ja ulatused. Täpsustada ja arvestada tuleb kaitsetsoonide, sanitaartsoonide ja 
piirangutega, Maardu järve kalda-alaga, teekaitsevöönditega ja kõrgepingeliini ehituskeelu- ja 
kaitsetsooniga.
Arvestatavad planeeringud ja plaanid:
1. Harju maakonna üldplaneering
2. Maardu linna üldplaneering
3. Geodeetiline aluplaan 1:500 OÜ Geolander Töö nr. T-251/2002 23.10.2002
3.Koostamisel olev Kiltrisaun I ja II maaüksuse detailplaneering A&L arhitektuuribüroo OÜ, Töö 
nr. 46/02

2.2.OLEV OLUKORDOLEV OLUKORD

Planeeritav ala hõlmab Lepiku maaüksuse, osa Õnge tee alast ja 5-10 m maaüksuse piiri taga. 
Planeeritava ala  suurus on 10 ha. Maasihtotstarve katastriüksuse liigi järgi maatulundusmaa.

Maa-ala on tasane. Ala on kaetud suures osas lepa ja kase võsaga. Osalt on kased 
kasvanud märkimisväärseks kõrghaljastuseks. Lõunaosas on valdavalt looduslik 
rohumaa,maastik on liigniiske. Liigniiskuse all kannatab ka Lepiku mü põhjaosa.

Ehitisi on ala põhjaosa taga asuv Õnge tee 4 plekist angaarid (lammutatavad), mis on 
osaliselt Kiltrisauna planeeringualal (2 metallangaari Kiltrisaun II maaüksusel). Angaarid asuvad 
valdavalt kõrgepingeliini ehituskeelualal. Hoonestus ja ehitised planeeritaval Lepiku alal 
puuduvad. Kommunikatsioonidest on juba nimetatud piirnevad maanteed. Suurimaks rajatiseks 
alal on 35 kV kõrgepingeliin, mis tuleb alale loodest, muudab suunda ja suundub edasi kagu 
suunas. Kõrgepingeliini kaitsevöönd on 25+25m. Ehituskeelu ala on kooskõlastatud Eesti Energia 
Elektrivõrkudega. Planeeritavat ala piirab läänest gaasitrass kaitsevööndiga 1+1 m.
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Veekogudest on alal kraave. Maardu järv jääb ca 150m kaugusele ja omab antud 

asukohas vaid 50m ehituskeelu vööndit (tiheasula). Kraavide olemasolu vihjab sadevete 
eemaldamise vajadusele.

Planeeritaval alal on arvestatud kõrvalmaantee Maardu mõisa tee kaitsetsooni idas, mille 
lääneosa enamikus paikneb planeeritaval alal. Sanitaarkaitsetroon on 60 m. Teekaitsetsoon on 
nimetatud teel 50+50m alates teeservast. Maardu mõisa tee äärsete kruntide normaalseks 
hoonestamiseks on kooskõlastatud Harju Teedevalitsusega ehitusjoone nihutamine 20m võrra, 
nii et see jääb 20m kaugusele tee servast.

2.1 MAA-ALA BILANSS
Tabel 1

Maa-ala bilanss

Mets Rohumaa Hooned Rajatised Mm Kokku
Lepiku MÜ 2.150 50.220 - 1.120 22.687 82.602

Avaliku kasutuse servituudid on kehtestatud 1771 m
2

 (A-1, veed; K-1, elektriliinid)

3.3.PLANEERIMISLAHENDUSPLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritav ala hõlmab Lepiku maaüksuse, osa Õnge tee alast 5-10 m maaüksuse piiri 
taga. Planeeritava ala  suurus on 10 ha. Maasihtotstarve katastriüksuse liigi järgi 
maatulundusmaa.

Maa-ala on tasane. Ala on kaetud suures osas lepa- ja kasevõsaga. Osalt on kased 
kasvanud märkimisväärseks kõrghaljastuseks. Lõunaosas kasvab looduslik rohumaa,maastik on 
liigniiske. Liigniiskuse all kannatab ka Lepiku mü põhjaosa.

Ehitisi on ala põhjaosa taga asuv Õnge tee 4 plekist angaarid (lammutatavad), mis on 
osaliselt Kiltrisauna planeeringualal (2 metallangaari Kiltrisaun II maaüksusel). Angaarid asuvad 
valdavalt kõrgepingeliini ehituskeelualal. Hoonestus ja ehitised planeeritaval Lepiku alal 
puuduvad. Kommunikatsioonidest on juba nimetatud piirnevad maanteed. Suurimaks rajatiseks 
alal on 35 kV kõrgepingeliin, mis tuleb alale loodest, muudab suunda ja suundub edasi kagu 
suunas. Kõrgepingeliini kaitsevöönd on 25+25m. Ehituskeelu ala on kooskõlastatud Eesti Energia 
Elektrivõrkudega. 

Planeeritavat ala piirab läänest gaasitrass kaitsevööndiga 1+1 m.Kaitsevöönditega on 
detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Veekogudest on alal kraave. Maardu järv jääb ca 150m kaugusele ja omab antud 
asukohas vaid 50m ehituskeelu vööndit (tiheasula). Kraavide olemasolu vihjab sadevete 
eemaldamise vajadusele. Kraavid rekonstrueeritakse, suunatakse liiklusmaa-alale ning edasi 
olemasoleva truubi kaudu Maardu järve.

Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on ala valdavalt pere- ja ridaelamute maa, väikese 
osa moodustab ka äriotstarbega maa. Maardu mõisa tee äärne ala on haljasala-parkmets. 
Planeeritaval alal on arvestatud Maardu mõisa tee kaitsetsooni idas, mille lääneosa enamikus 
paikneb planeeritaval alal. Teekaitsetsoon on nimetatud teel 50+50m alates teeservast. Maardu 
tee äärsete kruntide normaalseks hoonestamiseks on kooskõlastatud Harju Teedevalitsusega 
ehitusjoone nihutamine 20m võrra, nii et see jääb 20m kaugusele tee servast.
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Tabel 2

Planeeritavate maaüksuste pindalad ja piirid

   Piirid (m)

Pos. 
nr.

Maaüksuse 
nimetus

Krundi 
suurus 

(m
2

) A B C D
1 Lepiku põik 1554 32,35 56,6 41,1 5,45+28,95
2 Kiltrisauna tee 2328 12,34 77,75 39,85+7,6 94,7
3 Kiltrisauna tee 1896 22,35 28,8+39,55 27,25 77,75
4 Lepiku tee 1550 19,85 57,2 12,35+22,35 58,35
5 Kiltrisauna tee 1598 26,65 59,5 23,4 28,8+39,55
6 Lepiku tee 1508 29,6 52,0 56,65 57,20
7 Kiltrisauna tee 1879 32,7 56,9 32,1 59,50
8 Lepiku tee 1503 30,50 45,3 32,70 52,00
9 Kiltrisauna tee 1779 37,6 53,95 27,6 56,90

10 Lepiku tee 1532 35,3 39,70 37,6 45,30
11 Kiltrisauna tee 2298 24,90 85,85 27,60 93,70

12 Lepiku tee 3867 54,45
28,2+28,2+18,

75 43,2 85,85
13 Lepiku tee 36 5,8 8,3 5,1 5,6
14 Lepiku tee 2428 47,00 46,0 48,8 21,1+38,55
15 Lepiku tee 2724 48,8 72,45 45,5 23,9+18,8+7,6
16 Lepiku tee 1564 45,5 34,0 46,0 34,0
17 Kiltrisauna tee 1551 38,95 5,6+5,1+47,9 18,9 49,8
18 Kiltrisauna tee 1594 32,0 49,8 31,9 49,75
19 Kiltrisauna tee 1594 32,0 49,75 32,0 49,8
20 Kiltrisauna tee 1767 37,0 49,8 33,5 49,9
21 Kiltrisauna tee 1641 36,10 49,9 30,0 49,8
22 Lepiku põik 1685 14,6 49,8+25,3 28,8 56,6
23 Lepiku põik 1825 30,0+21,4 56,0 44,0 25,3
24 Lepiku põik 1972 33,7 73,7 30,55 56,0
25 Lepiku tee 1597 61,6 42,0 54,45 16,35
26 Lepiku tee 1623 54,45 31,0 53,5 29,0
27 Lepiku põik 1613 53,5 32,55 52,8 28,2
28 Lepiku tee 1564 46,0 34,0 46,0 34,0
29 Lepiku tee 1564 46,0 34,0 46,0 34,0
30 Lepiku tee 1564 46,0 34,0 46,0 34,0
31 Lepiku tee 1647 46,0 37,35 46,1 34,25
32 Lepiku tee 2282 46,1 49,6 46,1 49,55
33 Lepiku põik 2780 49,5 57,0 48,4 57,0
34 Lepiku tee 2757 34,8+14,2 57,0 18,74+29,0 57,0
35 Kiltrisauna tee 2755 49,0 56,5 48,0 57,0
36 Kiltrisauna tee 2718 49,0 50,9+6,0+6,0 41,9 56,5
37 Lepiku tee 7247 - - - -
38 Lepiku põik 4149 - - - -
39 Kiltrisauna tee 2350 - - - -
40 Kiltrisauna põik 649 4,0 161,75 4,8 163,3
41 Maardu mõisa tee 36 6,0 5,9 6,1 6,0
42 Kiltrisauna tee 31 7,6 4,6 4,2 8,75

KOKKU: 82599
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3.1 HALJASTUS. VEEKOGUD

Olevat haljastust tuleb maksimaalselt säilitada. Kuna haljastus koosneb valdavalt 
lehtpuudest ja võsast, siis on vajalik okaspuude nagu harilik kuusk (Picea abies) istutamine, 
samaaegselt tuleb võsa harvendada. Hoonetevaheline haljastus lahendatakse täpsemalt koos 
hoonete projektidega.

Eramukruntidel säilitatakse olev haljastus alates 5m ehitatavate hoonete seintest. Võsa 
harvendatakse, krundid kujundatakse metsapargina. Hoonete ümbrus kujundatakse vastavalt 
koos ehitusprojektiga koostatava ja esitatava haljastusprojekti nõuetega.
Veekogudest osad kraavid säilitatakse osad tõstetakse ringi teise asukohta teemaa-alale. Sellega 
tagatakse sadevete eemaldumine planeeritud kruntidelt. Teede alla paigaldatakse truubid.

Olevat maapinna kõrgust ei muudeta. Kinnistute vertikaalplaneerimine lahendatakse 
hoonete ja teede projekteerimise käigus. Kruntide planeeritud maksimaalne maapinnakõrgus on 
kuni 0.5 m olevatest kõrgusest, kuid 0.2 m madalam planeeritavate teede kõrgustest.

3.2 TEED. LIIKLUS

Planeeringualale juurdepääs on planeeritud Maardu mõisa teelt mööda 
planeeritavat Kiltrisauna põik tänavat ja Lepiku tee tänavat ning Õnge tee tänavalt 
mööda planeeritavaid Lepiku tee ja Kiltrisauna põik tänavaid.

Tänavateks on planeerimislahenduse kohaselt ala lõunaosa läänest itta suunduv Lepiku 
tee. Viimane teeb ka ühenduse Maardu mõisa teega. Paralleelselt elektri kõrgepingeliinidega on 
planeeritud Kiltrisauna planeeringu alale kulgevale Kiltrisauna teele pikendus, mis lõppeb Lepiku 
teel. Ala lääneosas ette nähtud paralleelselt Õnge teega Lepiku põiktänav, mis ühendab 
Kiltrisauna põiktänava Lepiku teega. Põhjast lõunasse kulgeb paralleelselt Maardu mõisa teega 
Lepiku tee juurdepääsutänav.

Liiklus planeeritaval alal on kahesuunaline, va põhjast lõunasse kulgev Lepiku 
juurdepääsutänav, mis on planeeritud ühesuunaliseks. Põhja-lõunasuunaline Lepiku tee osa on 
iseloomult juurdepääsutee ning teenindab peamiselt 4 elamukrunti.

Teemaa-ala on 9,5m lai, millest 4,5m on sõidutee ning 3m kergliiklustee.
Lepiku tee sõidutee laiuseks riigimaantee ristmikus sõidutee äärse parkla lõpuni planeerida 6,0m 
laiuseks, üleminek kitsamale sõiduteele kaldega 1:10.
Kiltrisauna tee ja Kiltrisauna põik on vastavalt EVS 843:2003 normatiividele planeeritud jaotus-
tänavad, teemaa-ala minimaalne laius on 10m, millest sõidutee on 6m lai ning kergliiklustee 2m.
Kõigil teedel on projektkiirus 30m/h.
Arvestatud on Tallinn-Narva maantee rekonstrueerimise projektiga (AS Reng) ja kogujatee 
rajamisega.
Ettepanek on nimetada rajatavad tänavad Kiltrisauna tee  ja Kiltrisauna põik tänavateks, Õnge 
teele jätta senine nimi ja Maardu mõisa teega paralleelne juurdepääsutee nimetada Lepiku teeks. 
Vastavalt sellele on tehtud kruntide aadresside ettepanekud.

Riigimaantee kaitsevöönd on 50m äärmise sõiduraja teljest ja tänavate kaitsevöönd on 
vastavalt Teeseadus pr.13-le 5m.

Tänavavalgustuse mastid viia välja tee vabast ruumist. Masti sokli välispinna kaugus 
jalgtee äärest peab olema vähemalt 0,2 m, kergliiklustee äärest vähemalt 0,25m ja äärekivita 
sõidutee teepeenra välisäärest vähemalt 0.5m( projektkiirus 30km/h).Projekteeritav teevalgustus, 
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sealjuures arvutusliku piirkonna ja konfliktpiirkondade määramine, peab vastama tehnilise 
aruande CEN/TR 13201-1:2004 Teevalgustus-Osa 1 ja standardite EVS-EN 13201-3:2007 
Teevalgustus- Osa 3 nõuetele. Teevalgustuse mastise paiknemine lahendatakse eraldi 
projektiga.

Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse 
liikluskorralduse projektiga.

Põhja Regionaalne Maanteeamet ei võta endale kohustusi planeeritaval alal liiklusmüra 
ega muu teelt lähtuva saaste viimisel kehtestatud normidele vastavaks. Liiklusmüra taseme 
alandamisel arvestada üksnes passiivsete meetodite kasutamise võimalikkusega.

Kergliiklusteed on kavandatud kõikjale sõiduteede äärde ühele poole tee serva. 
Parkimiskohtade arv on lahendatud vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003 „ Linnatänavad“, 
mille kohaselt on igale eramukrundile ette nähtud 2 parkimiskohta, ridaelamule 1-2 kohta korteri 
kohta. Ehitise asukoht äärelinn.

Tabel 3
Parkimiskohtade arvutus

Pos.nr maasihtotstarve Norm.arvutus Norm.arv Plan. Arv 

Pos1-11, 15-32 EE, eramud 2 pk 58 58

Pos.12 Ä, kauplus 1/50 24 25

Pos.33,34,35,36 Eer, ridaelamu 20 ridaelamuboksi 40 40

KOKKU 122 123

3.3 EHITUSÕIGUS

Ehitusõigus  on  antud  kõigile  eramukruntidele  kuni  20%-se  täisehituse  võimalusega, 
ridaelamukrundil kuni 29%. Rajatavaid elamuid võib olla kaks, seega on krundile võimalik ehitada 
ka üks abihoone. Hoonete arhitektuurne ilme on vaba, soovitav on saavutada kogu grupi ühtlane 
stiililahendus.  Ehitusmaterjalide  valik  on  vaba.  Katuseharja  suund  tuleb  võtta  tänavaga 
paralleelne. Ehitusõigus on toodud tabelis 4.

Hoonete  projekteerimisel  arvestada  EVS  840:2003  „Radooniohutu  hoone 
projekteerimine“ nõuetega.
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Tabel 4

EHITUSÕIGUS

POS. 
NR

KRUNDI 
PLANEERITUD 

SUURUS m2

MAX. 
EHIT.ALUNE 

PIND m2

TÄIS- 
EHITUSE 

%

MAX. 
KORRUSE

- LISUS

HOONETE 
ARV 

KRUNDIL 
(ELAMU
+ABIH.)

MAA 
SIHTOTST. 

(VAST.DET.P
L. LIIGILE)

MAA 
SIHTOTST. 

(VAST. 
KAT.ÜKS. 
LIIGILE) PIIRANGUD, SERVITUUDID m2

1 1554 260 16.7 2 1+1 EE E
2 2328 260 11.2 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

3 1896 260 13.7 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

4 1550 260 16.7 2 1+1 EE E  
5 1598 260 16.3 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

6 1508 260 17.2 2 1+1 EE E  
7 1879 260 13.8 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

8 1503 260 17.3 2 1+1 EE E  
9 1779 260 14.6 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

10 1532 260 16.9 2 1+1 EE E
11 2298 260 11.3 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

12 3867 640 15.6 2 1 Ä Ä KP liin 35kW Eesti Energia AS 

13 36 10 27,8 1 1 Th T
 KP  liin  35kW  Eesti  Energia 
AS,alajaam

14 2428 - - - - Ümr Ü haljasala
15 2724 260 9.5 2 1+1 EE E  KP liin 35kW Eesti Energia AS

16 1564 260 16.6 2 1+1 EE E  
17 1551 260 16.8 2 1+1 EE E  
18 1594 260 16.3 2 1+1 EE E  
19 1594 260 16.3 2 1+1 EE E  
20 1767 260 14.7 2 1+1 EE E  
21 1641 260 15.8 2 1+1 EE E  kraav

22 1685 260 15.4 2 1+1 EE E kraav

23 1825 260 14.2 2 1+1 EE E  kraav

24 1972 260 13.2 2 1+1 EE E  
25 1597 260 16.3 2 1+1 EE E  
26 1623 260 16.0 2 1+1 EE E  
27 1613 260 16.1 2 1+1 EE E  
28 1564 260 16.6 2 1+1 EE E  
29 1564 260 16.6 2 1+1 EE E  
30 1564 260 16.6 2 1+1 EE E  
31 1647 260 15.8 2 1+1 EE E  
32 2282 260 11.4 2 1+1 EE E kraav

33 2780 800 25.4 2 1 EEr E Ridaelamu 5 boksiga, kraav

34 2757 800 29 2 1 EEr E Ridaelamu 5 boksiga, kraav

35 2755 800 29 2 1 EEr E Ridaelamu 5 boksiga, kraav

36 2718 800 29,4 2 1 EEr E Ridaelamu 5 boksiga, kraav

37 7247 - - - - L L Lepiku tee( tänav) 

38 4149 - - - - L L  Lepiku põik( tänav)

39 2350 - - - - L L  Kiltrisauna tee( tänav)

 40 649 - - - - L L
 Transpordimaa(  liidetakse  Kiltri-
sauna põik teemaa-alaga),kraav

41 36 10 27.8 1 1 Th T pumpla

42 31 10 32.3 1 1 Th T alajaam

Kokku 82599 11410 13.8
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3.4. TEHNOVÕRGUD

3.4.1 VEEVARUSTUS

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse poolt väljastatud vee- ja kanalisatsiooni  tehnilistele 
tingimustele T 02-03 09.jaan.03 nr. 6-10/11 nähti ette ühe variandina ehitada veetrass Aarde 
elamukvartali rajatavast puurkaevust pikkusega umbes 1km. Vastavat kinnitab ka Maardu järve 
ala vee- ja kanalisatsioonitrasside väljaehitamiseks korraldatud nõupidamise protokoll 
14.12.2004.(Vt.lisa), mille käigus otsustati rajada Aarde IV kinnistule det.planeeringus ettenähtud 
asukohale.

Aarde asub planeeritavast alast lõunas ca 1,0 km kaugusel. Veemagistraal tuuakse sealt 
paralleelselt Õnge teega ja Lepiku planeeringualalt juhitakse edasi ka Kiltrisauna maaüksusele. 
Veevarustus on planeeritud  ringvõrguna.
Aarde vee-ja kanalisatsioonitrassi väljaehitamiseks on koostatud projekt  Oü SSSK poolt Töö nr.
09/02-03. Võrguvaldaja Aarde Investeeringud OÜ on kooskõlastanud  planeeringu veetrassid. 
Veetrassi kogupikkus ca 1300 m ning orienteeruv veevajadus on 20 m3/d.

3.4.2 KANALISATSIOON

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse poolt väljastatud olmekanalisatsiooni tehnilistele 
tingimustele T 02-03 9.jaan.03 nr.6-10711, suunata olmekanalisatsioon Tallinna prügila nõrgvee 
torustikku trassi kõrvale ehitatava kanalisatsioonipumpla kaudu. Kanalisatsioonipumpla ja Õnge 
teel paiknev  survekanalisatsioonitrass on projekteeritud OÜ SSSK poolt Töö nr. 09/02-03. 
Kanalisatsioonipumplale on eraldatud planeeringus  iseseisev krunt( Pos. 41)
Reoveekanalisatsiooni juhtida ainult reovesi, sadeveed immutatakse kruntide haljasaladele või 
juhitakse kraavidega  Maardu järve. 

Kanalisatsioonitrass on planeeritud transpordimaa-alale. Juurdepääs pumbajaamale on 
ette nähtud Lepiku teelt.

Maksimaalne ööpäevane reovete hulk planeeritavalt alalt (Kiltrisauna I ja II ning Lepiku 
MÜ kokku) on 20 m³.
Võrguvaldaja Aarde Investeeringud OÜ on kooskõlastanud  planeeringu kanalisatsioonitrassid. 

3.4.3 GAASIVARUSTUS. KÜTE

Planeeritav elamukvartal on ette nähtud varustada gaasiküttega.
Planeeritava ala lääneküljest, Õnge tee maa-alast läheb mööda B-kategooria gaasitoru rõhuga 3 
bar. Vastavalt AS Eesti Gaasi tehnilistele tingimustele 26.03.2008 nr 6-2/163 nähakse ette A-
kategooria gaasijaotustorustiku võrk torustiku paiknevusega üldkasutatavate teede maal ja 
tarnetorustiku hargnemised kuni iga üksiku moodustatava krundi piirini. Liitumispunktiks 
gaasivõrguga on kinnistu piir. Iga krundi piiri ette on planeeritud maa-alune sulgeseade.
Planeeritakse gaasirõhu alandamiseks kappregulaatorseade(GRK 3/0.1) paiknemisega B-
kategooria torust väljavõtu läheduses Lepiku maa-üksuse liiklusmaa-alal.
Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999.a. määrusega nr. 22 on kinnitatud “Elektri-, gaasi- ja 
kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatus”, kus tehnovõrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest 
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tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omaniku või valdaja tegevust. Kinnistut riivav gaasitorustik on 
rõhuga 3 bar ja kehtestatud kaitsevööndiga 1,0 m mõlemale poole gaasitoru telge. Rajatava 
gaasitorustiku kaitsevöönd on 1 m mõlemale poole toru telge.
Gaasitrassi kujad on lähtuvalt Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad.

Gaasitoru valdajaga tuleb eelnevalt kooskõlastada kinnistu kohta koostatavad 
detailplaneeringud ja tööprojektid alljärgnevate tööde läbiviimiseks:
Ehitiste, rajatiste püstitamine
Tehnovõrkude rajamine (torustikud, kaablid)
Teede, kõnniteede, parkimisplatside rajamine
Puude istutamine, haljastus
Aedade, piirete ehitus
Postide paigaldus
Kinnistu valdaja peab tagama juurdepääsu gaasitoru remondiks ja teenindamiseks.
Gaasitoru valdaja taastab maa-ala heakorra peale remonttööde lõpetamist.

Elamud on planeeritud gaasiküttel, igal elamul on oma katlamaja. Enne katlamaja on 
samuti ette nähtud maa-alune sulgeseade. Teeme ettepaneku viia gaas iga hooneni, mida 
köetakse individuaalse gaasikatlaga ning gaasiga varustatakse ka köögid.
Tehnovõrkude tööjoonised kooskõlastada AS EG Võrguteenus.

3.4.4 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus  on lahendatud vastavalt AS Maardu Elekter Elektrivarustuse tehnilistele 
tingimustele TT31-27/02/03.
Elektrivarustuse saamiseks on planeeritud toide lähinaabruses, umbes 600m kaugusel 
Kiltrisauna maaüksuse kirdenurgast, olemasolevate kõrgepingekaablite 17-4 ja 18-4 kaudu. 
Nimetatud kaabelliinidele paigaldada kahesektsiooniline jaotusseade, mis omab kummalgi 
sektsioonil kolm väljuvat fiidrit. Projekteeritavast jaotusseadmest ehitada välja 6 kV 
ringtoitekaabelliin planeeritavate alajaamade toiteks. Jaotusseadme asukoht on näidatud 
Elektrivarustuse tehniliste tingimuste lisas, plaanil sõlm „B“ (vt. lisa ).

Alajaamasid on Lepiku maaüksusele ette nähtud kaks, üks neist Kiltrisauna põik ja 
Kilrtisauna tee  tänavate ristmikul( Pos.42), teine Kiltrisauna tee  ja Lepiku tee  tänavate ristis 
(Pos.13).

Elektrivarustus planeeritakse maakaabelliiniga tänavate ääres transpordimaal, enamasti 
kõnnitee all. Vajaliku voolu hulk planeeritaval ala on 33x (3x20)+80x (3x20)= 6.800 A. 
Elektrivarustus on planeeritud ringvõrguna. 

Tänavavalgustuse postide täpne asukoht määratakse tänavavalkustuse projekteerimise 
staadiumis.

3.4.5 SIDE

Planeeringus on arvestatud perspektiivse sideliini võimalusega. Perspektiivsed kaablite 
asukohad on teemaa-alal.
Side ühendamine ja väljaehitamine toimub perspektiivselt eriprojekti näol. Krundisisesed 
sideosad lahendatakse elamute tööprojektide koosseisus, milleks tuleb taotleda eraldi tehnilised 
tingimused.
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3.4.5 SADEVEED

Kruntide sadeveed suunatakse olemasolevatesse, ümbertõstetavatesse või planeeritavatesse 
kraavidesse, edasi suunatakse  Maardu järve Õnge teel oleva truubi kaudu.  Detailplaneeringu 
alal olevad kraavid on ühendatud Kiltrisauna I ja II detailplaneeringu alal planeeritavate 
kraavidega. Enne Maardu järve suunamist sadeveed eelnevalt puhastada. Kraavikaitsevöönd on 
1,5 m.
Maardu järve lubatav maksimaalne veetase  on H=34,438 mBS ( vt. Lisa 11). Nimatatud kriitilist 
veetaset arvestades on sadevete Maardu järve suunava truubi ja kraavi ühenduses  planeeritud 
minimaalne kraavipõhja kõrgus 34,10 m BS. Täpne põhjakõrgus määratakse teede-ja kraavide 
projekteerimise staadiumis.

3.5 PLANEERITUD TERRITOORIUMI BILANSS
Tabel 5

Planeeringu ellurakendamisel kujuneb maa-ala bilanss maakasutuse järgi

m
2

%
Haljasalad, mets 24 599 29,8
Rohumaa 30 000 36,3
Hoonete alune maa 12 000 14,5
Teed ja tänavad 6 000 7,3
Veekogud 6 500 7,9
Muu maa 3 500 4,2

Kokku: 82 599 100

Tabel 6
Sihtotstarbe järgi kujuneb olukord järgmiseks

MAA-ALA BILANSS

 m
2

%
Üksikelamumaa EE 50796 61,4
Ridaelamumaa EEr 11010 13,3

Kaubandus-, teenindushoone maa Ä 3867 4,7
Tootmishoone maa Th 103 0,1
Tee ja tänava maa L 14395 17.4

Haljasala Ümr 2428 3,0
KOKKU 82599 10

4.4.KESKKONNAKAITSEKESKKONNAKAITSE

Keskkonnakaitselised tingimused tuleb tagada planeeringus ettenähtust range kinnipidamisega.
Kõrghaljastus säilitada maksimaalselt. Ehitustegevuse tõttu kaob võsastik, metsa pindala säilib.
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Hoonete kavandamisel, mahamärkimisel ja ehitamisel langetada minimaalne vajalik puude arv. 
Kaugemal kui 5 m ehituse seinast puid mitte langetada. Hoonete projekteerimiseks vajalik 
langetatavate puude arv täpsustatakse järgnevate projekteerimisfaaside käigus.
Kogu ehitustegevus (hooned, teed, trassid) haarab planeeritavast alast maksimaalselt 30 %.
Kruntidele rajatavad piirded peavad sobima hoone arhitektuuriga ning naaberkruntide piiretega. 
Tänavapoolsete piirete kõrgus kogu ala ulatuses on 1,20 m.
Hoonete ekspluatatsiooni võtmine enne kanalisatsiooni rajamist on rangelt keelatud.
Koostada kanalisatsiooni väljaehitamise projekt kohe peale detailplaneeringu kehtestamist.
Iga elamukrunt varustada prügikonteineriga, mis tühjendatakse ja veetakse välja vastavalt 
Maardu Linnavalitsuse poolt  ja Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud seadustele.
Viia ellu keskkonnaeksperdi nõuanded ja ettekirjutised.
Planeeritav ala paikneb Põhja- eesti rannikul, kus on kõrge radoonisisaldusega pinnas. Radoon 
ja selle tütarelemendid on tervisele ohtlikud. Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2003 
„Radooniohutu hoone projekteerimine“ nõuetega.

4.1 KESKONNAMÕJUDE HINNANG

Planeeritav, ligikaudu 10 ha suurune ala, paikneb Maardu linnas, 150 m Maardu järvest 
idas, – Õnge tee ja Maardu mõisa tee vahelisel alal. Maapind on tasane ja osalt liigniiske, kerge 
kallakuga Maardu järve suunas. Pinnakate on õhuke, sellele järgneb kerge kruusakiht ning edasi 
aluspõhjaks olev lubjakivi.

Osa alast on kaetud lehtpuuvõsaga (kask, lepp, haab), milles üksikud märkimisväärsed 
puud. Osa alast on kaetud rohttaimestikuga, mille kooslus viitab osalisele liigniiskusele. Alal 
paikneb mitu kraavi, mis vähendavad pinnase liigniiskust.
Planeeringuga on ette nähtud 32-33 eramut ja ridaelamu rajamine. Olevad kraavid säilitatakse 
ja rekonstrueeritakse. 
Liiklusaladel kujundatakse tänavad, mis kuuluvad asfalteerimisele, seega kujunev liiklus 
maapinda ei kahjusta. Heitgaasid lisavad õhusaastet keskmiselt 100 sõiduauto poolt ööpäevas. 
Kuna piirkond on rahuldava loodusliku ventilatsiooniga, ei kahjusta heitgaasid looduskeskkonda 
märkimisväärselt.
Liigniiskuse all kannatavad alad kuivendatakse ja haljastatakse. Kravid rekonstrueeritakse ning 
kuuluvad säilitamisele.
Peale ehitustegevuse lõppu heakorrastatakse hoonete ümbrus.
Kõik hooned on varustatud vee, kanalisatsiooni, gaasi, elektri ja perspektiivselt ka sideliinidega.
Jäätmed eemaldatakse ja keskkond hoitakse puhtana.
Arvestades ülaltoodut võib planeeringuala ettenägemist elamuehitusotstarbeks lugeda Maardu 
linna loogiliseks arengu jätkuks, mis keskkonna olukorda ei halvenda.                                                 

5.5.MÜRAPROGNOOSMÜRAPROGNOOS

      Sotsiaalministri 4. märtsi 2002. a määrus nr 42 Müra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid ütleb, et 
müra on inimest häiriv või tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Sama määrus kehtestab ka müra 
normtasemed elu- ja puhkealadel, elamute ning ühiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete 
välisterritooriumil. Määruse nõudeid tuleb täita linnade ja asulate planeerimisel ja ehitusprojektide 



Lepiku MÜ detailplaneering
koostamisel. Müra kriteeriumitena kasutatakse peamiselt kaht näitajat: päevane (7.00–23.00) ja 
öine (23.00–7.00) (ekvivalent)tase. Vastavalt eelpool nimetatud määrusele jaotatakse 
hoonestatud või hoonestamata alad üldplaneeringu alusel:
I kategooria - looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste puhkealad;
II kategooria - laste- ja õppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja 
pargid linnades ning asulates;
III kategooria - segaala (elamud ja ühiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja 
tootmisettevõtted);
IV kategooria – tööstusala.
Uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes peab müratase jääma taotlustaseme piiridesse. 

Vastavalt sellele kuuluvad Lepiku kinnistu detailplaneeritaval alal loodavad uued 
elamukrundid II katekooriasse ja ärikrundid III kategooriasse.

Müranormtaseme aluseks on võetud taotlustaseme arvsuurused uutel planeeritavatel 
aladel
Vastavalt „Välisõhu kaitse seaduse“ §134 lg 1p2 ja §151 lg 1p 2 esitas Maanteeamet kui 
riigiteede omanik  Tervisekaitseinspektsioonile kooskõlastamiseks välisõhu strateegilise 
mürakaardi maanteelõikude kohta, mida kasutab üle 6 milj. sõiduki aastas. 
Tervisekaitseinspektsioon kooskõlastas dokumendi 29.august 2007. Nimetatud uuring hõlmas ka 
Narva maantee  lõiku, mille äärde jääb Lepiku kinnistu  detailplaneering. 
Tuginedes tehtud uuringule jääb Lepiku kinnistu  detailplaneeringu piirkonna müratase lubatud 
piiridesse. Maardu mõisa teelt levivat müra vähendab veelgi Maardu linna üldplaneeringu järgne 
planeeritav kõrghaljastus  kruntide sees.

Tabel 7

Liiklusmüra näitajad 
Detailplaneeringujaotus Lubatud normtase* Mõõdistatud tase**

Päevane, dB Öine, dB Päevane, dB Öine, dB

Ärikrundid Kuni 60 Kuni 50 60-65 50-55

Elamukrundid Kuni 55 Kuni 45 55-60 45-50

*Aluseks Sotsiaalministri 4.märtsi 2002.a määrusega nr 42” Müra normtasemedelu- ja    puhkealal, 
elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid" 
** Aluseks Maanteeameti poolt tellitud strateegiline mürakaart( teostatud Hendrikson& Ko)
Vt.Lisa Maanteede strateegiline mürakaart. 

6.6. SERVITUUDID JA PIIRANGUD SERVITUUDID JA PIIRANGUD

Vastavalt Asjaõigusseadus lõige 172(1)
Ehituseks lubataval alal paigutada hooned säilitades maksimaalselt olevat kõrghaljastust
Veekaitsevöönd, ehituskeeluala – 1m kraavi kaldast
Teekaitsetsoon on 50m Maardu mõisa tee äärmise sõiduraja teljest mõlemale poole teed. 
Ehituskeelutsoon on vähendatud, kooskõlastatud maanteeametiga, 20 meetrini tee äärmise 
sõiduraja teljest.
Õnge teel ja planeeritavatel tänavatel teekaitsetsoon 5m.
Olev kõrgepingeliini ehituskeelutsoon 25+25m
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Tabel 8

Servituudid ja piirangud
Pos nr. Servituudi vajadus, piirangud  Kelle kasuks

2 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

3 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

4 Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m -

5 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

6 Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m -

7 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

8 Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m -

9 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

10 Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m -

11 Liiniservituut KP 35kW
Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m

Eesti Energia As

12 Liiniservituut KP 35kW
Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m

Eesti Energia As

14 Liiniservituut KP 35kW
Maardu mõisa tee kaitsevöönd 25m

Eesti Energia As

15 Liiniservituut KP 35kW Eesti Energia As

21 kraavi -

22 kraav -

23 kraav -

32 kraav -

33 Kraav
Survekanalisatsioonitrassi servituut 1m+1m Kanalisatsioonitrassi valdaja

34 Kraav -

35 Kraav -

36 Kraav -

7.7.TULEOHUTUSNÕUDEDTULEOHUTUSNÕUDED

Hoonete tulepüsivusklass on vaba, tõenäoliselt projekteeritakse hooned tulekindlusklassiga TP2 
ja TP3. Hoonetevahelised kaugused peavad sellisel juhul olema minimaalselt 10 m.
Planeeritavate hoonestusaladega on see tagatud. Välistulekahju kustutamiseks tiheasula puhul 

on vaja vett 10 l/sek. Vajalik 3-tunnine veevaru välistulekahju kustutamiseks on 108m
3

.

Planeeritavale alale on ette nähtud ehitada hüdrandid vahekaugusega maksimaalselt 150m. 
Hüdrandid asuvad Lepiku teel ( 2tk) ja Lepiku põiktänavas( 1 tk).
Ärihoonete tulepüsivusklass on vaba. Tuleohutus tuleb tagada vastavalt standardile 
EVS812-6:2005( kolmekorruselise ärihoone puhul 15l/sek kolme tunni jooksu).
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8.8.KURITEGEVUST VÄHENDAVAD RISKIDKURITEGEVUST VÄHENDAVAD RISKID

Planeering hõlmab Lepiku maaüksust. 
Olev kuritegevus tase on olematu. Plaaneeritaval alal ei ole  kuritegusid lähiminevikus toime 
pandud. 
Ümbruses kerkib lahushoonestus. Hooneid hakkavad ümbritsema ilu- ja tarbeaiad, mis piiratakse 
tänava poolt puidust või metallist piiretega, omavahel on krundid eraldatud piiretega. Nähtavus on 
planeeritaval alal hea ja eeldused kuritegevuseks minimaalsed.  Tänavad valgustatakse. Väravad 
ja uksed on lukustatud. 
Eesti standardina kuritegevuse ennetamiseks linnaplaneerimise meetmetega kinnitatud EVS 
809-1:2002 nõuded elamupiirkondadele on planeeritaval alal täidetud (lisa DI punktid 14, 15, 16, 
20, 21, 23, 24, 25, 26, 27) ning nendest tuleb ka ala väljaehitamisel kinni pidada. Äripinnad 
varustada valvesignalisatsiooniga.

9.9.TEHNILISED NÄITAJADTEHNILISED NÄITAJAD

1. Planeeritava ala pindala 10 ha
2. Moodustatavate maaüksuste arv 42 82599 m2 100%

S.h. Elamukrunte 29 50796m2 61,4 %
Teede krunte 3 14395 m2 17,2 %
Ridaelamukrunte 4( 5 boksi) 11010 m2 13,3%
Ärikrunte 1 3867 m2 4,7%
Tootmismaakrunte 3 103 m2 0,1 %
Üldmaakrunte-haljasala 1 3867 m2 3,0%

3. Plan.maks.ehitusalunepind 11380 13,8 m2

4. Teedealune pind 8013 m2
5. Planeeritav elanike arv 200
6. Tänavate pikkus 1112 m
7. Parkimiskohtade arv 123

Koostas:

ARHITEKT: Ago Kerge
Märts, 2009
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1. Kinnisturegistri väljavõte, 6.6.20071. Kinnisturegistri väljavõte, 6.6.2007
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2. AS K&H kiri Maardu mõisa tee katastriüksuse2. AS K&H kiri Maardu mõisa tee katastriüksuse  
moodustamisest (plaaniga)moodustamisest (plaaniga)
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3. Lepiku MÜ katastriplaan 1:10 0003. Lepiku MÜ katastriplaan 1:10 000
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4. 4. AS Maardu Elekter tehnilised tingimused TT-31 27/02/03AS Maardu Elekter tehnilised tingimused TT-31 27/02/03  
(11.03.2002)(11.03.2002)
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