Projekteerimine — EEP001085
Projekteerimine — FPR000184
Ehitusprojektide ekspertiiside tegemine — EPE000324

Ehitiste ekspertiiside tegemine — EEK000394

Ehitusjuhtimine — EEJ001255
Ehitusgeodeetilised ja —geoloogilised

uuringud - EEG000114
Elektritddd - TELO00717

Omanikujarelevalve — EEO001272

T6O nr

Tellija

T66 nimetus

Objekti asukoht

Staadium

Koide |

Projektijuhi nimi ja allkiri

®
SWECO PROJEKT ﬁ

07410-0026

Maardu Linnavalitsus
Linnamajanduse osakond

Harju maakonna Maardu linna Muuga
jadtmejaama detailplaneering

Maardu linn

Detailplaneering

Seletuskiri ja joonised

Mati Puusepp

SWECO Projekt AS
Infrastruktuuri divisjon
Reg-kood 11304200
KMKR EE101117151

Sdpruse pst 145
13417 Tallinn
ESTONIA

Tel +3726 744 300
Faks +372 6 744 301
id@sweco.ee

Hansapank SEB Eesti Uhispank
221034898782 10220059757019

IBAN: EE23 2200 2210 3489 8782 IBAN: EE46 1010 2200 5975 7019
SWIFT: HABAEE2X BIC: EEUHEE2X



07410-0026 Muuga jaadtmejaama detailplaneering

Projekti koosseis

1. Seletuskiri ja joonised. Kéide |



07410-0026 Muuga jaadtmejaama detailplaneering

Koite koostajad

Amet Nimi
Projektijuht Mati Puusepp
Planeeringute osakonna arhitekt Romet Virkus
Planeeringute osakonna insener Kairi Tiitsmann

Insener-konsultant Arnu Torim



07410-0026 Muuga jaadtmejaama detailplaneering

Sisukord
lk

|  SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus 4
2. Lahteolukord 4
3. Planeeringuala kontaktvééndi linnaehituslik analtts

ja funktsionaalsed seosed 5
4. Planeerimislahendus 5
5. Liikluskorraldus 6
6. Majandus-joogiveevarustus 6
7. Kanalisatsioon 6

7.1. Olmereovesi 6

7.2. Sademevesi 7
8. Elektrivarustus 7
9. Side 7
10. Soojusvarustus 7
11. Tuleohutus 7
12. Keskkonna- ja tervisekaitse 7
13. Kuritegevuse riske vdhendavad meetmed 8

LISAD

Maardu LV korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
. Maardu LV korraldus 21.10.2008.a. nr 429
Detailplaneeringu lahteseisukohad
. Maardu LV korraldus 15.10.2008.a. nr 418
Maardu LV tehnilised tingimused
OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkond tehnilised tingimused
Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused
Harjumaa Keskkonnateenistuse kiri 28.01.2008 nr 30-11-4/5253-08-02
Oiend odigusvastaselt vddrandatud vara tagastamistaotluse voi
kompenseerimise kohta

—

NooRLOOND =

[l JOONISED

Situatsiooniskeem

Linnaehitusliku analitsi ja funktsionaalsete seoste skeem
Tugiplaan

Pé&hijoonis. Tehnovdrkude koondplaan

Elektrivorguga liitumise skeem

Al



07410-0026 Muuga jaadtmejaama detailplaneering

| SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Muuga jaatmejaama detailplaneering on koostatud Maardu LV  Linnamajanduse
osakonna tellimusel ja vastavuses tellija poolt valjastatud lahteseisukohtadega.

Planeeritava ala méddistuse ja alusplaani koostasid OU Geoterra ja SWECO Projekt
AS.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- Muuga jaadtmejaama ja kilgneva haljasala rajamiseks vajalike kruntide suuruse
ja kasutustingimuste maaramine

- moodustatavate kruntide ehitusdiguse méaaramine

- juurdepaasuteede ja liikluskorralduse lahendamine

- tehnovérkude asukoha maaramine

- planeeritava ala haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitselise lahenduse
koostamine.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

Planeerimisseadus (RTI 2002)

Maardu linna ehitusmaarus

Maardu linna tldplaneering

Maardu LV korraldus 07.11.2007 nr 414 ja detailplaneeringu lahteseisukohad

N~

2. Lahteolukord

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva mnt tédstuspiirkonnas riigimaal.
Planeeritava ala suurus on 2,8 ha, mis piirneb: pdhjast Altmetsa tee ja riigimaaga, idast
Manniku kinnistuga, Idunast riigimaaga ja ladnest Kaldase teega.

Planeeringuala I6unaosas on looduslik rohumaa ja pdhjaosas soostunud
lehtpuunoorendik.

Planeeritaval alal puuduvad hoonestus ja tehnovérgud.
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3. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslik analtiis ja funktsionaalsed
seosed

Maardu linna Uldplaneeringu jargi asub planeeritav ala Vana-Narva mnt
té6stuspiirkonnas. Piirkonnas tegutsevate ettevotete peamised tegevusalad on seotud
laomajanduse ja logistikaga.

Maardu linna Gldplaneeringuga on kavandatud planeeritavale alale jaatmejaam.

4. Planeerimislahendus

Planeeringuga on moodustatud kolm wuut krunti: jaatmejaamale, Gldkasutatavale
haljasalale ja Kaldase teele.

Kruntide ehitusdigus (sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, ehitusalune pindala ja
korgus) on esitatud pdhijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1).

Planeeritud jaatmejaam véimaldab Maardu linna ja lahipiirkonna Viimsi ning Jéelahtme
elanikel tle anda kohtsorteeritud jaatmed.

Jaatmejaamas ladustatakse elanikelt vastuvdetud sorteeritud jaatmed konteineritesse,
mis veetakse jaatmejaama teenindava jaatmevedaja poolt jaadtmete kaitluskohtadesse.

Jaatmejaama krundile on planeeritud asfaltbetoonplats jaatmekonteineritele,
jddtmejaama hoone, autokaal, eraldi ohtlike jaatmete konteinerite plats, sademevee
puhasti ja parkla.

Jaatmejaamas hakatakse vastu vdtma kodumajapidamistest parit pakendijaatmeid,
vanapaberit, vanametalli, klaasi, plastmassi, ohtlikke jaatmeid, suuremddtmelisi
jaatmeid (moodbel, elektroonika jm), ehitus- ja lammutusjaatmeid, puidujaatmeid, vanu
rehve.

Jaatmejaamas ei ole ette nahtud vastu vétta orgaanilisi jdatmeid: kddgijaatmed (puu- ja
kbéogivilja koored, s66giks kdlbmatud osad jne), aiajaatmed (puulehed, niidetud rohi,
oksad), tselluloosi baasil toodetud niiskete toodete jaatmed (pabertaskuratikud, laste
mahkmed, paberkddgiratid), orgaanilisi jadtmeid Umbritsev paber voi papp.

Taiendavalt saab jaatmejaama hoones korraldada kasutamiskdlbulike riiete, méoébli ja
majapidamistehnika kogumist ja madki. Samuti voib selles hoones toimuda
kasutamiskdlbmatute suuremddtmeliste jaatmete (naiteks mddbel, valamud, jalgrattad,
olmeelektroonika) esialgne kaitlemine.

Jaatmejaama krunt piiratakse aiaga, et valtida korvaliste isikute juurdepéés
territooriumile.

Planeeringuala liigniiskesse pdhjaossa on moodustatud eraldi krunt haljasalale.
Krundile on planeeritud labivooluga tiik ja jalgteed, valdavalt séilitatakse olev haljastus.
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Krundi ehitusoigus
Tabel 1
Hoonete Hoonete Hoonete Maa sihtotstarve
Pos Krundi suurim suurim suurim | Detail- Katastri-
nr Krundi aadress | planeeri- | ehitus- lubatud lubatud | planeerin- | Uksus-
tud alune korruse- arv gutes tes
suurus pind lisus/ krundil
(m2) (m?) kérgus (m)
1 2 3 4 5 6 7 8
01 | Kaldasetee 6 | 7052 2000 3/10 4 TH100% | T 100%
02 | Kaldase tee 8 | 13226 - - - HP 100% | Um 100%
03 | Kaldase tee 8395 - - - LT 100% | L 100%
16ik 1

Detailplaneeringutes kasutatav maakasutuse sihtotstarve:

™ - tootmishoone maa
HP - haljasala maa

LT - tee ja tdnava maa
Katastrillksuse sihtotstarbed

T - tootmismaa

Um - sotsiaalmaa (Uldmaa)
L - transpordimaa

5. Liikluskorraldus

Jaatmejaama krundile on planeeritud autotranspordi juurdepaas Kaldase teelt. Kaldase
tee darde on kavandatud samuti kergliiklustee.

Jaatmejaama krundi territooriumile on planeeritud autoparkla 22-le autole.

6. Majandus-joogiveevarustus

Planeeritava jadtmejaama majandus-joogivee arvestuslik vajadus on ~ 100 I/66paevas.

Jaatmejaama veevarustuseks on planeeritud piki Kaldase teed veetorustik kuni
litumiseni oleva veetorustikuga Tolviku tdnava ja Rauddrdi tee ristmikul.

7. Kanalisatsioon

7.1. Olmereovesi

Planeeritava jadtmejaama olmereovee arvutuslik vooluhulk on ~ 100 I/66paevas.

Vastavalt Maardu LV tehnilistele tingimustele 18.07.2008 nr 9-2/2508-2 paigaldatakse
jaatmejaama territooriumile olmereovee tarbeks plastmahuti mahuga 12 m*.
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7.2. Sademevesi
Sademevee arvutuslik vooluhulk jaatmejaama krundilt on 45 I/sekundis.

Sademevesi jaatmejaama territooriumilt juhitakse sademevee puhastisse ja seejarel
naaberkrundi kraavi.

8. Elektrivarustus

OU Jaotusvérgu tehniliste tingimuste nr 148444 15.07.2008 jargi on jaatmejaama
territooriumile planeeritud alajaam. Planeeritava alajaama toide on ette néahtud
sisseldikega 10 kV kaablilt nr 21816 (9710) transiidina.

9. Side

Vastavalt tehnilistele tingimustele nr 8566350 22.07.2008 puudub Elion Ettevotted AS-I
planeeringuala piirkonnas kaablivork.

Jaatmejaama telefoni- ja internetilhenduseks on planeeritud traadita internetisiisteem
(naiteks Elion).
10. Soojusvarustus

Jaatmejaamale on planeeritud lokaalne soojusvarustus (naiteks elektrikite).

11. Tuleohutus

Planeeritud jaatmejaama tuletdrjevee vajadus valistulekustutuseks on 10 I/sek.
Vilistulekustutusvee allikaks on naaberkrundi haljasalade planeeritud tiik. Tuletorje
veevdtukraav on planeeritud Kaldase tee &arde, millest I1aheb veehaarde toru tiiki.

12. Keskkonna- ja tervisekaitse

Planeeritud jaatmejaam véimaldab Maardu linna ja lahipiirkonna Viimsi ning Jéeldhtme
elanikel tle anda kohtsorteeritud jaatmed.

Jaatmejaamas ladustatakse elanikelt vastuvdetud sorteeritud jaatmed konteineritesse,
mis veetakse jaatmejaama teenindava jaatmevedaja poolt jaadtmete kaitluskohtadesse.
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Jaatmejaamas hakatakse vastu vdtma kodumajapidamistest parit pakendijaatmeid,
vanapaberit, vanametalli, klaasi, plastmassi, ohtlikke jaatmeid, suuremddtmelisi
jaatmeid (mbédbel, kodumasinad, elektroonika jm) puidujaatmeid, vanu rehve.

Jaatmejaamas ei ole ette nahtud vastu vétta orgaanilisi jaatmeid: kbdgijaatmed (puu- ja
kéd6givilja koored, s66giks kdlomatud osad jne), aiajaatmed (puulehed, niidetud rohi,
oksad), tselluloosi baasil toodetud niiskete toodete jaatmed (pabertaskuratikud, laste
mahkmed, paberkdgiratid), orgaanilisi jaatmeid Umbritsev paber voi papp.

Jaatmejaamas on vdimalik korraldada kasutamiskdlbmatute suuremddtmeliste jaatmete
(naiteks mobobbel, sanitaartehnika, jalgrattad, olmeelektroonika) esialgne kaitlemine:
lammutamine, et eraldada teatud materjal s.h ohtlikke aineid sisaldavad osad.

Jaatmejaamas ladustatakse jaatmed valdavalt kinnistesse konteineritesse: erinevate
jaétmeliikide kogumiseks valitav konkreetne konteineri tllp soéltub ja&tmejaama
teenindava jaatmevedaja autopargist. Lahtiste konteinerite kinnikatmiseks on vajalikud
plastikust koormakatted.

Sademevesi jaatmejaama konteinerite hoiuplatsilt kogutakse ja puhastatakse ning
suunatakse naaberkrundi kraavi.

Onhtlike jaatmete konteineritele on planeeritud kérgendatud aarisega, koondava kaldega
vett mitteldbilaskva kattega plats, mis véimaldab eraldi koguda saastunud sademevett.

Piirkonna radoonitaseme madtmisi ei ole teostatud. Jéelahtme valla keskmisest radooni
aktiivsuskontsentratsioonist tulenevalt voib eeldada, et Maardu linnas on see naitaja
samas suurusjargus (200-250 Bg/m°). Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2003
,Siseklima“ peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja t66ruumides olema
viaiksem kui 200 Bg/m®. Eelnevast lahtuvalt on vaja planeeritavale alale hoonete
projektide koostamisel teostada radoonitaseme modtmisi. Hoone projektis peab olema
radooni levikut hoonetesse tokestavad meetmed.

Jaatmejaama rajamine ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse jargi olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetelusse,  mistdttu ~ keskkonnamdju  strateegilise ~ hindamise  algatamine
detailplaneeringule ei ole kohustuslik.

13. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks
jargmiseid meetmeid:

- hoonestuseta jaatmaale ehitiste rajamine

- hoonete, territooriumi ja nende juurdepaasude hea valgustus

- haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevéimalusi

- territooriumi piirded, videovalve, alarmseadmed.



