KOOPIA

TOO NR A26-05

Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

SELETUSKIRI JA JOONISED
PLANEERINGU TELLIJA:
OU SATIS
PLANEERINGU KOOSTAJA:
Tinter-Projekt OU
Tiiri 10C
Tallinn
PROJEKTIJUHT: Peep Moorast
56 451 982 ,
6 501 311
p.moorast@tinterprojekt.ee
PLANEERIJA: Indrek Oden %L
5037979 :

i.oden@tinterprojekt.ee

TALLINN 2007



EESTI VABARIIK
MAARDU LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Maardu 26]1111111 2007 nr 126

Detailplaneeringu kehtestamine

Véttes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993,37,558) § 22 1g 1 p 33,
Planeerimisseaduse ( RT I 2002,99,579) § 22 ja 24 1g 3, Maardu Linnavolikogu 27.06.2006
madrusega nr 114 kehtestatud Maardu linna ehitusmééruse p 2.1.4 ning ldhtudes Maardu

- Linnavalitsuse 13.06.2007 protokollilisest otsusest nr 20

Maardu Linnavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Maardu linna Keemikute tn 41, 43a,43b ja 43 kinnistute detailplaneering
vastavalt skeemile ja Tinter-Projekt OU t&6le nr A 26-05, millega on planeeringualal
moodustatud 2 drimaa krunti; tiks krunt kuni 16 korruselise kortermaja piistitamiseks
ning alajaama krunt.

2. Detailplaneeringukohaste teede ja tehnovGrkude véljachitamine tagatakse kinnistu

omaniku poolt.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest. KOOPI A OIGE
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MAARDU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Maardu

Detailpianeeringu vastuvétmine
ja avaliku valjapaneku kuulutamine

Vottes aluseks planeerimisseaduse (RT 12002,99,579) § 18 ning esitatud
detailplaneeringu:

1. Vétta vastu Maardu linna Keemikute 41, 43a, 43b, ja 43 klnmstute detallplaneenng,
koostaja Tinter-Projekt OU, t66 nr A 26 05.
1.2 Kuulutada vélja detailplaneeringu avalik véljapanek.

2. Maardu Linnavalitsuse arhitektuuri- ja maakorralduse osakonnal korraldada
detailplaneeringu avalik véljapanek ja sellest teavitamine.

Georgi Béstrov! ﬂj /éé(/{/pw
Linnapea
Tiit Beeren

Linnasekretar
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74111 HARJUMAA

Maardu linn, Keemikute tn 41, 43a ja 43 kinnistute dctailplanéeriug

Planeerimisseaduse (PlanS) § 23 Ig 6 kohaselt annan Keemikute tn 41, 43a ja 43
kinnistute detailplaneeringule heakskiidu ja tagastan planeeringu edasiseks
menetlemiseks. : :

PlanS § 25 Ig 5 jargi palun pérast planeeringu kehtestamist esitada maavanemale
kehtestamise otsuse drakiri koos kehtestatud planeeringuga. S
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SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus. )
Maardu Linnavalitsuse korraldus 11.01.2006.a. nr. 34. OU Satis taotlus
planeeringu koostamiseks 29.12.2005.a.

1.2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta.
Detailplaneeringu eesmirk on Keemikute tinav 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute
kasutustingimuste mé#idramine, olemasolevate kinnistute baasil moodustuvate
kruntide ehitusdiguse mdédramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha
midramine, haljastuse ja heakorra lahenduse pdhimtete miidramine ja
servituutide vajaduse ja ulatuse médramine.

Planeeritava ala suurus on ca 1,4 ha.

Planeeringuga hdlmatavate kinnistute info:
Keemikute tn 41a (44603:003:0173), pindala:1188 m?, kinnistusregistriosa nr.

5311302.
Keemikute tn 43a (44603:003:0174), pindala:1115 m?, kinnistusregistriosa nr.
5311302.
Keemikute tn 43b (44603:003:0178), pindala:30 m? kinnistusregistriosa nr.
5311302.

Keemikute tn 43 (44603:003:0172), pindala:10783 m?

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
e Keemikute tn 41/43/45 detailplaneering, Arhidektibiiroo 4A OU, t66 nr. 0203.
¢ Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooni ja soojavarustuse skeemid.
e Planeeritava ala vahetus ldheduses olevate hoonete ja tehnovdorkude
ehitusprojektid ning véljastatud projekteerimistingimused.
e Festi Standard 809-1:2002 — kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur.
1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud.
Alusplaanina on kasutatud OU Hades Geodeesia ( Parnu mnt. 238, tel: 6 71 85
30; litsents 546-MA-k) poolt koostatud Keemikute tn 43, 43a ja 41a, Maardu
linna, Harjumaa alusplaani. Alusplaan on mddtkavas M 1:500. Koordinaadid on
L-Est’97 siisteemis ja korgused 1977.a. Balti siisteemis.
1.5. Kirjavahetus.
Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on
toodud planeeringu lisad all.

1.6. Planeeringu algataja andmed.
OU Satis
Kupra tee 14
Tallinn
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1.7. Planeeringu koostaja andmed.
OU Tinter Projekt
Lastekodu 43
Tel. 56 451 982
Tel./Faks 6678088
p.moorast@tinterprojekt.ee
i.oden@tinterprojekt.ce
Juriidiline aadress: Tinter-Projekt OU
Rebase 23-a, Tartu
Tel: 7 475 333; Faks: 7 475 062
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2. Linnaruum ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed.
Planeeringuala skemaatiline asukoht Maardu linnas

Planeeritav
ala cald
ha
Vearl
ygipmie
Y gariikiLe
V&
g
&S =
=i 2
Kiitte o

TeleMedia/Regio CO-kaart.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Planeeritav ala asub Maardu linnas Kallavere piirkonnas, linna kirdeosas.
Planeeringuga hdlmatava ala suurus on ca 1,4 ha. Territoorium on piiratud Keemikute
tn 45 kinnistuga pdhjast. Keemikute tdnavaga idast. Keemikute tn 41 kinnistuga
16unast ja reformimata riigimaaga l144nest. Planeeritav ala on hoonestamata, osaliselt
kasutuses parklana. Planeeritava ala ld4nepoolset osa ldbivad tehnovdrgud (soojatrass,
korgepingeliinid, drenaazitorustik).

Planeeritavale alale pddseb juurde autotranspordiga Keemikute tidnavalt. Keemikute tn
41, 43a ja 43 kinnistute olemasolev sihtotstarve on #rimaa. Keemikute tn 43b
olemasolev sihtotstarve on tootmismaa.

Alal on tiksikud puud ja olemasolevad liiklusmérgid, mis seoses parklate ehituse ja
ehitusalade midramisega likvideeritakse. Olemasolev ténavavalgustus likvideeritakse
ning lahendatakse detailplaneeringuga.

Planeeritava ala lduna osas on olemasolev ,,Sddstumarketi” kauplus. Kauplusest [duna

poole jadvad 5- ja 12-kordsed korterelamud. Alast ld4ne poole jddb reformimata
hoonestamata riigimaa, mis on kaetud vdsaga.

Tinter-Projekt OU 6




4.1. Krundi ehitusdigus ja hoonete suurim absoluutkédrgus
Planeering holmab Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistuid.

Tabel 1. Planeeritavate kinnistute pindalad ja sihtotstarbed

Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Krundi aadress

Pos 1

Keemikute tn 43b

Pos2

Pos 3

Planeeringu
algatamise eelne
krundi pindala

10 783 m*

30 m*

Keemikute 43 -10 783 m?;
Keemikute 43a — 1115 m?

Keemikute 43 -10 783 m?;
Keemikute 41a - 1188 wa
Keemikute 43a — 1115 m?

Planeeringuga
kavandatud krundi
pindala

6739 m?

30 m?

517 m?

5842 m?

Planeeringu
algatamise eelne
krundi kasutamise

sihtotstarve

A 100

Th 100

A 100

A 100

Planeeringuga
kavandatud krundi
kasutamise
sihtotstarve

EK 100

Th 100

A 100

A 100
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Tabel 2 Planeeritavate kinnistute ehitusdigus.

Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Pos 3

Pos 1

Keemikute tn 43b

Pos 2

A 100

Krundi aadress
Krundi kasutamise

EK 100

Th 100

A 100

korgus/ korruselisus

sihtotstarbed
Lubatud ehitiste 11220 kolme vdi enama 22145- 110 KV voi 12316 bensiinijaama 12311 toidukauplus
kasutamise otstarbed korteriga elamu kdrgema pingega hoone
trafoalajaam
Hoonete suurim lubatud 2 - 1 1
ary krundil

Hoonete suurim lubatud 1600 m* - 280 m? 2500 m?

ehitusalune pind +

3030 m? (maa-alune
parkla)

Hoonete suurim lubatud 51m/ 16k - Sm/1k 10m/2k

Kinnistute sihtotstarbed vastavad Vabariigi Valitsuse mézrusele KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVETE LIIKIDE JA NENDE

MAARAMISE ALUSTE KINNITAMINE Vastu vetud Vabariigi Valitsuse 24. 01. 1995. a méérusega nr 36 (RT 11995, 13. 150),
joustunud 10. 02. 1995. Muudetud jargmise Vabariigi Valitsuse méirusega (vastuvdtmise aeg, number, avaldamine Riigi Teatajas,

jOustumise aeg): 29. 04. 1996 nr 120 (RT 1 1996, 32. 636) 16. 05. 1996.

Tinter-Projekt OU
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Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

4.2. Ehitiste iildised asukoha ja arhitektuurinouded

Ehitiste  hoonestusalad on méératletud planeeringu joonisel.  Planeeritud
hoonestusalade arhitektuur peab olema silmapaistev ning keskkonda hésti sobiv ning
kvaliteetne. Ala lahendamisel peab arvestama, et tegemist on linna keskusega. Hooned

peavad olema vaadeldavad igast kiiljest.

4.2.1. Kohustuslik ehitusjoon

Planeeringuga ei méératud {ihtset ehitusjoont. Hoonete paigutamisel on arvestatud

naaberkvartalis asuvat kdrghoonestust.

4.2.2. Ehitistevahelised kujad

Hoonete vaheline tuleohutuskuja on 8 m ja kinnistu piirist 4 m.

4.2.3. Arhitektuursed néuded
Ehitiste iildised arhitektuurinduded

e Viilisviimistlusmaterjalid

¢ Keelatud viimistlusmaterjalid

e Hoonete tulepiisivusklass
o Katusekalle, katusetiiiip
e Fassaad

o Korruselisus

e Piirded

Tinter-Projekt OU

kivi, telliskivi, krohvipind,

kvaliteetsed metallmaterjalid,
klaas, puit

plast ja imiteerivad materjalid,
profiilpleki kasutamine.
Planeeringuga keelatud

vélisviimistlusmaterjalide kasutus
on lubatud vaid tingimusel, et
materjal el ole
viimistluselemendina valdav ning
materjali on lubatud kasutada
linnavalitsuse poolt véljastatud

tdiendavate arhitektuursete
lisatingimustega
minimaalne tuleohutuskuja

hoonete vahel on 8 m.

lamekatus, kaubandushoonetel
katuse kalded 0...45 kraadi.

hooned peavad olema
vaadeldavad igast kiiljest.
korruselamutel kuni 16

korruseline hoone ja maksimaalne
k&rgus 51 m. Arihoonetel kuni 2
korrust ja maksimaalne korgus 10
m.

piiretena kasutada hekke
Hoonestuse  vahel  kasutada
madalaid hekke koos 1m korguse
metallpiirdega. Hekkide rajamisel
kasutada vastupidavaid liike.
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e Soklijoon Hoonestuse arvestuslik soklijoon
on 1,0 m olemasolevast
maapinnast. Maa-aluse parkimise
korral lahendada soklid eraldi.

4.2.3.1 Meetmed miirataseme alandamiseks

Planeeringualal jddb planeeritav hoone 17 meetri kaugusele olemasolevast

Sadstumarketi  kauplusest.  Sadstumarketi miiraallikateks on  laadimiskoht,

ventilatsioonististeemid ja kiilmkambrite kompressorid.

Hoone projektis lahendada korterite paigutus nii et {ihe korteri k&ik aknad ei oleks

Sddstumarketi poole. Sédstumarketi poole jdévatel akendel kaaluda 3-kordsete klaaside

kasutamist. Hoone konstruktsioon peab olema valismiirapidev.

Hoone projekteerimise kéigus teostada tdiendavad miirauuringud.

4.2.4. Haljastuse ja heakorra pohimdtted

Planeeritaval alal puudub olemasolev korghaljastus. Planeeringuga on vajalik rajada
korghaljastust positsoon 1 kinnistu piiridele ja kinnistule. Maa-aluse parkla katus
haljastada madalhaljastusega.

Liikidest kasutada dendroloogiliselt silmapaistvaid liike. Haljastuse mééramisel
arvestada pinnastega. Istikud ja istutusmuld peavad vastama Eestis kehtivatele
standartitele.

Planeeritud on ménguviljak, mis peaks olema atraktiivne nii lastele kui ka lapsi
valvavatele vanematele.

5. Keskkonnakaitse

5.1. Jadtmekiiitlus

Jadtmekditlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive liletavat
modju. Jddtmekditluse korraldamise aluseks on Maardu linnavolikogu
jadtmehoolduseeskiri (27. juuni 2004. a. Mé&idrus nr. 55.). Jiddtmemajade
asukohad positsioonidel 1 ja 4 on ndidatud pdhijoonisel. Jadtmete majadesse on
planeeritud jadtmete sorteeritud kogumine.

5.2. Heitvesi ja sademevesi

Heitveed kogutakse ning juhitakse olemasolevasse kanalisatsiooni torustikku.
Kui parkimiskohti on rohkem kui 10 on vajalik projekteerida muda-dlipiitinised.
5.3. Keskkonnariskid

Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keskkonnale olulist
keskkonnamgju. Keskkonnamdju hindamist ei ole vajalik korraldada.

6. Liikluskorraldus

Planeeringuga on ette ndhtud kaks juurdepddsu planeeritavale alale. Esimene
juurdepdds planeeritava ala pShjaosast, millega on tagatud juurdepiis positsioonidele
3 ja 4. Pdhja poolsele juurdepddsule on planeeringuga keelatud vasakpdorde
sooritamine Keemikute ténavalt.

Tinter-Projekt OU 10




Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Teine juurdepdds on olemasolev ja planeeritava ala 16una osas, millega tagatakse
juurdepdds positsioonile 1 ja 4 ning olemasolevale S&dstumarketi kinnistule.
Planeeritava ala vilja ehitamisega kaasneb 18una poolse juurdepdisu
liiklusintensiivsuse tdus, mistttu on vajalik rajada Keemikute ténavale lisarada
vasakpdorde sooritamiseks. Ristmiku lahendus on ndidatud planeeringu pShijoonisel.

Positsioonile 4 on planeeritud 78+2 avatud parkimiskohta. Positsioonile 1 on
planeeritud kokku 176 parkimiskohta. Neist 113 on maa-alused ja 63 on avatud
parkimiskohad. Juurdepddisud maa-alusesse parklasse on hoone ISunapoolsest ja
véljapdds hoone pdhjapoolsest pandusest. Hoonestuse ette on planeeritud 10
parkimiskohta kiilalistele.

7. Tehnovorgud
Tehnovorkude projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

7.1. Sademevesi ja kanalisatsioon
Kanalisatsiooni planeerimisel on aluseks vdetud AS Maardu Vesi liitumise tehnilisi
tingimusi (10.04.2006.a. nr. 110).
Planeeritavate]l kinnistutel kogutakse reovesi ja sademevesi lahkvoolselt.
Kanalisatsioon lahendatakse olemasoleva torustiku baasil. Liitumispunktid on
néidatud tehnovdrkude joonisel. Orienteeruv kanalisatsiooni maht on korterelamutel ca
78 m’/d ja drihoonel ca 5 m*/d.

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse olemasoleva torustiku baasil. Kinnistute
piiridele on planeeritud mudadliptitinised. Liitumispunktid on niidatud tehnovdrkude
joonisel. Projekteerimise staadiumis ndidata #ra vajadusel olemasoleva
sademeveekanalisatsioonitorustiku rekonstrueerimine. Uue torustiku projekteerimisel
arvestada naaberalade vOimaliku sademeveekanalisatsiooni juhtimisega antud
torustikku.

7.2. Veevarustus
Veevarustuse planeerimisel on aluseks vdetud AS Maardu vesi liitumise tehnilisi
tingimusi (10.04.2006.a. nr. 110).

Planeeritava ala orienteeruvaks veevarutuse hulgaks on korterelamutel ca 78m>/d ja
grihoonel ca 5 m’/d. Planeeritav veetorustik on naidatud tehnovdrkude joonisel.

Planeeringus on maédratletud uus kvartalisisene magistraaltrass, millele on
projekteeritud htidrandid ning millelt on arvestatud liitumine. Liitumispunktid on

ndidatud tehnovdrkude joonisel.

7.3. Tuletorje veevarustus
Planeeritud on neli hiidranti, mille asukohad on néidatud tehnovdrkude joonisel.

Tinter-Projekt OU 11
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LIITUMISE TEHNILISED TINGIMUSED

Avalduse esitaja: OU TINTER PROEKT
Avalduse esitamise kuupdev: 15.02.2006
Liituva kinnistu asukoht: Keemikute 41/43/45
Kinnistul (planeeritavad) ehitised _2006-2007
Liitumine Ghisveevirgiga/ tihiskanalisatsiooniga
Liitumistingimuste otstarve:

¢ Liitumistingimused:
1. Kinnistule tagatav veehulk kuni 200m>/d .
2. Veesurve liitumispunktis 3.5 kuni 4.5 bari;
3. Kinnistuveevirk ehitada vélja DN110 plasttorudest, tliip PE . stigavusele mitte vihem
kui 1.8 m maapinnast;
4. Kinnistukanalisatsioon ehitada vélja DN200 plasttorudest, tiitip PVC | stigavusele
mitte vihem kui 1.5m maapinnast:
5. Veemdddusdlm ehitada vélja DN25 mm veearvestile, paigaldada kandur (konsool),

kuulkraanid, mudafilter Ja tagasilodgiklap. Kui torustik on elektrit mittejuhtivast
materjalist siis tuleb kandur maandada. Veemdotja ees peab olema sirge toruldik
pikkusega vihemalt 125mm. Veemd5dussime ruumi temperatuur +2 kuni + 40 C;
6. Vee trass liituvis pukt K-133
Kanalistsiooni liitumis punkt joonis 2

~

Muud tingimused:
1. Sadevesi immutada kinnistu piires;

Liitumise tehnilised tingimused kehtivad kahe aasta jooksul peale nende viljaandmist.
Liitumisleping s6lmitakse peale t66projekti kooskslastamist AS-iga Maardu Vesi.

-'_// e

~/’.

. ~Tidrek Véértnéu
haldusjuht

koostaja: V. Zarenkov

Karjaari 7 Tel 6059 200 Registrikood 10807888
74716 Maardu Faks 6059 203 Hansapank kood 767
Eest ala 221018115245
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Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

7.4. Elektrivarustus ja vilisvalgustus )
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on vdetud OU Jaotusvrgu Tallinn-Harju
Piirkond tehnilised tingimused nr. 8§1981. (17.02.2006).

Planeeritud ala varustamine on planeeritud alajaamast nr. 4725. Planeeritud
elektrikaablite asukoht on ndidatud tehnovdrkude joonisel.

Lubatud v8imsus on 1645 kW.
Liitumiskilbid on néidatud Keemikute 43 b kinnistu piirile.
Vilisvalgustus lahendatakse hoonetest eraldi postvalgustitega ja hoonete fasaadidelt.

Postvalgustite projekteerimisel kinnistute siseselt eelistada madalamaid valgusteid.
Vilisvalgustuse orienteeruvad asukohad on néidatud tehnovdrkude joonisel.
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EESTI ENERGIA

OU JAOTUSYORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 81981
Koopia

Véljastatud:  17.02.2006

Kehtivad kuni: 17.08.2007
1. Tehniliste tingimuste taotleja . OU TINTER- PROJEKT
2. Taotleja aadress:  Lastekodu 43 Tallinn Tallinn 10144
3. Taolleja telefon: 5645 1982
Taotleja E-Mail: mpeep@hotmail.ee
Taotluse esitamise kuupdev ja nr..
4. Liidetava elekiripaigaldise iseloomustus. detailpl. Dctailplaneering

Keemikute 41/43/45 Maardu Harjumaa
5. Tehniliste lingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestikuy projekteerimiseks
jdrgmised nouded
Lubatud véimsus - 1645 kW
Elektriline aadress:

Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Kallavere Elamud I 4725 proj.
Elamud I

Keemikute 41/43/45 elektrienergiaga varustamine plancerida alajaamast nr.4725.
Tarbijatele planeerida alajaamast kinnistule 0,4 kV maakaabelliinid. Kaabelliinidele
médrata servituudi alad piki kvartali siseteid Ja kinnistuid v&i insenervorkude koridore
(véljaspool s&iduteid Ja kinnistuid). Kruntide vahelistele piiridele sidutee dérde niha
ette jaotuskilbid ja vdimalikult mitmekohalised liitumiskilbid.
Planeeringu kooské&lastus toimub aadressil Kadaka tee 6] tuba 229. E K R kell 9-12.
tel/faks 71 54 615. Kooskédlastamise péevaks esitada planeeringu tehnovérkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil voi
saata aadressil: jVtallinn.kooskolastus@energia.ee.. oU Jaotusvérgu elektripaigaldiste
rajamise vdimaldamiseks kinnistu omaniku] / Oigustatud isikul slmida maa kasutamist
vGimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu
kehtestamist. O17 J aotusvorgu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 vai 7]
54188.

6. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada littumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda

liitumistasu.

7. Pingestamine on lubatay pdrast elektripaigaldise kasutuselevétu teatise esitamist

elektrivargu ettevsttele.

Lisa:

Koostas: Kalle Antson Véljastanud: Ulle Bondartsuk 17.02.2006
Telefon:  (71)54359

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS




Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

7.5. Soojavarustus.
Soojavarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Tallinna Kiite tehnilised

tingimused nr. 21300-01-06/15 (28.02.2006.a.). Uhenduskoht olemasoleva vérguga on
planeeritud kambrist P-9. Planeeritud soojatorustiku asukoht on niidatud

tehnovdrkude joonisel.

Tinter-Projekt OU 18




TALLINNA KUTE

Hr Peep Moorast Teie  21.02.2006 nr A29-06

OU TINTER PROJ EKT

Lastekodu 43

10144 TALLINN Meie  28.02.2006 nr 21300-01-06/15

Tehnilised tingimused Keemikute 41/43/45 maa-ala detailplaneeringu koostamiseks

Planeeritava hoonestuse piirkonda I4bib AS Tallinn Soojusele kuuluy soojusvork DN 400.
Kéesoleval  ajal Keemikute 41 hoones (Sédstumarket)  kasutatakse kaugkiitet
soojuskoormusega 0,093 MW
Olemasolevad soojusvdrgud  vdimaldavad lahendada detailplaneeringu perspektiivse
hoonestuse soojusvarustuse kaugkiitte baasil.
P&himattelised soojusvarustuse tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks on
Jérgmised:
I. Arvutuslik soojuskoormus  vastavalt avaldusele on 13 MwW (tdpsustatakse
projekteerimise kaigus).
2. Uhenduskoht soojusvdrguga: olemasolev kinnistul asuv hargnemissélm DN 100
kambrist P-9.
3. Maaaluse soojusvorgu ehitusel kasutada signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.
4. Socjuskoormuse thendusskeem - sdltumaty, '
5. Soojuskandja parameetrid;

- maksimaalne r&hk soojusvdrgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

- maksimaalne temperatuur: 135°C.
6. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et Vabariigi Valitsuse 2. Juuli 2002

kitsendused. 7

7. Krundivaldaja ja soojusvérgu omanikuy vahel s@lmida servituudileping ja kitsendused
kanda kinnistu moodustamisel kinnisturaamatusse.

8. Kiesoley pdhimatteline ndusolek op esialgne. Uksikute objektide soojusvarustuse
projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS Tallinna Kiite konkreetsed tehnilised tingimused
9. Detailplaneerimise projekti soojusvarustuse skeem kooskslastada AS Tallinna Kiite
miiligiarendusosakonnas (tel 610 7194) ja anda ile ks eksemplar detailplaneeringu
soojusvarustusega seotud materjalidest.

Vajaduse korral vaatame 1ib; Teie tdiendavad ettepanekud.

Lugupidamisega

Olaf Saar
Vargudirektor

Veera Ipolitova 610 7521

Fa s
EY e E i g e
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Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

7.6. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on vdetud AS Elion telekommunikatsiooni

tehnilised tingimused nr. 4454952. Uhenduskohaks on Keemikute tdnava olemasoleva
sidekanali 16pp, millest on planeeritud sidekaabel planeeritud k&nnitee alla ning l4bib
positsioon 4. Planeeritud sidevarustuse asukoht on ndidatud tehnovdrkude joonisel.
Arvestuslik  abonomentide arv on 348 abonomenti korterelamutele, 10
kaubandushoonele ja 3 bensiinijaamale.
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Elion Ettevdtted Aktsiaselts
G 66001"\4 Endla 16, 15033 Tallinn
) Z Registrikood 10283074

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 4454952

TELLIJA

Kliendinumber 757816

Registrikood 10149499

Nimi OU TINTER-PROJEKT

Aadress RINGTEE TN 10 TARTUMAA TARTU 51013
Ehitise aadress KEEMIKUTE TN 41/43/45 HARJUMAA MAARDU
Ehitise sihtotstarve Detailplaneering.

Elioni sidev&rgu 18pp-punkt DLU KVL.

Objekti haardeulatus kuni 50 m

Elion Ettevitted Aktsiaseltsi sideteenuste tarbimise vBimaldamiseks on vajalik projekteerida ja rajada
A. Uhendus Elioni sidevdrgu I8pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu Uhendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Kaablikanalisatsiooni ehitamine Detailplaneeringule kanda olemasolevad liinirajatised. Uue hoonestuse tarbeks
projekteerida maa-aiale kaablikanalisatsioon, Kruntidele/hoonetele ndha
projekteeritavast trassist ette individuaalsed sisestused. Hargnemised teostada
sidekaevudega voi sadulharudega. Projekteeritav kaablikanalisatsioon siduda
Elionile kuuluva Keemikute tn kaablikana!isatsiooniga. Sidumiseks vastavalt
vajadusele ja v8imalusele pikendada Keemikute tn paaritute nr poolses servas
kulgevat kaablikanalisatsioon] alates sidekaevust nr 6159 vai siduda
projekteeritav trass sobivas kohas Keemikute tn vastaspoolel kulgeva
kaablikanalisatsiooniga. Olemasolevad ja projekteeritavad sidekaevud ej tohj
jadda sGidutee alale.

Uhenduskaabel T&8projekti tehnilistes tingimustes madaratakse Elioni poolt sidekaablite maht ja
sidekaablite paigaldamine juurdep&dsuvbrgu osas.
Clemasclevate Né&ha ette vajalikud t35d varemehitatud liinirajatiste kaitsmiseks.

telekommunikatsioonirajatiste

dmbertdstmine

Taiendavad tehnilised ndudmised Projekt kooskdlastada Elioni Kliendilahenduste grupiga, Sole tn.14.
Kooskdlastamisel anda tle koopia valisvérkude plaanist. Todjooniste
koostamiseks tellida konkreetsed tehnilised tingimused. :

TGode teostamine Elion Ettevétted Aktsiaseltsi sidevBrgu liinirajatiste kaitsevosndis vaib toimuda kooskdlastatult
Eltel Networks AS kaablijérelvalve alltiksusega.

Info telefoninumbrii 6402949

Véljastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei v&ta Elion Ettevbtted Aktsiaselts endale
kohustust omandada hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Kdesolevad telekommunikatsiconialased tehnilised tingimused koostati 28.02.2006 ning on kehtivad kuni
27.02.2007

Koostaja: . Vidljastaja: .
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
TIIT TARA, vlrguarengu juhtivinsener TIIT TARA, vOrguarengu juhtivinsener

esindab volituse alusel

allkiri

(AN



Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

7.7. Tehnovirkude koondtabel
Tabel 3. Tehnovorkude tabel

Tehnovork Olemasolev Planeeritav
Sidekaabel ca205m
Elektrikaabel cal80m
Kanalisatsioon ca95m ca210m
Veetorustik ca90 m ca300 m
Soojatrass ca 200 m call0m
Sadekanalisatsioon ca 100 m ca 500 m
Drenaazitorustik ca 100 m -

8. Kitsendused ja servituudid
Planeeringuga méératud servituudid on vilja toodud servituutide vajaduse tabelis.

Tabel 4. Servituutide vajadus
Positsioon Objekt Pikkus | Subjekt
Sadstumarketi) Labipassu servituut | 30 m Pos 3
kinnistu Labipédsu servituut | 129 m Pos 1
Pos 3 Labipdssu servituut | 68 m Pos 1
Lébipddsu servituut | 30 m Pos 2
Sidekaabel 69 m AS Elion
Veetorustik 69 m AS Ma:ardu
vesi
Sadekanalisatsioon | 69 m AS Ma.ardu
vesi
Elektrikaabel 34 m Pos 3
. AS Tallinna
Soojatrass 69 m Kiite
Pos 1 i
Lébipédsu servituut | 60 m Saaks.t urr.larketl
1nnistu
. AS Tallinna
Soojustrass 90 m Kiite
Drenaazitorustik 90 m AS Tz.i'lhnna
Kiite
Kanalisatsiooni trass| 60 m Pos 3
Veetorustik 60 m AS Trilhnna
Kiite

9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala ostukeskused/kaubandus ja elamu piirkonda.
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Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Kéesolevas  piirkonnas peab arvestama jérgmiste tingimustega hoonete
projekteerimisel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna head néhtavust ning elavat keskkonda;

hoonete jagamine sektsioonideks;

selgelt eristatav juurdepéds, valduste ja planeeritava ala sissepdédsude arvu piiramine;
planeeritava ala jélgitavus, korrashoid ja priigi kiire eemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab olema tagatud:

et sisenemisruumid oleksid lukustatud ning ukse- ja aknaraamid tugevad;

et maastikukujundus ja arhitektuur oleks atraktiivne ning piirkonda sobiv; piirkonna
hea valgustatus;

juurepédsu kontroll ja hoone jagamine sektsioonideks; kontroll parklate sissepdésudes
ja parklate jalgimine.

stittimatust materjalist priigi anumate kasutamine ja jd#itmete kogunemise viltimine
selle kiire eemaldamisega.

10. Vajadus iildplaneeringu muutmiseks

Uldplaneeringus on planeeritav ala on magratud drimaaks ja tootmismaaks. Kiesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek muuta iildplaneeringu maakasutussihtotstarvet
drimaast osaliselt elamumaaks.

Planeeritavale alale planeeritud korterelamute korruselisuse ja kdrguse mééramisel, on
lahtutud planeeringuala naabrusse jéd#vate korterelamute korruselisusest ning
korgusest. Keemikute tdnav 39A ja 39B (vastavalt katastriiiksuse tunnustega
44603:003:0099 ja 44603:003:0098) asuvad olemasolevad korterelamud on 12-
kordsed. Planeeritud korterelamute omavaheline paigutus on samasugune
olemasolevate korterelamutega paigutusega peegelpildis.

Arvestades Maardu linna arengut ning planeeritava ala muutumist linna keskuseks,
kuhu on koondatud kaubandus, on pdhjendatud planeeritavale alale korgete
korterelamute ehitamine, et muuta planeeritava ala 1dhiiimbrus tihtseks tervikuks.
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Kooskolastuste kokkuvdte
Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Tabel 5
Kooskolastuse | Kooskglastatava Kooskolastuse tingimused Kooskdlastaja nimi
kuupdev asutuse vii ettevotte ja amet
nimetus
Pdhijoonis
Keemikute tn 45b - Telman Natalinov
18.10.2006 | omanik OU Satis
Lennuamet Kooskdlastatud max ehitise Aleksander
17.01.2007 koérgus 55 m Dmtsen.l'«.),
Lennuviljade
vaneminspektor
AS Peter Ranne,
5.04.2007 | Kinnisvaravalduse kinnisvara
haldusjuht
Tehnovdrkude joonis
OU Jaotusvérk To6jooniste staadiumis Maie Erik
Tallinn-Harju konkretiseerida tehnilised
4.10.2006 | piirkond tingimused. Té6joonised
kooskdlastada tdiendavalt
PGhja-Eesti Heaks kiidetud Andres Mill
10.10.2006 | pysistekeskus
AS Tallinna Kiite Tépsustada liitumispunkt V. Padovski
14.10.2006 tooprojekti staadiumis
17.10.2006 | AS Maardu Vesi Kooskdlastatud Poobus
Elion Ettevétted AS | Detailplaneering labi Ular Praakel Elion
26.10.2006 vaadatud nr. 4454952, Ettevdtted AS
o To6joonised kooskSlastada vOrguarengu insener
tdiendavalt Sole 14
Rimi Eesti AS Soojatrassi asukoht valida Peter Ranne,
viljaspool meie kinnistu piire. | kinnisvara
Kanalisatsiooni trassi t66d haldusjuht
25102006 eelnevalt kooskdlastada
RIMI-ga
Eraldi lehel
Tallinna asulahiigieeni
8.06.2006 | Tervisekaitsetalitus inspektor Tiina
Harjumaa osakond Rebane
Tallinna vaneminspektor Ella
18.01.2007 | Tervisekaitsetalitus Petermann
Harjumaa osakond

Tinter-Projekt OU
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TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS

Harjumaa osakond

) 28.03.07 nr 6-9/4/448
Tinter Projekt OU

Tari10C e

11313 TALLINN

Maardu Linnavalitsus
Kallasmaa 1
74111 MAARDU

Tallinna Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakonnas on labi vaadatud Keemikute
41,43a, 43b ja 43 detailplaneering. Hinnanud esitatud miiraprognoosi ja arvestanud
Tervisekaitsetalituse kogemust Sadstumarketite |&hedal elavate elanike kaebuste
lahendamisel, jddme seisukohale, et ei kooskdlasta nimetatud detailplaneeringut
esitatud kujul.

Detailplaneeringust 17m kaugusele jadvad Sadstumarketi ventilatsiooniava,
kaubavastuvétt ja priigikastid. Miraprognoosi kohaselt on kauba laadimiskohast
7,5m kaugusel ekvivalentne miratase 70dB ja maksimaalne miiratase 80 dB ning 15
m kaugusel on prognoositud ekvivalentne miiratase paeval 53 dB maksimaalne 75
dB. Oist mirataset ei ole prognoositud ja tegelikult see ei erine paevasest
muratasemest. Juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et kauba vastuvétt Sasstumarketis
ei toimu ainult pdevasel ajal ja kaugeltki mitte neli tundi.

Kauba vastuvott algab varastel hommikutundidel, nii t68p&eval kui ka puhkepéeval,
kella kuuest hommikul ja vahetevahel varemgi. See tdhendab seda, et mira
ekvivalenttase voib olla sel ajal 53-75dB. Oisel ajal on kehtestatud uuel planeeritaval
elamualal dine ekvivalentne miratase 45 dB.

Ei ole ainult mirarikas kauba vastuvdtt, miraallikateks on veel
ventilatsioonislisteemid, kiilmikute kompressorid ja priigi purustajad -tihendajad.
Saastumarket on valmis ehitatud ja ei ole alust nduda, et S&astumarket paigutaks
Umber oma ventilatsioonististeemi, kiilmkambrid véi priigikonteinerid.
Tervisekaitsetalitusel on palju kaebusi Saastumarketite miira kohta, mis on
pohjustatud kaubavastuvdtust ja prigipurustamisest. Kui elamu asub Saastumarketi
lahedal, on neid kaebusi vaga raske, peaaegu vdimatu lahendada, sest kauba
vastuvott ei olene Saastumarketi tahtest vaid tamija véimalustest.

Eespool mainitu pohjal ei sobi detailplaneeringu elamuala Saastumarketi vahetusse
l&hedusse.

Tervisekaitsetalitus loodab, et Maardu Linnavalitsus ldhtub detailplaneeringu
kehtestamisel linnaelanike tervise kaitsest.

Lugupjdamisega

AN 8 o
\ WM\JJ i
Kai Raska
Osakonna juhataja

Ella Petermann 6943733

§ Harjumaa osakond Tallinna Tervisekaitsetalitus
Narva mnt 48 10150 TALLINN Narva mnt 48 10150 TALLINN
Tel 694 3700 Tel 694 3700
Faks 694 3701 Faks 694 3701
E-post harjumaa@tervisekaitse.ee E-post tallinn@tervisekaitse.ee

http:/ /www.tervisekaitsetalitus.ee Registrikood 70002963
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TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS
HARJUMAA OSAKOND

Narva mnt. 48 10150 Tallinn tel. 6 943 700 faks 6 943 701
E-post: harjumaa @tervisekaitse.ee

M
OTSUS 6-1/29

Projekti hindamise kohta
[2[4]0]1]2]0]0(7]

Projekti nimetus ja Keemikute tn 41,43a,43b ja 43 kinnistute detailplaneering,
kaasnevat Maardu linn

dokumentatsiooni

identifitseerivad

andmed:

Taotluse number ja kuupidev: 6-1/23- 18.01.07

Tellija: OU Satis

Projekteerija: Tinter Projekt

Projekti hindas: Asulahtgieeni vaneminspektor Ella Petermann

Detailplaneeringu eesmark on Keemikute tn 41a,43a,43b,ja 43 kinnistute
kasutustingimuste madramine; olemasolevate kinnistute moodustatavate kruntide
ehitusbiguse maaramine; Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine;
Haljastuse ja heakorra p6himétete lahenduse mé&aramine; Servituutide vajaduse ja
ulatuse maaramine.

Projekti hindamisel leiti:

1. Saastumarketi miraallikad on: kauba vastuvdtt, kiilmseadmete kompressor,
ventilatsiooniavad ja prigikonteiner koos prigipressiga. Arvestades, et lisaks
nimetatud mdraallikatele on miraallikateks ka parklad ja projekteeritav arihoone
on vajalik mlraprognoos planeeritaval alal. Alus: Sotsiaalministri 4. martsi
2002.a madarusnr42§5 .

2. Lisada seletuskirja, et planeeritava &rihoone kauba vastuvétt ja
ventilatsiooniavad peavad paiknema parklapoolesel kiiljel.

Projekti hindamise alus:

Rahvaterviseseadus § 4 p 9

Veeseadus

Sotsiaalministri 4 mértsi 2002.a méaéarus nr 42

Detailplaneering ei ole kooskolastatud

(aS



TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS
HARJUMAA OSAKOND

Narva mnt. 48 10150 Tallinn tel. 6 943 700 faks 6 943 701
E-post: harjumaa @tervisekaitse.ee

OTSUS 6-1/633

Projekti hindamise kohta
[2[1]o[6[2]0]0]6]

Projekti nimetus ja Keemikute tn. 41, 433, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering
kaasnevat Maardu linn

dokumentatsiooni

identifltseerlvad

andmed:

Taotluse number ja kuupaev: 6 -1/633 - 08.06.2006

Tellija: OU Satis
Projekteerija: OU Tinter-Projekt
Projekti hindas: AsulahUgieeni inspektor Tiina Rebane

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute kasutustingimuste
maaramine; olemasolevate kinnistute baasil moodustatavate kruntide ehitusdiguse
ma&aaramine; tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine; haljastuse ja heakorra
lahenduse pdhimotete maaramine; servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine.

Projekti hindamisel tehti kindlaks:

Tallinna Tervisekaitsetalitusel puudub Giguslik alus projekti kooskdlastamiseks.
Vastavalt Planeerimisseaduse § 17 Ig 3 p 2 alusel maarab detailplaneeringule, mis
koostatakse maa — alale, mille kohta puudub kehtestatud Gldplaneering,
kooskolastamise vajaduse maavanem.

P.K.

Allkirjéétéi'jg ametinimetus (direktor voi direktori asetaitia ) ja allkiri
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Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

GRAAFILINE OSA

Tinter-Projekt OU ; 28




OU Tinter-Projekt

Lastekodu 43, Tallinn tel. 6678 088

OU Satis

Faks 6678088 |'°°

el OSW 982

Keemikute tn 41, 43a, 43b ja 43 kinnistute detailplaneering

Projektijuht
Peep Moorast

/3

Planeerija
Indrek Oden

05,2006

Joonise nimetus

SITUATSIOONI SKEEM

Lehti

4

Méstkava
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