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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kiesoleva detailplaneeringu eskiisiga on méératud olemasolevate kruntide timberkruntimine,
hoonestus, haljastus liikluskorraldus, infrastruktuur ja parkimine.

Detailplaneeringu eskiis on koostatud OU CAPITAL KINNISVARA tellimisel.

Projekt arvestab seniste tildplaneeringutega.

DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

Aleksei Poskatsevi (OU Kapital Kinnisvara) palve koostada detailplaneeringu
lghtetilesnne

Riina Liiivamée (Maardu Linnavalitsus): Roobu I ja Roobu IV ja ldhiala
detailplaneeringu léhteseisukohad

Leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse kohta

Koosoleku protokoll nr 1 19.06.2006 ja allkirjade leht

Andres Milli (PGhja-Eesti Padstekeskus) kooskdlastus nr 15AM 11.07.2006.
Kalev Pdldsepa (AS Erasoojus) soojavarustuse ldhtetingimused nr 39 19.07.2006.

Ella Petermanni (Tallinna Tervisekaitse Talitus Harjumaa Osakond) koosk®dlastus 6-
1/730-06.07.06.

Tiit Tara (Elion Ettevétted As) telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
5182849 28.07.2006

Tiit Tara (Elion Ettevdtted As) kooskdlastus nr 5182849 28.07.2006

Indrek Véirtndu ja Nikolai Berezini (AS MAARDU VES]I) vee ja kanalisatsiooni
tehnilised tingimused nr 67 07.08.2006

Kalev Pdldsepa (AS Erasoojus) kooskdlastus 22.08.2006.

Kalle Antsoni (OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND) tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 95408 31.08.2006.

Tehnovdrkude spetsialisti Jelena Armase (Ot Jaotusvork vorguehituse osakonna Tallinn-
Harju sektor) kooskdlastus nr 20477 04.12.2006.

Jiiri Poobuse (AS MAARDU VESI) kooskdlsastus 05.12. 2006.

Jiiri Pihlaku (Maardu Linnavalitsuse linnamajanduse osakond) kooskdlastus nr 458
05.12.2006.

Silvia Riige (Maardu Linnavalitsuse arhitektuuri- ja maakorralduse osakond)
Detailplaneeringu 1dbivaatamine nr7-1.31 4756; 28.12.2006

Virner Lootsman (Harju Maavalitsus) nr2.1-13/47; 28.01.2007
Aleksander DintSenko (Lennuamet) kooskdlastus 24.01.2007.
Jaan Pikka (Keskonnaministeerium) koosk®dlastus 25.01.2007
Raivo Vallner (Maa-amet) kiri nr 6.2-3/1748, 02.03.2007
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2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Linna iseloomustus.

Alljargnevalt Maardu linnavalitsuse enda iseloomustus linnale.

Maardu linn asub vahetult Tallinnast idas, siin elab iile 16 tuhande inimese. Statistikaameti
2004.a. kohalike omavalitsusiiksuste elujdulisuse analiitisi jirgi Maardu linn oli 241
omavalitsusest 19. kohal.

Maardu linna pindala on 24,0 ruutkilomeetrit ja linn paistab silma omané#oliste erinevate
piirkondade poolest: Maardu t66stusrajoon keemiakombinaadi hiidhoonestuga omaaegse Kroodi
kiila véljadel, keskaegse Kallavere kiila maadele kerkinud suurelamutega asula, ladude piirkond
Vana-Narva maantee déres, Muuga suvilaterajoon - tulevane aedlinn rohkem kui kolme tuhande
eramuga - ja maaliline suuresti alles avastamist ootav Maardu jarve {imbritsev puhkeala. Kik
tihe linna piires. Maardus on palju rohelist ja silmatorkav on linnas valitsev vaikus - nii
suursadam kui ka t60stushooned asuvad elamutest suures kauguses.

Vahetult linnast loodes, Viimsi valla territooriumil, paikneb Muuga sadam, iiks Ld&nemere
suurimaid kaubasadamaid.

Maardu keskuseks on Kallavere elurajoon, siin on kolm kooli, kunstikool, raamatukogu,
rahvamaja. Linnas on oma kaubanduskeskus, staadion ja spordihoone, vana veetorn, digeusukirik
ja Jehoova tunnistajate palvemaja.

Linnast idas asuvad fosforiidikarjairid. Huvipakkuvad on Ulgasel, kérges paekaldas asuvad
vanad kaevanduskéigud, Saviranna kiila juures saab supelda ja telkida. Maardu jérve taga asub
restaureeritud Maardu mdis, kaunis barokne mdisaansambel (1660.a.).

Planeeritav maa-ala suurusega ca 7 ha asub Maardu linnas elamuala idapoolsel &érel.

2.1. Planeeritava ala iseloomustus.

Planeeritava ala Roobu I ja Roobu IV olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa
(100%).

Planeeritavasse alasse jddb ka riigimaa Roobu I ja Roobu IV vahele.

Ule endise heinamaa on rajatud kérgendatud kdnniteed. Alale istutatud lehtpuud on pigem
noorepoolsed.

P6hjapoolsed laste ménguplatsid, pesukuivatusndorid ja istepingid teenindavad Stardi tn
elamuid.

Planeeritavast alast ida ja p6hja pool on viiekorruselised korterelamud ja l4éne poole Kallasmaa
tn poole jdib linnavalitsuse hoone. Sissesdidutee ddrde 1dunasse jaib lage haljasala. Linnakeskus
asub planeeritavast alast pShja pool.

Linna peaténavaks on Keemikute tn.
Kinnistust ida poole jéévas alas on koolid, haigla ja lasteaaed.

Meri ja Muuga sadam jéd#vad linnast pShja ja loode poole.



maardu_0604-seletuskiridoc print 16/03/2007 k5 / 14

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Funktsionaalne tsoneerimine ja kruntimine.

Kinnistute Roobu I ja Roobu IV olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%, mis
muudetakse korterelamumaaks (EK).Eraldi krundiks kavandatud #ri- ja sotsiaalmaa on iiksnes
eralasteaia ehitamiseks. Eraldatav osa sotsiaalmaa on kavandatud linnavalitsusemaana (50%) ja
drimaa on kavandatud biiroohoonemaana (50%). Roobu I ja Roobu II vahele jd4v maa on
reformimnatta riigimaa. Kinnistute vahele jd4val riigimaal ei paikne enam soojustrassi, kuna
tegemist on kitsa maaribaga ei ole vdimalik luua omaette kinnistut. Maakorraldusseaduse
(edaspidi MKS) § 2 15ige2 kohaselt on maakorraldustoimingud kinnisasja iimberkruntimine,
vahetamine, jagamine, kinnisomandi kitsenduste selgitamine ja kinnisasja piiri
kindlaksmé#4ramine, ning MKS § 2 16ige 1 ldhtuvalt, et maakorraldus kdesoleva seaduse
téhenduses on tegevus, mille eesmérk on maakorraldustoimingute l1dbiviimisega vdimaluste
loomine kinnisasja otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks hajaasustuses ei ole vdimalik
antud riigimaad timberkruntida, kuna tegemist on tiheasustusega. Moodustatakse ajutised
krundid, mida on v6imalik teatud tingimustel planeeringujérgselt omavahel liita. Planeeringu
pohijoonisel DPL-03 on esitatud kruntide skeem, kus pos.2a, 2b ja 2¢ on ajutised krundid.
Vastasvalt ,,Maareformi seaduse § 22 16ikes 12 sétestatud maa erastamise kord” sisule
kavandatakse nimetatud maatiikiide liitmine (pos.2).

3.2. Planeeringu eesmiirk ja planeeringulahenduse liihtekohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on piititud séilitada nii palju kui véimalik olemasolevat
loodusmilj66d ja sobituda olemasolevasse arhitektuurikeskkonda.

Keskseks dominandiks on kavandatud dekoratiivne veekogu koos haljasalaga kvartali keskel.
Korterelamud ja biiroohoone on kavandatud nii, et vdimalikult suur hulk elamuid saaks sellest
pargist osa. Elamud on idapoolses kiiljes Keemikute ténava #ires L-kujulised, lithema kiiljega
tédnava poole. See hoone kuju vdimaldab elamule tagada suurema eraldatuse tdnavamiljést.
Elamud on viiekorruselised, erandiks on linna algust tihistama hakkav 14-korruseline tornelamu.

Biiroohoone ja korterelamu vahele ala 144neservas on kavandatud kahekordne lasteaed, mis
kiilgneb ka olemasoleva puudesaluga ja kavandatava haljasalaga kvartali keskel. Lasteaial on
hea on ka hea piés kallasmaa ténavale. Lasteaeda lapsi toovad vanemad saavad auto parkida
biiroohoone krundile, milleks kehtestatakse servituudidigus.

Kallasmaa tdnava &drde peasissepédsuga Keemikute tinavale on kavandatud ristmiku lihedale
kolmekorruseline linnavalitsuse hoone. Tdnavanurgale on kavandatud véljak, kus linnavalitsuse
kiilalised saavad autosid parkida ja kuhu on kavandatud ka 136gastumisala, iihtlasi on see koht
véravaks kvartali sisemuses paiknevale intiimsemale pargile. Viljak moodustab iihtse terviku
Keemikute ténavast itta jddva viljakuga.

3.3.  Hoonestustingimused

Hoonete vahele moodustuvad intiimsed sisedued, kuhu rajatakse lopsaka taimestikuga haljasalad.

Keskse haljasala kasutamise digus ja#b kdigile kiesoleva detailplaneeringu kinnistute elanikele
ja tootajatele.

Puidust piirdeaiad kdrgusega 150 cm rajatakse viikelaste ménguplatside iimber ja lasteaia iimber.
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Elamutele kavandatakse sisehoovide poole rddud ja lodzad.

Majade vilisviimistluse valikul kasutada tildlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi, krohv ja
klaas.

3.4. Heakord ja haljastus

Planeeritud teede dérde ja krundile rajatakse kdrghaljastus, mis samas ei piiraks piisavat
véljavaadet teede ristumiskohtadel ja parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema ka pérast
haljastuse rajamist ja haljastuse tiiskasvu piisavalt tagatud. Uhiskondlike parkimisalade ja teede
vahetusldheduses, kus liiklemine on viga tihe ja puutiivede vigastuste tGendosus suur tuleb
istutatavatele puudele ette niha tiivekaitsed.

Arvestades planeeringuala pinnast ja timbritsevat miljood tuleks haljastuses ldbiva liigina
kasutada dendroloogi poolt soovitatud puuliike. Ala kdrghaljastuse liigilisel valikul tuleb
juhinduda korvalaladel kasutatavatest terviklahendustest ja nende omavahelisest sobivusest.
Arvestades planeeritava alaga kiilgnevaid alasid ja kasutatud liike vdib antud alale kdige rohkem
sobida lehtpuudest tamm ja laialeheline pérn. Puuliikide valikul tuleb silmas pidada ka ala
geoloogilisi isedrasusi.

Elamute 1dhedusse on planeeritud lasteménguvéljakud erineva vanuseastmega lastele. Kindlasti
ei tohi lasteménguviljakute ldhedusse istutada haljastust, millel on miirgised viljad (n. jugapuu).

3.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Soidutee laius ténavaalal on 5,5...7,0 m ja kénnitee laius on 2...4m. Tépsemad jalakiijate
juurdepédsud médratakse hoonete projekteerimise kaigus, kui on sissepiésud hoonetesse
tépsustatud. On arvestatud 0,7 autokohaga korteri kohta ja kiilalistele on kavandatud parklad
eraldi.

Keemikute ténavalt on kavandatud kaks sissepésisu parklatesse. Uhelt parklalt teiseni saab sdita
majade pohikorruse tasandil olevat teed moéda.

Maaalusesse parklasse on paédsud nii Kallasmaa ténavalt kui ka Keemikute ténavalt.

Parkimiskohtade arvutustabel

Jrk. Ehituse otstarve Normatiivi Normatiivseid Parkimis-
nr. arvutus kohti kohtade arv
planeeringus
1. | Korterelamu A, 70 3-e voi 0,7x70 49 37
enamatoalist korterit
2. | Korterelamu B, 85 3-e vdi 0,7x 85 59 72
enamatoalist korterit
3. | Korterelamu C, 70 3-¢ voi 0,7x70 49 20
enamatoalist korterit
4. | Korterelamu D, 70 3-e vdi 0,7x70 49 29
enamatoalist korterit
5. | Korterelamu E, 70 3-e vdi 0,7x70 49 26
enamatoalist korterit
6. | Korterelamu F, 70 3-e v6i 0,7x70 49 29
enamatoalist korterit
7. | Korterelamu G, 122 3-e v6i 0,7x 122 85 79
enamatoalist korterit
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8. | Korterelamu H, 100 3-e vdi 0,7x 100 70 87
enamatoalist korterit
9. | Lasteaed 1800 m* 1800/300 6 2%
brutopinda
10. | Biiroohoone 11000 m* 1/80...1/150 73 167%*
KOKKU 538 548

*Lasteaia jaoks on lisaks 4 kohta kavandatud pos.4 parklasse.
**52 maapealset parkimiskohta ja 38 maaalust kohta on kavandatud ka pos.1 kasutamiseks

Projekteeritud teed kuuluvad IV klassi, kuna eeldatav keskmine liiklussagedus on kuni 200...500
autot d6pédevas. (TEESEADUS §9; vastu voetud 17. 02. 1999. a seadusega, vt. RT 11999, 26,
377, jéustunud 23. 03. 1999).

Keskse konniteeala kaitseks on kavandatud kdnniteede ja autoteede vahele tdkised, millest
viikeautod {ile ei péise.

Kiirabi autodele tagatakse padsud elamute trepikodade juurde.

Projekteeritud teed on erateed (TEESEADUS §52; Eratee on tee, mis paikneb juriidilise v&i
futisilise isiku kinnisasjal. Erateed v3ib kasutada tiksnes kinnisasja omaniku loal. Teeseaduse §
33 loikes 8 nimetatud juhtudel vGib erateed kasutada kinnisasja omaniku loata).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt 1ihtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks rajatakse tee d4rde kaitsevosnd.
(TEESEADUS §13). Tdnava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit.

Teeseaduse § 36 alusel teel ja tee kaitsevéondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud ehitada
néhtavust piiravaid hooneid v&i rajatisi ning rajada istandikku, takistada jalakéijate liiklemist
neid héiriva tegevusega, paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada
spordivdistlust v8i muud rahvaiiritust, kaevandada maavara ja maa-ainest, techa metsa
uuendamiseks lageraiet ja teha veereziimi muutust pShjustavat maaparandus- v6i muud teehoiu-
valist t66d.

3.6. Tervisekaitsenduded

Insolatsiooninduded on tdidetud. Keemikute ténava idakiilje elamute esimese korruse korterid
saavad kevadisest podripdevast kuni stigisese pSoripdevani pdikesevalgust rohkem kui 5 tundi ja
25 minutit. Projekteeritud elamute vahekaugus tagab paikesevalguse kevadisel ja siigisesel
pooripédeval ka esimese korruse korterite 1dunapoolsetele tubadele 6 tundi ja enam. Vt. lisa 1.

Kuna Keemikute tn poolses kiiljes v3ib eeldada liikluskoormuse kasvu, siis kavandatakse
Keemikute tn poolsed toad kdrgema helikindlusega. Vastavad arvutused esitatakse hoonete
projekteerimise kdigus.

Puuetega inimeste s6idukitele arvestatakse hoone sissepéisude juurde. Lifti kasutades piiseb
korteritesse ratastooliga.

Puuetega inimeste sdidukitele arvestatakse hoone sissepédsude juurde ja parkimisplatsidesse 1
koht umbes 30 koha kohta.

Planeeritud lasteménguvéljakute asukohtade ldhedusse viltida miirgiste marjadega puittaimede
istutamist.
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3.7. Tulekaitsenduded

Tule leviku takistamiseks pSlevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja padstemeeskonnale on
tagatud vajalikud juurdepéisud. Evakuatsioon on tagatud kolme suurema tdnava suunas.

Tulekustutuseks paigaldatakse kesksele tuletdrje autoga ligipddsetavale alale hiidrantidega
tulekustutustorustik 1abimddduga 100 mm. Alale on kavandatud kaks hiidranti kaugusega vihem
kui 150 m. Hiidrantide tegevusraadiusse 200 meetrit mahuvad kdik kavandatud hooned.

Kuna lubatud hoonestusala algab kdigil kavandatud kruntidel krundi piirist 4 meetri kauguselt
voi kaugemalt, siis tikski hoone ei saa paikneda naaberhoonele ligemale lihemal kui 8 meetrit.

Projekteeritud 14-korruselisse elamusse kavandatakse kustutusveetorustik 6 baarise survega
2x2,5 liitrit sekundis. Tornelamu timber tagatakse 10 meetri laiune ala kus piésteauto saab redeli
piisti panna. Tornelamule kavandatakse suitsu- ja tulekindel trepikoda liilistamburiga, ning
tuletdrjelift eraldi sektsioonina REI120. Ka lifti ette kavandatakse liiiistamburid. PGhikorrusele
kavandatakse tuletdrjevahendite post.

Maa-aluse garaazi soklikiiljed ja katuslagi vastavad tulemiiiiri pSlemiskoormuse tingimustele.

Pohikorrusele kavandatud autoparklaga kiilgnev vilissein peab vastama tulekindla seina EI60
nduetele.

Elamutele kavandatakse suitsu- ja tulekindlad trepikojad liilistamburitega eraldi sektsioonina
REI120. Ka lifti ette kavandatakse liitistamburid. K&ik korterid moodustavad sektsiooni EI60.
Hoonesisene parkla moodustab eraldi sektsiooni EI60.

Hoonete pdhikorrusele kavandatakse tuletdrjevahendite post.

Péhikorruse ja keldrite vaheline trepp on omaette tuletGkkesektsioon, millega on tagatud
evakuatsioon ténavatasandile.

Pdhikorruse ja tilakorruste vaheline trepp on omaette tuletdkkesektsioon, millega on tagatud
evakuatsioon ténavatasandile.

Hooned kuuluvad klassi TP1.

Projekteeritav ehitised kuuluvad I kasutusviisi, eripdlemiskoormus hoone tuletdkkesektsioonides
jagb alla 600MJ/m2.

Tuulutusvahe pinnakiht vastab tundlikkuse klassile D-s2, d2 (V21/-).
Soojustuseks kasutatakse kivivilla, mille tulekindluse klass on Al (mittepSlev).
Pdrandad on monoliitsel /b plaadil (tulekindluse klass A1- s1, s0).

Hoonetele paigaldatakse tulekahjuandurid.

Iga hoone varustatakse vihemalt iihe 6kg pulberkustutiga.

Hoone piksekaitse projekteerimisel tuleb 1dhtuda EPN 10.14 ,Ehitise tuleohutus. Osa 14.
Piksekaitse”.

Tépsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetse hoone projekteerimise kéigus, 1dhtudes
kehtivatest normdokumentidest.

3.8. Elektrivarustus

Alus: Elektriohutusseadus 22.05.2002.a. (RT I 2002, 49, 310)
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Asjadigusseadus 17.02.1999 (RT I 1999, 44, 509 — terviktekst; 2001,34,185; 93, 565;
2002, 47; 297, 53, 336; 99, 579; 2003,13, 64)

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus. Vabariigi Valitsuse 02.07.2002.a. médrus nr. 211
(RT 12002, 58, 366)

3.8.1 Olemasolevad elektrivorgud

Planeeritaval alal on OU Jaotusvdrgu 6 kV jaotuaalajaam nr. 1143. alajaamast viljuvad kaablid
kuuluvad imbertdstmisele lasteménguvilja iimber.

3.8.2 Planeeritavad elektrivorgud
Arvutuslik elektrikoormus.

Arvutuslik véimsuse médramisel on ldhtutud kinnistute sihtotstarbest, hoonestuse bruto
pindadest ja hoonestuse liigist. Summaarse arvutusliku véimsuse mé4ramisel on arvestatud
iiheaegseteguriga 0,7.

Elamute korterites on arvestatud jargmise elektrifitseerimise astmega:

o elektripliit

e elektriline pdrandakiite sanitaarsdlmedes

e clektrikeris vGimsusega 4...8 kW uute korterite saunades.

e Mullivann koos veesoojendusseadmega vdisusega kuni 3 kW 50% korterites.
Arvutuslikud vdimsused on koondatud tabelisse 1

Koormuste taabel 1

pos. nimetus korruseid brutopind | kortereid Elektrivarustuse
nr. pind -m? -tk arvutuslik voimsus (kW)
1 ELAMU A 14 +kelder 9645 70 300
2 ELAMUB 5 +kelder 11200 85 250
3 ELAMU C 5 8170 70 200
4 ELAMU D 5 8195 70 200
5 ELAMU E 5 8160 70 200
6 ELAMU F 5 7920 70 200
Kinnistu 1 (pos. 1-6) KOKKU | 53290 420 1350
7 ELAMU G 7 12960 122 200
8 ELAMU H 5 8850 100 200
Kinnistu 2 (pos. 7-8) KOKKU | 21810 200 400
9 | LASTEAED [ 2 1500 - 75
Kinnistu 3 (pos. 9) KOKKU | 1500 F 75
10 | BUROOHOONE I 3 +kelder 12877 - 800
Kinnistu 2 (pos. 10) KOKKU | 12877 e 800
KOKKU | 89477 620 2625

Kokku arvutuslik vdimsus 2775 kW 1 alajaam 2x1600kVA trafoga

Roobu I, Roobu IV elektrienergiaga varustamiseks on kavandatud kinnistutele iiks 10/0,4 kV
komplektalajaam.

Madalpinge alajaam hakkab saama toidet ,,Kallavere” 110/35/10kV alajaamast. Alajaama toide
on kavandatud 24 kV isolatsiooniga maakaabelliiniga. Alajaama asukoht on valitud
koormuskeskmesse.
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Igale hoonele on ettendhtud jaotuskilp koos liitumiskilbiga, asukohaga maja kiiljes.
Kruntide vahelistele piiridele sdidutee d4rde on ette nihtud jaotuskilbid.

Eraldi toitega on varustatud konniteede &irde paigaldatavad valgustid, mida liilitatakse
biiroohoonest.

3.9. Soojavarustus

Rajatavaid hooneid hakatakse kiitma kaugkiitte teel. Olemasoleva soojustrassiga iihinetakse
Keemikute tn 4 1dunapoolses kiiljes.

Projekt vastab Kaugkiitteseadusele (vastu vdetud 11.02.2003. a seadusega, vt. RT 12003, 25,154,
joustunud 1.07.2003). Kaugkiittele kehtestatakse kaitsevoond vastavalt surveseadmete ohutuse
seadusele (RT 18.06.2002,49,309).

Surveseadme kaitsevoond on surveseadet, kui see on iseseisev ehitis, {imbritsev maaala,
Shuruum vai veekogu, kus ohutuse tagamisest ldhtudes kitsendatakse kinnisasja kasutamist.

Surveseade kaitsevoondis peab hoiduma tegevustest, mis vdivad kahjustada surveseadet,
sealhulgas ei tohi:

1) tdkestada juurdepéisu surveseadmele, ladustada jaitmeid, kemikaale voi vietisi, istutada
puid ja p&dsaid;

2) surveseadme omaniku loata teha 16hkamis-, puurimis- ja kaevetoid, samuti iileujutus-,
niiskus- ja maaparandustdid, ladustada ja teisaldada raskusi ning organiseerida iilesdite,

3) surveseadme omaniku loata ehitada hooneid ja rajatisi, mis ei ole ajutised, samuti ehitada
kinnisasja omaniku voi valdaja ehitist 14bivas surveseadme keskv6ondis.

Surveseadme kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt surveseadme
ohutusastmest, survest ja asukohast.

Maaaluste soojatorustike kaitsevoondile kehtivad alljirgnevad nduded. (Vabariigi Valitsuse 02.
juuli 2002. a méédrus nr 213 surveseadmete kaitsevoondi ulatus; vt. RTI 10.07.2002, 58, 368).

Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad d4rmise torustiku isolatsiooni
vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand,
kaitsevoondi ulatus on:

1) alla 200 mm labim3ddduga torustiku korral 2 meetrit;

2) 200 mm ja suurema l&bim3dduga torustiku korral 3 meetrit.

Kanalisatsiooni-, vee-, side- ja gaasitrasside ning elektrikaablite ja teiste kommunikatsioonide
rajamisel kaugkiittevorgu kaitsevoondisse on vihimad kaugused kaugkiittetorustiku vilispinnast
kommunikatsiooni vélispinnani:

1) ristumisel 0,2 meetrit;

2) paralleelsel kulgemisel 1 meeter.

3.10. Elektrooniline side

Alus: Elektroonilise side seadus 09.02.2000 (RT I 2000, 18, 116; 78, 495; 2001, 23,125; 53,
310, 2002, 47, 295; 61,375; 63, 387, 99, 580; 2003, 23, 136)

§ 93. Liinirajatise kaitsevéond

10
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(1) Liinirajatise kaitsev6ond kdesoleva seaduse tihenduses on ala, mis on méératletud
liinirajatiste keskjoonest mélemal pool kindlaksméératud kaugusel asuva liinirajatisega
paralleelse mdttelise joonega vdi raadiomasti keskpunkti iimbritseva kindlaksméératud
raadiusega mottelise ringjoonega ning kus igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus on
lubatud kéesoleva seaduse § 95 sétestatud tingimustel ja korras.

(2) Kédesoleva paragrahvi 16ikes1 nimetatud liinirajatise kaitsevodndi mé6tmed on:

1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjoonest v3i raadiomasti puhul selle kdrgusega
ekvivalentne raadius maapinnal meetrites;

2) siseveekogudel — 100 meetrit;
3) merel — 0,25 meremiili.
§ 95. Tegevuse korraldamine liinirajatise kaitsev6ondis

(1) Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist.

Alale on kavandatud kaabelvork telefoniithenduse, kaabeltelevisiooni, interneti ja
alarmsignaalide edastamiseks. Liitumine toimub Keemikute ténavalt ja Kallasmaa tinavalt.

3.11. Veevarustus

Planeeritava ala veega varustamisel on ettendhtud siisteem ithendada Keemikute tn projekteeritud
d 225 mm veetorustikku (OU Projektikeskus t66 271, 2005a.) ja Stardi tn olemasolevasse d
100mm veetorustikku. Stardi tn d 100 mm veetoru ringistatakse Keemiku tn-1 kalmistu suunas
kulgeva d 1000 mm veetorustikuga. Selleks nihakse ette Kallasmaa tn-le d 100mm veetorustik.
Osaliselt on see juba projekteeritud (OU Projektikeskus t66 271, 2005a.). Jaotustorustik on
kavandatud kesksele majadevahelisele alale.

3.12. Kanalisatsioonitorustikud

Alus: Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded. Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. méérus nr.
171 (RT12001, 47,261)

Kanalisatsiooni survetrassil tuleb silitada ehitusvaba véond mdlemale poole torustikku 3 m
laiuselt.

Objektide projekteerimine ja paigaldamine sanitaarkujas tuleb kooskdlastada Tallinna
Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakonnaga.

Olemasolev AS-le Maardu vesi kuuluv 300 mm fekaalkanalisatsioonitrass 14bib ala pdhja-1duna
sihil. Trassile kehtestatakse servituut omaniku kasuks. Kavandatavad trassid d 300 mm suubuvad
olemasolevasse torustikku.

Sadevete kanalisatsioontorustik juhitakse Stardi tn-le projekteeritud de 500 mm kollektorisse
(OU Projektikeskus t66 271, 2005a.).

3.13. Kuritegevust ennetavad ja riski viihendavad abindud

Planeeritaval alal rajatavad téinavad valgustatakse véltimaks tihiskondlikke riske.

Kuna krunte ei 14bi pdhiliiklus, siis on juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide kandumine
planeeritavale alale vihendatud.

11
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3.14. Jadtmekiiitlus

Alus: Jadtmeseadus 10.06.1998 (RT 11998, 57, 861; 1999, 10,155; 23, 353; 95, 843; 2001, 16,
72; 43, 239; 56, 340; 93, 565; 2002, 61, 375; 63, 387)

Nouded priigilate rajamiseks, kasutamiseks ja sulgemiseks. Keskkonnaministri 26.06.2001.a.
maédrus nr. 34 (RTL 2001, 87, 1219)

§1 (1) Jadtmeseadus sdtestab tildnduded jéidtmete tekke ning neist tuleneva tervise- ja
keskkonnaohu valtimiseks ning jastmehoolduse korralduse jéidtmete ohtlikkuse ja koguse
vihendamiseks, samuti vastutuse kehtestatud nduete rikkumise korral.

§ 12. Jaatmekditluskoht

(1) Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud voi sisustatud ehitis jédtmete kogumiseks,
taaskasutamiseks vGi kdrvaldamiseks.

(2) Jaatmeid voib taaskasutada voi kdrvaldada vaid jadtmeloaga médratud jaatmekéitluskohtades.
Jaatmete hiilgamine v6i keskkonda viimine véljaspool selleks ettendhtud jadtmekaitluskohti on
keelatud.

(3) Jaatmekditluskoha asukoht kooskdlastatakse ja kinnitatakse planeerimis- ja ehitusseadusega
méaératud korras.

(4) Keskkonnaminister kehtestab oma méérusega nduded jditmete kdrvaldamiseks ettendhtud
jaatmekditluskohtade rajamiseks, kasutamiseks ja sulgemiseks, et tagada jadtmekaitluskohtade
ohutus tervisele ja keskkonnale nii jd4tmete kéitlemise ajal kui ka pérast selle 15petamist.

§ 13. Jadtmeveo korraldab jadtmevaldaja, vélja arvatud olmejéditmete korraldatud vedu
jaatmekéitluskohtadesse.

Kdigile hoonetele kavandatakse priigihoidmisruum.

Sorteeritud priigi hoiukoht on kavandatud ala parkla juurde loodeossa. Jadtmete kogumiseks
paigaldada eraldi konteinerid taaskasutatavate jdétmete, biojdéitmete ja mittetaaskasutatavate
jéétmete jaoks.

Priigiveo auto peab péddsema vihemalt kiimne meetri kaugusele konteineritest.

3.15. Kasutatud seadused, méirused, juhendid

1. Asjadigusseadus 17.02.1999 (RT I 1999, 44, 509 — terviktekst; 2001,34,185; 93, 565;
2002, 47, 297, 53, 336, 99, 579; 2003,13, 64)

2. Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RT I 1993, 72/73, 1021; 1999, 44, 510 2000, 51,
325; 88, 576; 2001, 31, 171; 42, 234, 94, 582; 2002, 47, 297, 53, 336; 99, 579, 2003, 13,
64)

3. Planeerimisseadus 13.11.2002 (RT 12002, 99, 579)

4. Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste muutmine. EV Valitsuse
29.04.1996. méérus nr. 120 (RTL 1996, 32, 636)
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5. Ehitusseadus 15.05.2002 (RT I 2002, 47, 297; 99,579)

ET-1 0109-0235. Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1

7. Maakatastriseadus (RT I 2001, 9, 41 - terviktekst; 93, 565; 2002, 47, 297; 61, 375; 63,

10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.
24.
25.

26.

27.

28.

387; 99, 579)

Maakorraldusseadus 25.01.1995 (RT I 1995, 14, 169; 59, 1006; 1996, 36, 738; 1999, 10,
155; 54, 580; 2001, 31, 171, 93, 565; 2002, 61, 375)

Maareformi seadus (RT 12001, 52, 304 - terviktekst; 93, 565; 2002, 11, 59; 47, 297 ja
298; 99, 579; 100, 586; 2003, 26, 155)

Méirus “Maareformi seaduse” § 22 16ikes 12 sitestatud maa erastamise kord. Méirus
kehtestatud “Maareformi seaduse” § 22 16ike 12, § 23 15igete S ja 6 ning § 40 15ike 1
alusel. Eelndu 13.11.2006

Harju maakonnas asuvaid kaitstavaid looduse iiksikobjekte {imbritseva piiranguvéondi
ulatus. Keskkonnaministri 1. juuli 2002.a. méérus nr. 43 (RTL, 2002,79,217)

Sadstva arengu seadus 22 02.1995 ja 05.06.1997 (RT 11995, 31, 384; RT 11997, 48, 772;
1999, 29, 398; 2000, 54, 348)

Kiittegaasi ohutuse seadus 22.05.2002.a. (RT I 2002, 49, 311)

Gaasipaigaldise kaitsevodndi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus.
Vabariigi Valitsuse 02. 07. 2002.a. méérus nr. 212 (RT I 2002, 58, 367)

Eesti standard EVS 812-3:2002 (Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid)
Siseministri 08.09.2000 méérus nr 55 (Tuleohutuse iildnduded)

Vabariigi Valitsuse méérus nr. 315-le 2004. a. (Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutuse nduded.)

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded. Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. méérus nr.
171 (RT 12001, 47, 261)

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus. Vabariigi valitsuse 02.07.2002 méérus nr. 211 (RT
I 2002, 58, 366)

Elektriohutusseadus 22.05.2002 (RT I 2002, 49, 310)

Elektroonilise side seadus 09.02.2000 (RT I 2000, 18, 116; 78, 495; 2001, 23,125; 53,
310; 2002, 47, 295; 61,375; 63, 387; 99, 580; 2003, 23, 136)

Riigimaanteede nimekiri ja maanteede liigid. Teede- ja sideministri méérus nr. 52
23.08.2002 (RTL 2002, 100, 1544)

Teede- ja sideministri 28. 09. 1999 méérus nr. 55 (RTL 2000, 23, 303).
Tee projekteerimise normid ja nduded. EPN17 ja standard EVS 843:2003.

Teeseadus 17.02.1999 (RT 1 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50, 283; 93, 565;
2002,41,249; 47,297, 53,336; 61,375; 63,387)

Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded. Teede- ja sideministri méirus nr.
59 28.09.1999 (RTL 1999, 155, 2173)

Jadtmeseadus 10.06.1998 (RT 1 1998, 57, 861, 1999, 10, 155; 23, 353; 95, 843; 2001, 16,
72, 43, 239; 50, 283; 56, 340; 93, 565; 2002, 61, 375; 63, 387)

Nouded priigilate rajamiseks, kasutamiseks ja sulgemiseks. Keskkonnaministri
26.06.2001.a. madrus nr. 34 (RTL 2001, 87, 1219)
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29. Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid. Sotsiaalministri 04.03.2002.a. méérus nr. 42 (RTL
2002, 38, 511)

Seletuskirja koostaja: arhitekt Ilmar Jalas
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