SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise alusdokumendid on
Planeerimisseaduse §9 ja §10, Maardu linna ehitusmaarus, Maardu
linnavalitsuse korraldus 14.06.2006 nr 295, AS Tarmel taotlus ja Maardu
linnavalitsuse = Vana-Narva mnt 1D  maaiksuse detailplaneeringu
lahteseisukohad.

Detailplaneeringu pohieesmark on juurdepaasutee rajamine Vana-Narva mnt 1/2
kinnistule.

Detailplaneering ei muuda Maardu linna tldplaneeringut.

2. PLANEERING

2.1. Olemasolev olukord planeeringu alal ja kontaktvoondis

Planeeritav ala asub Maardu linnas Vana-Narva maantee t66stuspiirkonna
lddneosas. Planeeritaval alal on jargmised maaiiksused:

1. Kinnistu nr 44604:001:0220 Vana—Narva mnt 1/2 kasutusotstarbega
tootmismaa Th pinnaga 25014 m2. Kinnistul paikneb AS Tarmel ladu-
tootmishoone.

2. Maaiksus AT0605230094 Vana-Narva mnt 1D pinnaga 7925 m2
kasutusotstarbega AT 50 ja 50 %, mille on riigi Maa-amet taotlenud jatta riigi
omandisse.

3. Reformimata riigimaa pinnaga 1095 m2.

Maa-ala |6unapiiril paiknevad kinnistud Vana-Narva mnt 1/5, 1b, 1/3, 1c
sihtotstarbega tootmismaa ja sihtotstarbeta kinnistu Kopli A-96. Laanes ja pohjas
on Viimsi valla elamumaa.

Planeeritavat ala 1abivad transiitsed kérgepinge elektri 6huliin ja gaasi trass.
Planeeritav territoorium paikneb klindiesisel meretasandikul. Pinnakate koosneb
valdavalt merelise tekkega liivadest. Klindil paljandub lubjakivi. Huumuselise
mullakihi paksus on 0,1 — 0,3m. Taimkate on looduslik rohumaa, kus kasvab
kadakaid, lehtp6dsaid ja madalaid mande. Kinnistul Kopli A-96 kasvab kérge
mets. Maa-ala on tasane.

Planeeritaval alal ja kontaktvédndis on kehtivad varem koostatud projektid:

1. Viimsi valla Laiakila Loigu | kinnistu detailplaneering kehtestatud 2004.a.

2. AS Tarmel ladu-tootmishoone Vana-Narva mnt 1/2 péhiprojekt nr OU-447 AS
Eesti Projekt 2006.a.

3. AS Tarmel ladu-tootmishoone Vana-Narva mnt 1/2 olme- ja sajuvete
kanalisatsiooni insenervorgud té6projekt nr OU-503 AS Eesti Projekt 2006.a.

4. Vana-Narva mnt 1/2 elektrivarustus t66 nr L51436k1 AS Elpec 2006.a.

5. Vana-Narva mnt 1/2 gaasivarustus 166 nr 131-06-GU AS Kommunaalprojekt
2006.a.

6. Vana-Narva mnt 1/2 sidevarustus t66 nr 076-06 Trapido Projekt 2006.a.



2.2. Kontaktvééndi linnaruum ja linnaehituslikud seosed

Kinnistud Vana-Narva mnt 1/2, 1/5, 1b, 1/3 on hoonestatud tootmishoonete ja
laohoonetega. Kinnistute Ghendus Vana-Narva maanteega toimub kéaesoleval
ajal olemasoleva killustiku kattega tee kaudu kinnistul Kopli A-96. Kinnistu Vana-
Narva mnt 1/2 Ghendustee kulgeb labi Vana-Narva mnt 1/5 territooriumi. Viimsi
valla kinnistu Loigu | detailplaneeringu kohaselt on kavandatud elamukvartali tee
Uhendada Vana-Narva maanteega samuti Kopli A-96 kinnistu tee kaudu.
Kéesolevas detailplaneeringus on tehtud ettepanek rajada eraldi juurdepaasutee
kinnistule Vana-Narva mnt 1/2 ja iihendada see ning Viimsi valla elamukvartali
tee Vana-Narva maanteega. Eelpool mainitud teed rajatakse maaiiksusele Vana-
Narva mnt 1D - detailplaneeringu ajutine krunt pos 1B ja seni sihtotstarbeta
riigimaale pos 2.

Olemasolev teetrass kinnistul Kopli A-96 vajab kohati dgvendamist ja laiendamist
ning killustikkate asendamist asfaltbetoonist kattega. Uhendustee trassi
renoveerimine tapsustatakse kinnistu Kopli A-96 edaspidise detailplaneeringu
kaigus.

2.3. Planeeritava ala kruntide kasutuse otstarve ja ehitusdigus

Kaesolevas detailplaneeringus on tehtud ettepanek planeeritaval alal
moodustada 2 krunti:

1. Tootmismaa krunt pos1 sihtotstarbega Th pinnaga 32939 m2. Selleks
lidetakse Vana-Narva mnt 1/2 kinnistu nr 44604:001:0220 sihtotstarbega Th
pinnaga 25014 m2 ja ajutine krunt pos 1B maaiksus nr AT0605230094 Vana-
Narva mnt 1D sihtotstarbega AT 50 ja 50% pinnaga 7925 m2 . Ajutise krundi pos
1B sihtotstarve muutub peale liitmist sihtotstarbeks tootmismaa Th 100%.
Sellele krundiosale rajatakse juurdepaasutee ja parkimisplats. Krundi pos 1
aadressiks saab Vana-Narva mnt 1/2.

2. Transpordimaa krunt pos 2 sihtotstarbega L pinnaga 1059 m2 seni
sihtotstarbeta riigimaale Viimsi valla kinnistu Loigu | maaiksuse elamukruntide
Uhendustee rajamiseks Vana-Narva maanteega.

Ajutine krunt pos 1B on hoonestamata. Krunti labivad transiitsed elektri 6huliin ja
Muuga sadama gaasitrass. Kinnistul Vana-Narva mnt 1/2 asub AS Tarmeli
pooleliolev ladu-tootmishoone, mida k&esoleval ajal renoveeritakse AS Eesti
Projekt t66 nr OU-447 kohaselt. Krundi pos 1 hoonestamise ehitusdigus on
maaratud AS Eesti Projekt t66 nr OU-447 alusel.

2.4. Liikluskorraldus ja heakorrastus

Tootmismaa krundile pos 1 aadressiga Vana-Narva mnt 1/2 on planeeritud
rajada juurdepaasutee tupikteena AS Tarmeli territooriumile sisse- ja
véaljasdiduks olemasolevalt GUhendusteelt Vana-Narva maanteega labi kinnistu
Kopli A-96. Teed kasutavad séiduautod, veoautod ja haagisautod. Pé6rderaadius
on 10m. Piirkiiruseks on planeeritud 50 km/t. Teemaa laius on 13m. 2-suunalise
asfaltbetoonist kattega sdidutee laius on 7m. 2-| pool paiknevad killustikkattega
teepeenrad 0,5m. Sdidutee on planeeritud 2-poolse kaldega 2% ilma
aarekivideta. Sadevesi imbutatakse haljasribades laiusega 2,5m. Séidutee ja
konniteed hoonestusala imber rajatakse Eesti Projekti t66 nr OU-447 kohaselt.



Krundile on planeeritud 2 parklat 25 ja 40 kohaga AS Tarmeli klientidele ja
t66tajatele ning 2 parklat haagisautodele 2 ja 5 kohaga.

Parkimiskohtade vajadus on maaratud EVS 843:2003 §10 tabel 10.1 kohaselt.
Algandmed - t6dstusettevote ja ladu asukohaga aarelinnas, arvestuslik brutopind
10835 m2.

Parkimiskohtade arvP=Axn=10835x(1:150)=70,9

Planeeritaval krundil pos 1 Vana-Narva mnt 1/2 on kokku 72 parkimiskohta.
Tulevikus on véimalik vajaduse korral parklat laiendada.

AS Tarmeli hoone vahetu Umbrus haljastatakse. Istutatakse puid, pddsaid ja
rajatakse muru. Ulejaénud maa-alal sailib looduslik pinnakate.

Transpordimaa krunt pos 2 on planeeritud Viimsi valla Loigu | maaiksuse
perspektiivseks Uhendusteeks Vana-Narva maanteega. Teemaa laius 12m,
asfaltbetoonist kattega 2-realise sdidutee laius 4,6m, killustikkattega teepeenrad
0,5m ja haljasribad 3,2m on ettendhtud Loigu | maaiksuse detailplaneeringu
kohaselt.

2.5. Keskkonnakaitse

Olemasolev taimkate planeeritaval alal on looduslik rohumaa, kus kasvab
kadakaid ja lehtpd6said ning tksikuid ménde. Olemasolev haljastus enamikus
sailitatakse. Teemaa ja planeeritavate trasside alt on vaja valja juurida p&6said.
Juurde istutatakse antud paikkonnale iseloomulikke puid - méande ja pihlakaid
ning lehtpdodsaid ja magimande.

Hoone kitmiseks kasutatakse maagaasi. Olemasolevaid kaugkitte trasse
piirkonnas ei ole.

Kinnistu varustatakse kdigi vajalike kommunikatsioonidega — vesi, olme- ja
sadevee kanalisatsioon, elekter, side ja maagaas.

Keskkonnale ohtu tekitavaid objekte planeeritaval alal ei esine. Peale
ehitustodde 16ppu tuleb ehituspiirkonnas taastada ehituseelne olukord. Pinnas
tuleb planeerida nii, et sadevesi ei satuks naaberkruntidele, eemaidada
ehituspraht ja kdrvaldada ajutised tarindid.

2.6. Kuritegevuse ennetamine ja tuleohutuse tagamine

Hea nahtavusega ihendusteede rajamine mojub soodsalt kuritegevuse
ennetamisele tédstuse ja ladude territooriumide ning elamukruntide laheduses.
Juurdepaasutee ehitamine ja selle ithendamine Vana-Narva maanteega tagab
paastemasinate juurdepéasu ohu korral AS Tarmeli territooriumile.

Ehitiste ja rajatiste pustitamisel on vaja jélgida tuleohutusndudeid Vabariigi

Valitsuse 27.10.2004 maaruses nr 315. Hoone kasutusviis on VI, tulepiisivuse
klass on TP1. Hoone tuletokkesekisioonide moodustamine, ehituse
konstruktsioonide ja viimistiusmaterjalide tuleohutuse omadused on maaratud
varem koostatud p6éhiprojektis t66 nr OU-447.
Krundile Vana-Narva mnt 1/2 on ettendhtud rajada tuletérjevee hoidla 300 m3
koos pumplaga ja selle baasil sisemine tuletdrje veevarustus. Veemahutite maht
on arvestatud veevajadusele 5 I/sek sisemiseks kustutuseks ja 20 l/sek
valiskustutuseks. Tule kustutuse aeg — 3 tundi.
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3. TEHNOVORGUD

Planeeritaval maa-alal krundil Vana-Narva mnt 1D paiknevad olemasolevad
transiitsed tehnovérgud:

1. Elektri ohuliin 110 kV L169, omanik Eesti Energia P&hivork.

2. Maardu sadama gaasitrass d 323,9 mm.

Detailplaneeringus on modlema trassi teenindamiseks ettendhtud seada
servituudid.

Kinnistul Vana-Narva mnt 1/2 paiknevad olemasolevad mittetéétavad vee-,
olmevee- ja sadevee kanalisatsiooni torud ning madalpinge elektri kaablid. K&ik
need olemasolevad mittetddtavad torud ja kaablid on ettenahtud likvideerida.
Uhendused téétavate torustikega naaberkruntidel tamponeeritakse.

3.1. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Olemasoleva kinnistu Vana—Narva mnt 1/2 hoonestuse varustamiseks veega
ning olmevee ja sadevee kanalisatsiooniga on varem koostatud t66projekt nr
OU-503 AS Eesti Projektis. To¢ aluseks on AS Maardu Vesi kiri nr 1-210
22.06.2005 ja tehnilised tingimused 16.12.2002. Té6s nr OU-503 on ette nahtud
rajada veetoru d110 mm pikkusega 87,563 jm AS Vudink kuuluvast pumplast ja
veemo6odusdlm DN25 krundi piiril. Olmevesi ja sadevesi kanaliseeritakse
olemasolevatesse torustikesse Vana-Narva mnt-l. Varemkoostatud projektis nr
OU-503 on lahendatud olmevee ja sadevee kanalisatsiooni torustiku ithendamine
ja vajalikud Omberpaigaldamised olemasolevates torustikes. Juurdepdasutee
rajamisega krundil pos 2 ja ajutisel krundil pos 1B ei kaasne vee ja
kanalisatsiooni torustikke. Sadevesi teedelt immutatakse pinnasesse.

3.2. Elektrivarustus.

Kinnistu Vana-Narva mnt 1/2 hoonestuse varustamiseks elekiriga ehitab Eesti
Energia Jaotusvork kinnistu territooriumile uue alajaama 0,4 kV. Peakaitsmed on
3 x 630 A. Alajaam lhendatakse olemasoleva toitekaabelliiniga 10kV. Vastavalt
Eesti Energia jaotusvorgu tehnilistele tingimustele nr 78411 on koostanud AS
Elpec projekti nr L51436k1. AS Tarmel on sdlminud liitumislepingu nr 78411
Eesti Energia OU Jaotusvérguga 20.12.2005.a.

Alajaama ja kaabelliini teenindamiseks on detailplaneeringus ettenéhtud seada
Vana-Narva mnt 1/2 territooriumile servituut laiusega 2m vérgu valdaja kasuks.
Transiitse korgepinge elektri dhuliini teenindamiseks on vaja seada krundile
servituut laiusega 10m liini valdaja OU Pohivork kasuks.

Vastavalt Eesti Energia OU P&hivork tehnilistes tingimustes nr PV-EVO-FAP-
1/577 esitatud nduetele ei paikne detailpianeeringus kavandatud juurdepaasutee
lini mastidele l&hemal kui 5m ja 6hujuhtme ning kavandatava tee vaheline
kaugus ei lleta 7m.



3.3. Sidevarustus

Krundi Vana-Narva mnt 1/2 varustamiseks sidega rajatakse sidekaabelliin koos
jaotuskaevudega olemasolevalt sideliinilt Vana-Narva mnt-l kuni AS Tarmeli
hooneni . Projekti on varem koostanud Trapido Projekt vastavalt AS Elion
tehnilistele tingimustele nr 4997462. Detailplaneeringus on transpordimaa krundil
pos 2 ettenahtud sidekaabelliini teenindamiseks servituut laiusega 3m kaabelliini
valdaja kasuks.

3.4. Gaasivarustus

Krundi Vana-Narva mnt 1/2 varustamiseks gaasiga on AS Kommunaalprojektis
varem koostatud projekt 166 nr 131-06-GU. Selle 166 kohaselt on vaja ehitada
gaasitoru d110mm Vana-Narva mnt olemasolevast gaasitrassist kuni krundi
piirini ja d63mm kuni AS Tarmeli hooneni. Detailplaneeringus on transpordimaa
krundil pos 2 ettenahtud gaasitoru teenindamiseks servituut laiusega 3m toru
valdaja kasuks. Transiitse gaasitoru d323,9mm teenindamiseks detailplaneeringu
kruntidel pos 1 ja 2 on vaja seada servituut laiusega 3m toru valdaja kasuks.



